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Verksamhetsledarens oversikt

Osterbottens Fastighetsforening rf verkar i Osterbotten och Mellersta Osterbotten. Arbetet i tva landskap
och tvasprakigheten ar for foreningen bade en rikedom och en utmaning. Vi stravar efter att betjana alla
vara medlemmar sa bra som mojligt.

Forra aret var mitt forsta hela ar som verksamhetsledare i foreningen. Vanligen sager man att det forsta
aret i alla slags uppgifter anvands till att lara sig. Manga saker var nya i borjan, verksamhetsmiljén blev
smaningom bekant under aret och arbetsrutiner vixte fram. Manga fornyelser gjordes i arbetssatten och
apparaterna och en del av dessa borjar synas forst under ar 2024.

Evenemang ordnades for medlemmarna valdigt mycket mera jamfort med de tidigare aren. Under aret
ordnades 18 olika evenemang for medlemmarna och dartill erbjéds ocksa webbinarier som
Fastighetsférbundet ordnade. En stor satsning var Osterbottens Husbolagsdag, som for férsta gangen
genom tiderna ordnades i november i Vasa.

Trots den livliga verksamheten kunde féreningen inte 6ka sitt medlemsantal ar 2023. Antalet uttradda
medlemmar var en fler an antalet anslutna. Orsaken till uttradena kdanner vi inte exakt till, men den ringa
verksamheten under de tidigare aren och husbolagens 6kade kostnader kan vara orsaker till att man valt
att trada ut ur féreningen. Féreningen hade i slutet av ar 2023 625 medlemmar.

Foreningens ekonomiska situation var dock hyfsat god ar 2023. Féreningens ekonomi paverkades inte
negativt av resultatunderskottet, eftersom ekonomin huvudsakligen baserar sig pa medlemsavgiftsintakter
och vilar pa en mycket stabil grund, samt for att man under arens lopp har kunnat samla en bra buffert i
balansrakningen daven med tanke pa samre tider. Ocksa placeringsbostdderna ger trygghet at foreningens
ekonomi. Styrelsen gjorde ocksa fondplaceringar under ar 2023 och vardefordandringen i dem har varit rejalt
positiv.

Ar 2024 kommer vi att utveckla var verksamhet, sa att den blir nnu bittre. Samarbetet med olika
intressegrupper 6kas och féreningen stravar nar det géller utbildning fér personalen efter standig
utveckling, sa att medlemsservicens kvalitet kan hallas pa en god niva. Utgangspunkt for hela féreningens
verksamhet ar sakkunskap och samarbete med centrala intressentgrupper. Det allra viktigaste for bade
foreningens fortroendevalda och personalen ar att producera tjanster som ger medlemmarna basta mojliga
nytta.

Med dessa hélsningar gar vi mot féreningens 105-arsjubileumsar!

Mervi Ala-Prinkkila
verksamhetsledare
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Styrelsens berattelse om foreningens verksamhet ar 2023

Ekonomisk oversikt

Kostnaderna och priserna steg inte langre ar 2023 sa kraftigt. Enligt statistikcentralen steg kostnadsindexet
for fastighetsunderhall (KYKI) under tredje kvartalet med cirka 3,6 procent och i fraga om
bostadsvaningshus med 4,8 procent.

| Fastighetsforbundets indexhusjamforelse 6kade kostnaderna i genomsnitt 2,9 procent fran ar 2022.
Okningen utan elenergi var 7,1 procent (ar 2022: 4,7 procent). Fjarrvirmen och kostnaden fér
fastighetsskatt for byggnad 6kade i genomsnitt 9,4 procent, avfallshanteringen 5,9 procent och
vattenkostnaden 4,2 procent. Dartill 6kade den genomsnittliga fastighetsskatten for tomt 0,2 procent och
fastighetselens jamforelsekostnad sjonk 24 procent. | indexhusjamforelsen ingar inte privata
tjansteanskaffningar, till exempel kostnader for forvaltnings- och fastighetsservice och inte heller
reparationer.

Boendekostnaderna fortsitter att 6ka i Osterbotten — i Mellersta Osterbotten sjénk kostnaderna

| Jakobstad dr boendekostnaderna nast lagst och i Karleby tredje lagst i landet. Bada staderna forbattrade
sin placering jamfort med fjolaret, da Jakobstad var pa femte plats och Karleby pa sjatte plats. | jamforelsen
var Korsholm dnnu ar 2022 den andra férmanligaste orten att bo pa i landet, nu har Korsholm gatt ner till
sjatte plats. Vasa finns bland de billigaste stdderna pa plats 16. Kempele &r fortfarande den formanligaste
bostadsorten enligt Fastighetsforbundets indexhusutredning.

Fastan fjarrvarmepriset bade i Vasa och Korsholm hojdes under sommaren, ar priset fortfarande bland de
billigaste. Avfallshanteringskostnaderna stiger fortfarande i Vasa och Korsholm, 6kningen var nu nastan 16
procent jamfort med i fjol. | Korsholm ar flera kostnader samma som i Vasa, storst ar skillnaden géallande
fastighetsskatt for tomt samt avgifter for vatten och avloppsvatten, som ar betydligt formanligare i
Korsholm @n i Vasa.

| Jakobstad sjonk fastighetskostnaderna jamfort med fjolaret med 3 procent och i Karleby med 2 procent.
Pa manga orter forekom det till och med tvasiffriga hojningsprocenter i fastighetskostnaderna. Jakobstad
har landets formanligaste fjarrvarme och Karleby har for sin del en vattenavgift som hor till de
formanligaste i landet. Bada staderna sankte ocksa sin avfallshanteringsavgift, vilket ar exceptionellt, da
man jamfor med situationen till exempel i Vasa och Korsholm.

Jamfért med &r 2022 har kostnadsékningen varit ratt mattfull i Osterbotten, i Vasa, 6 cent/m2/mén. och i
Korsholm 7 cent/m2/man. | Korsholm ar boendekostnaderna jamfort med Vasa fortsattningsvis
formanligare, skillnaden &r till Korsholms férdel 22 cent/m2/man. | Korsholm sankte den dyrare
fjarrvarmen och avfallshanteringskostnaderna kommunens placering jamfért med ar 2022.

Fastighetskostnaderna i Jakobstad ar 2,74 €/m2/man. och i Karleby 2,76 €/m2/man, i Korsholm 2,81
€/m2/man. och i Vasa 3,03 €/m2/man. | hela Finland ar genomsnittet 3,23 €/m2/man.

Fastighetsforbundet-sammanslutningen och delagarskap

Husbolagen éar alltid medlemmar i sina egna regionféreningar. Finlands Fastighetsférbund bestar av 23
regionala foreningar och den landsomfattande branschorganisationen Suomen Vuokranantajat ry.
Forbundssammanslutningen representerar totalt cirka 31 000 husbolag, dar det bor sammanlagt 6ver tva
miljoner manniskor.
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Till Fastighetsforbundet-sammanslutningen hér ocksa forbundets intressebolag Kiinteistomedia Oy,
Kiinteistdalan koulutuskeskus Oy, Fastighetsbranschens Utbildningsstiftelse, Talokeskus Bolag Ab, Kiinteisto
Oy Anna-Kaleva samt KTI Kiinteistotieto Oy.

Paverkan och kommunikation
For foreningens kommunikation har kommunikationsassistenten svarat i enlighet med
verksamhetsledarens anvisningar.

Intern kommunikation

Foreningen har informerat sina medlemmar om aktuella drenden regelbundet genom ett elektroniskt
nyhetsbrev (10 ganger per ar). Procenten for 6ppning av nyhetsbreven har f6ljts upp kontinuerligt och den
ar pa god niva (medeltal 40,5 %). En prenumeration av Suomen Kiinteistdlehti ingick i medlemsavgiften och
kostnaden for extra prenumerationer var fortsattningsvis mycket férmanlig.

Extern kommunikation

Pa foreningens egna 6ppna webbsidor publicerades aktuella nyheter. Féreningen har under aret ocksa fatt
synlighet i olika medier. Under ar 2023 var antalet traffar i olika medier 20. Féreningen har sedan slutet av
ar 2022 tagit en mera aktiv roll pa sociala medier. De anvdanda kanalerna och antalet féljare har gatts
igenom regelbundet. Kanalerna som anvandes var Facebook, Instagram och Linkedin.
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Medlemmar

Osterbottens Fastighetsforenings medlemsantal i slutet av &r 2023 var 625. Under aret anslét sig 14
medlemmar till féreningen och 15 tradde ut ur foéreningen. Tyvarr blev det en nedgang i medlemsantalet i
stallet for den 6nskade uppgangen.

Rekrytering av nya medlemmar skedde bland annat genom en provmedlemskapskampanj i slutet av ar
2023. Under kampanjen ansl6t sig fem nya medlemmar till féreningen. Av husbolagen som anslot sig som
medlemmar i slutet av aret uppbars ingen medlemsavgift ar 2023.

Av foreningens medlemmar var 94 % bostadsaktiebolag och 6 % andra fastighetsbolag. Av medlemmarna
var 68 % flervaningshus, 21 % rad- eller parhus och 11 % Ovriga. Foreningen hade ocksa nagra hyresvardar
som medlemmar, vilka var personmedlemmar i féreningen.
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Medlemsservice

Osterbottens Fastighetsforenings medlemmar far avgiftsfria radgivningstjanster fran Finlands
Fastighetsforbund i drenden som galler juridik, energi-, reparationsbyggande samt ekonomi och skatter.
Ocksa féreningens kontor erbjuder radgivning at medlemmarna. Ar 2023 kontaktades tjansterna 176
ganger.

For radgivningen till medlemsfastigheterna i drenden géllande anstéllningsforhallanden ansvarade
Fastighetsarbetsgivarna rf, dar féreningen dr medlem. Anstéllningsforhallandeadrendena gallde ndrmast
gardskarlar och stddare som var anstéllda av husbolagen.

Ovrig medlemsservice och olika formaner
En viktig del av medlemsservicen utgors av andra tjanster och medlemsférmaner som Fastighetsforbundet
erbjuder.

1. Kurser pa medlemssidorna som ingar i medlemsavgiften:

e HTHIJ - Hyvéaksytty taloyhtion hallituksen jasen (Godkand styrelsemedlem i husbolag)

e Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa — HTHJPLUS — (Styrelseordférande i husbolag)
e Isdnndinnin ostaminen (Kop av disponentskap), ny kurs

e Toiminnantarkastuksen perusteet (Verksamhetsgranskningens grunder)

e Taloyhtion pelastussuunnitelma (TaPe) (Husbolagets raddningsplan)

2. Extra arsprenumerationer av Suomen Kiinteistélehti formanligt

3. Kiinteistomedia Oy:s 20 % rabatt pa normalprissatta bocker och blanketter
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4. Fastighetsforbundets avgiftsfria bolagsvisa webbsidor samt andra rabatter som férhandlats fram for
medlemmarna.

Medlemmarna har ocksa erbjudits lokala formaner via Pohjanmaan Energiatodistusexpertti, Bauer
Solutions och Pohjanmaan Pelastusalan Liitto.

Utbildnings- och andra evenemang
Ar 2023 var antalet evenemang som vi ordnade eller var medarrangérer i 18 olika, av vilka 4 var
webbinarier och 14 fysiska tillstallningar. | evenemangen deltog sammanlagt 472 personer.

2.2. Morgonkaffe for disponenter 23
23.2. Energisparkvall 55
21.3. Inomhusluftwebbinarium 28
23.3. Riksdagsvalspanel Seinajoki 20
3.4, 72 H beredskapswebbinarium 18
12.4. Energisammanslutningswebbinarium 26
14.4. Redaktorswebbinarium 1
14.4. Disponentlunch 22
20.4. Resa till Husbolag2022-evenemanget 4
3.5. Arsmote 11
15.5. Fastighetskvall 30
24.5. All nytta ur medlemskapet-webbinarium 23
14.9. Inkdp av disponentskap 24
3.10. Aktuellt om fastighetsjuridik Karleby 13
3.10. Fastighetskvall Jakobstad 24
25.10. Budgetkvall 37
9.11. Osterbottens Husbolagsdag 2023 100
4.12. Oppet hus pa foreningens kontor 13

SAMMANLAGT 472

Alla tillstallningar och evenemang var avgiftsfria for medlemmarna.
Foreningens kontor deltog ocksa i OP-Hems kundkvall i Karleby 6.2 med en egen avdelning.

Verksamhetsledaren deltog 23.3 i Seinajoki vid riksdagsvalspanelen som ledare, da den planerade ledaren
var forhindrad. Evenemanget ordnades i samarbete mellan Kiinteistéliitto Eteld-Pohjanmaa, Osterbottens
Fastighetsférening och Suomen Vuokranantajat. Busstransport till panelen planerades fran Vasa, men
intresse for en gemensam resa fanns inte.

3.10 ordnades i samarbete med Finlands Svenska Fastighetsférening och Suomen Vuokranantajat en
svensksprakig fastighetskvall i Jakobstad.

Under ar 2023 inbjods verksamhetsledaren ocksa att halla foredrag vid Suomen Vuokranantajats och
Vaasan kansalliset seniorit ry:s tillstallningar. Verksamhetsledaren har ocksa besokt disponentbyraernas
personal under aret.
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Berg Kim

Koskela Harri

9.11 ordnades den férsta Husbolagsdagen i Osterbotten genom tiderna i Wasa Innovation Center. |
evenemanget deltog totalt 100 bestkare, 23 foretag och sammanslutningar deltog som utstéllare och
forelasare. Pa evenemanget premierades ocksa omradets arets husbolagsordférande och
husbolagsgarning. Som ordférande premierades styrelseordférande Kari Tuovinen fran Asunto Oy Amiraali
och priset for husbolagsgarning gick till styrelseordférande Kimmo Koivisto och disponent Atte Uola fran
Bostads Ab Bankgrisen.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi baserade sig under verksamhetsaret pa budgeten som faststallts av arsmotet.
Medlemsavgifterna hojdes inte ar 2023. Husbolagens medlemsavgifter baserade sig pa
medlemsfastigheternas volym och pa hyresvardsmedlemmarnas lagenhetsantal.

Styrelsen beslutade under ar 2023 att placera medel fran féreningens konto 100 000 euro i moderata
fonder i enlighet med féreningens foérnyade placeringsstrategi som styrelsen uppgjort (dnnu inte faststalld
vid arsmotet).

Resultatrdakningen visar ett underskott pa 11 412,97 euro. Orsaken till underskottet ar att de uppskattade
medlemsavgiftsintdkterna inte férverkligades. Den 6kade verksamheten och marknadsféringen jamfort
med tidigare ar syntes som en okning i kostnaderna. 0} Kostnaderna for den egentliga verksamheten blev
under det budgeterade, men intdkterna var lagre an forvantat. Verksamhetsledaren har redan gallrat i
kostnaderna under ar 2023, men resultaten av det syns delvis forst pa 2024 ars sida.
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Personal & forvaltning

Mervi Ala-Prinkkild
verksamhetsledare
Saara Riiki

kommunikationsassistent (pa deltid)

Foreningens arsmote holls 3.5.2023.Pa motet behandlades stadgeenliga arenden. Styrelsen samlades under

verksamhetsaret atta ganger.

Styrelsen fér Osterbottens Fastighetsforening rf: Hakan Bodd, Jukka Kalliola, Jukka Peltola, Yrjo Salomaa
(vice ordf.), Jan-Erik Hinds, llkka Yliaho, Juha Hissa (ordf.), Heidi Simil&, Birgit M&kinen och Malin Vainio.

Styrelsen 1.1 —3.5.2023
Juha Hissa
ordférande
Yrjo Salomaa
vice ordférande
Hakan Bod6
Jan-Erik Hinds
Jukka Kalliola
Birgit Makinen
Heidi Simila
Malin Vainio
likka Yliaho
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Styrelsen, 3.5.—31.12.2023
Juha Hissa
ordférande
Yrjo Salomaa
vice ordférande
Hakan Bod6
Jan-Erik Hinds
Jukka Kalliola
Birgit Makinen
Jukka Peltola
Heidi Simila
Malin Vainio
likka Yliaho



Styrelsens moéten 2023

3.2.2023 | 8.3.2023|21.3.2023 | 12.4.2023 | 24.5.2023 | 10.8.2023 | 26.10.2023 | 12.12.2023
Juha Hissa X X X X X X X X
Yrjo Salomaa X X X X X X X X
Hakan Bodo X X X X X X X X
Jan-Erik Hinds X X X X X X X X
Jukka Kalliola X X X X X X X X
Birgit Makinen X X X X X X X
Jukka Peltola X X X X
Heidi Simila X X X X X X
likka Yliaho X X X X X X X X
Malin Vainio X X X X X X X X
Revision
Waasa Numerica Tony Himalainen CGR, revisorssuppleant Waasa Numerica Hans Jafs CGR.
Representation
Finlands Fastighetsforbunds forbundsstyrelse
Jukka Kalliola
Finlands Fastighetsférbunds hyreshusutskott
Birgit Makinen
Finlands Fastighetsférbunds organisationskommitté
Mervi Ala-Prinkkila
Styrelsen tackar sina medlemsbolag och samarbetspartner fér samarbetet och personalen for gott och
sakkunnigt arbete ar 2023!
Vasa 23.2.2024
Osterbottens Fastighetsférening rf
styrelsen
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