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KIITOKSET
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hienosta lopputuloksesta ja tarkasta perehtymisesta yhdistyksen historiaan. Teos kuvaa yhdistyksen tarinaa
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TACK

Forfattaren av Osterbottens Fastighetsférenings historik redaktér Seppo Nurmi fick av styrgruppen fria hdnder att
beskriva féreningens 100-ariga berattelse. Onskemalet var att ocksa svara saker tas upp sa sanningsenligt som
mojligt. Osterbottens Fastighetsférening framfor sitt varma tack till redaktér Seppo Nurmi for det fina slutresultatet
och den noggranna studien av foreningens historia. Verket beskriver foreningens historia pa éverenskommet satt
och innehaller dven dramatik i lamplig man. Nurmi hittade nyheter i materialet och de manga intervjuerna gjorde
berattelsen levande. Féreningen tackar ocksa dvriga som deltagit i utarbetandet av boken samt de intervjuade
personerna for deras vardefulla insatser som bidrar till det goda slutresultatet.

Med anledning av jubileet vill Osterbottens Fastighetsférening tacka alla sina tidigare och nuvarande arbetstagare,
styrelser och samarbetsparter for det arbete de utfért for medlemmarnas basta. Féreningen tackar ocksa
medlemshusens styrelser och disponenter for deras villighet att ta emot riktig information for invanarnas béasta.

Vi behdvs alla for att slutresultatet ska bli bra.

Teoksen kirjoittaja on toimittaja, YTM Seppo Nurmi.
Han on sanomalehti Pohjalaisen pitkdaikainen uutispaallikko
ja taloustoimittaja.

Forfattare till verket &r redaktdren, magister i
samhallsvetenskaper Seppo Nurmi. Han &r tidningen
Pohjalainens langvariga nyhetschef och ekonomiredaktor.

Julkaisija
Pohjanmaan Kiinteistdyhdistys - Osterbottens Fastighetsférening
(© Pohjanmaan Kiinteistdyhdistys - Osterbottens Fastighetsforening ja Seppo Nurmi

Taitto:Jouko Keto
Kaannokset ruotsiksi: Riitta Dahlback

Painopaikka
Waasa Graphics Oy 2019



SISALLYSLUETTELO

.................................................................... O
ESIPUHE 6
FORORD 8
TALONOMISTAJILLA LUJA USKO SIIHEN, ETTA YHTEISVOIMIN AANI KUULUU 11
Vuokrien sdanndstely hiersi pitkaan 15
Kokous 7.3.1949: Vaasan Kiinteistoyhdistys uusi nimi 17
Liitto pyysi raha-apua yhdistyksilta 17
Nimenmuutos palautettiin 17
Katurasitus ja vuokrataso hiertavat edelleen 17
Kaupungin kiinteistoyhdistyksilta yhteinen kannanotto kaupungille 20
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen johtokunta 4. huhtikuuta 1956 20
Suurperheiden lasten asemasta keskustelu 20
Vuokrasaannostely paattyi 1.1. 1957 22
"Jalkakaytavien paallystaminen ei kuulu kiinteistoille” 22
UUTEEN NOUSUUN TUOREIN VOIMIN 29
Yhteistydmahdollisuudet mietittavaksi 30
Puhelin saatiin liiton myontdman lainan ansiosta 30
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso: Tontteja ja maavarantoa Vaasassa tarjolla riittavasti 31
Vaasan Sahkon hallitukseen asiakkaiden edustus? 33
Yhteistyo E-P:n kanssa nousi uuteen tarkasteluun 33
Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen kanssa paastiin lopulta sopimukseen 34
Toukokuussa 2004 yhteistydsopimus irtisanottiin yllattden 35
Seindjoki suuntasi Tampereelle, mutta jatti kertomatta sen Vaasaan 37
Uudeksi yhteistydsuunnaksi Kokkola ja Pietarsaari 37
Kiinteistoliiton uusi strategia sai tyrmayksen 38
Koulutustilaisuuksissa ldhes 500 henkiloa 38
Juhlavuosi 2009 oli mydnteinen yhdistykselle 38
Pohjanmaan Kiinteistdyhdistys uudeksi nimeksi 39
Oma toimisto ja toinen tydntekija, lopultakin 41
Jarjestaytymisasteen nousu suurin Suomen kiinteistoyhdistyksista 42
LINJAUKSET SADAN VUODEN TAKAA ANTAVAT EDELLEEN LUJAN POHJAN 45
Juhlivan kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola kiittaa
vaasalaisia perustajajasenia kaukonakoisyydesta 45
Uusi lainsaadanto kiristaa vaatimuksia 46
Ensimmaisen kerran puheenjohtajaksi 1985 46
Kiinteistoliitolta vahvaa tukea 48
Ukko Laurila pani itsensa peliin 48
VAASA SAI VAHVAN KIINTEISTOYHDISTYKSEN, MONEN KILPAILIJAN KOHTALONA NUKAHDUS 51
Isdnnditsija Holger Kuni toi ruotsinkieliset kaksikieliseen yhdistykseen 51

ASUNTOKIINTEISTOLIITON VAASAN OSASTON JA KIINTEISTOYHDISTYKSEN YHDISTYMINEN ISO ASIA 55
Helmikuun 11. pdiva vuonna 2010 oli merkittava paiva, muistelee osaston viimeinen

puheenjohtaja Alpo Aronen 55
Paatosta ei syyta haveta 55
Yhdistys purettiin velattomana 55
Sivutoimiset isannaitsijat lujilla 56
ARAVATUOTANTO TOI VAASAAN ASUKKAITA SEKA NAYTTAVYYTTA 57
AKL:n Vaasan osasto oli valtion tuella rakennettujen taloyhtididen edunvalvoja, muistuttaa
isannoitsija Roger Mattback 57
Isannoitsijaksi sattuman kautta 58
Kiinteistomies 59
PIENET KIINTEISTOYHDISTYKSET TIUKOILLA, ISOILLA SUURET JASENMAKSUALENNUKSET 61
Bjarne Dahlback yritti liitohallituksessa turhaan saada muutosta aikaan 61
Uusi asunto-osakeyhtidlaki mullisti kiinteistoalan 62



Vahinkojen ennaltaehkaisy nyt taikasana
Osakkeenomistaja saa yha tehda korjauksia
KIINTEISTOYHDISTYS EI OLE VAIN HARVOJEN TALONOMISTAJIEN KERHO
Kyse on kansanliikkeestd, joka pyrkii estamaan asumiskulujen nousun, muistuttaa Ukko Laurila
POHJANMAAN KIINTEISTOYHDISTYKSELLE ITSENAISYYS ON PARAS VAIHTOEHTO
Sinisilmaisyys voi kostautua
Suuret saavat jdsenmaksuetua
Hienoa olla osa yhdistyksen historiaa
Ensimmainen tyontekija sivutoiminen
AKL:n Vaasan osastosta lisdpotkua
Toisen tyontekijan palkkarahoja keratty yli 10 vuotta
ASEMAKAAVOJEN PIKKUTARKOISTA MAARAYKSISTA PAASTAVA EROON
Suomalaisten asumismenot edullisella tasolla
Asuntoja koko maassa lahes kolme miljoonaa
Suomalaisista asuu 70 prosenttia omistusasunnoissa
Kiinteistoliiton jasentaloissa asukkaita liki kaksi miljoonaa
ASUNTO-OSAKEYHTIOIDEN LAINAT 2010-LUVULLA KOVASSA KASVUSSA
Kiinteistoliiton paaekonomistin Jukka Keron mukaan merkittava osa selittyy uustuotannolla
ja ndiden taloyhtididen suurilla velkaosuuksilla
Jarkeenvetoaminen epamuodikasta
KORJAUSTEN SIIRTAMINEN EI TUO AITOJA SAASTOJA
Isdnnoitsija Juha Hissa: laiminlydnti tulee painvastoin kalliiksi
Vuokratontin ostohinta syyta selvittaa
Isannoitsijat ja kiinteistoyhdistys eivat kilpaile
Kerrostaloasunto-osakeyhtididen hoitokulut laskussa
Jo kolmannes asuu vuokralla
SUOMEN VUOKRANANTAJAT: ASUMISEN TUKIEUROISTA OSA VALUU HYVAOSAISILLE
VAASA NOSTAA TAAS TONTTIEN HINTOJA
MARIKA SIPILALLE TYO OLI MYOS HYVA HARRASTUS
Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja vuosina 1995 - 1998
”POHJANMAAN KIINTEISTOYHDISTYS HYVA SPARRAAJA VAASAN KAUPUNGISSA”
Indeksitalovertailut paljastavat kehityskohteet, myontaa kaupunginjohtaja Tomas Hayry
TUORE KIINTEISTOLIITON TUTKIMUS: VAASAN SEUDUN JATEHUOLTO MAAN KOLMANNEKSI KALLEINTA
Vaasan asemassa hurja muutos parempaan suuntaan
SETTERBERGIN ASEMAKAAVA OLLUT ONNEKSI VAASALLE
Avarat puistokadut ja puistot katkevat myos nykyajan rumat rakennukset, muistuttaa
arkkitehti Heikki Aitoaho
Nojaako kaupunkikuva liiaksi vanhoihin rakennuksiin?
Kaupunkirakenteen hajoaminen nakyy
Vaasavalttynyt Turun taudilta
Hitaasta kasvusta ollut myds hy6tya Vaasassa
Kaavoitusmaksu hidastaa keskustan rakentamista
Onko Vaasa vanhoillinen?
ERINOMAISTA VASTINETTA POHJANMAAN KIINTEISTOYHDISTYKSEN JASENMAKSUILLE
Naisklubin Seija Lahdemaki ja Pirkko Koskiahde ovat tyytyvaisia
KIINTEISTOYHDISTYKSEN LINJA SAA VAHVAA TUKEA TUOREESTA JASENTUTKIMUKSESTA
Kiinteistoyhdistyksestda myos tyonantajapalvelut
VAASAN SAHKO JAVAASAN VESI TYYTYVAISIA KIINTEISTOYHDISTYKSEN KUMPPANEITA
Vuorovaikutus ollut eduksi molemmille, Hannu Linna ja Pertti Reinikainen sanovat
Vaasan Vesi kertoo muutoksista etukateen kiinteistoilloissa
KIINTEISTOYHDISTYKSELLA JA ASUKASYHDISTYKSILLA SAMA PAAMAARA
Vaasassa 40 asukasyhdistysta

62
63
65
65
71
72
72
72
72
74
75
7
7
7
78
78
81

81
82
85
85
86
86
86
87
87
88
89
89
93
93
96
97
99

99

101
101
102
102
102
102
104
104
106
107
109
109
110
112
113



OMAN ASUNNON OSTAMINEN VAURASTUTTANUT SUOMALAISIA
Yhteiskunta kannustaa edelleen hankintaa veroeduilla, muistuttaa professorija
Osakesaastdjien keskusliiton puheenjohtaja Timo Rothovius
Osuva nimitys: kansan osake
Asunnon arvonnousu ei endd automaattista
Myos kansantaloudellista merkitysta
Professori suosii osakkeita sijoitusasuntojen sijasta
Notkahduksiinvarauduttava
KOKKOLA JAVAASATUOTTOVERTAILUN KARKIKAKSIKKO
Seindjoki sijalla 14
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat vahvistumassa
Uusiaasuntojaennatystahtiin
Hintojen nousuvauhtikiihtyy
KANSAN OSAKKEEN JUURET 1800-LUVUN KAUPUNKILAISTUMISEN KOVASSA KASVUSSA
KOKKOLAA KEHITETAAN KUUNTELEMALLA ASUKKAITA
SEPANKYLAN VETOVOIMA JATKUNUT TAKAVUOSIEN RYNTAYKSEN JALKEENKIN
Nyt Mustasaaren kylista muutetaan keskustaajamaan
VAASAN KIINTEISTOTUULI ON OMA TIEDOTUSLEHTI
SYKSYN TARKEIN KOULUTUSTAPAHTUMA KIINNOSTI
Kaukolamp® ja sahko kallistuvat
Jatehuoltomaksut voivat halventua
SATAVUOTISJUHLASEMINAARIT PUREUTUIVAT AURINKOSAHKOON
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen tilaisuudet kiinnostivat Vaasassa ja Kokkolassa
Aurinkoenergian tekniikka ei ole enda ongelma
"Akkuna valtakunnan verkko”
"Aurinkosahko kiinnostaa”
"Annetaan muiden kokeilla”
"Ei ly6 lapi meidan aikana”
"Vakavasti otettava vaihtoehto”
"Kallis, pitkd kuoletusaika”
KOKKOLAN KAUPUNGINVALTUUSTON PUHEENJOHTAJA BJARNE KALLIS:
ASUNTOJEN KUNTOA SYYTA VAALIA, KOSKA VARALLISUUS ON NIISSA
Aurinkoenergia houkutteli juhlaseminaariin
Ylijaamasahkon myynti porssiin tulee kalliiksi
Ekologiset vaihtoehdot kiinnostavat
Ekologisuudesta asunnon valintaperuste
Toiveena puutaloja ja aurinkolammitys
Paneelit autotallin katolle?
Aurinkosahkon hyddyntamiseen panostettava
KAKSI PITKAAIKAISTA TOIVETTA TOTEUTUIVAT
KIINTEISTOLIITON VAASAN LIITTOKOKOUS VAATI ASUMISMENOJEN HILLITSEMISTA
Vaasassa taloyhtididen kiinteistoverot nousseet 74 prosenttia 10 vuodessa
KIINTEISTOLIITON ANSIOMERKIT POHJALAISMAAKUNTIIN
SUOMALAISEN TALONOMISTAJAYHDISTYKSEN, KIINTEISTOYHDISTYKSEN
JA AKL VAASAN OSASTON PUHEENJOHTAJAT JA HALLITUKSEN JASENET
THVISTELMA
SAMMANFATTNING
HAASTATTELUT JA KIRJALLISET LAHTEET
KUVAT

115

115
115
116
116
117
117
118
118
119
119
119
120
121
123
123
125
126
126
126
129
129
129
130
130
130
130
131
132

133
133
134
134
135
135
135
136
137
140
140
143

144
147
152
157
159



ESIPUHE

Talonomistajien danitorvesta asukkaiden edunvalvo-
jaksi. Matka on kestanyt tahan mennessa sata vuotta,
mutta perustamisajankohdan tavoitteet ovat edelleen
keskeisessa roolissa parikin kertaa nimedan muutta-
neenyhdistyksen toimintatavoissa.

Kun 23 suomenkielista talonomistaja-vuokranantajaa
paatti perustaa omaa etuaan ajamaan yhdistyksen mar-
raskuussa 1919, muita vaihtoehtoja ei juuri ollut. Syntyi
Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistysry.

Vetoomuksista huolimatta yksittaisten talonomistajien
toiveet ja suoranaiset vaatimukset eivat juuri olleet
saaneetvastakaikuaennenvoimienyhdistamista.

Teollistumisen vahvaa nousukautta elaneessa ruotsin-
kielienemmistOisessa Vaasassa ei 1900-luvun alussa
kiinnitetty huomiota siihen, miten yksittdinen kieliva-
hemmistoon kuuluva talonomistaja parjasi.

Esimerkiksi talonomistajia rasittaneet katurasituskysy-
mykset eivat nousseet kaupungin paattajien keskuu-
dessavakavan keskustelun aiheeksi.

Vaasan johdolle riitti tuolloin se, ettd ympardivan maa-
kunnan kunnista tuleville sadoille ihmisille [6ydettiin
ylipaansa katto paan paalle ja tyopaikka kaupungin
monista tehtaistaja muista yrityksista.

Sopimuskirjan mukaan perustetun V.ST.0.Y:n tarkoituk-
senaoliyhteen liittymisen kautta valvoa paikkakunnalla
kiinteistonomistajienyhteisia etuja.

Merkille pantavaa ja kaukondkdista oli sekin, etta sata
vuotta sitten saantoihin pantiin myos pykala, jonka
mukaan yhdistyksen tehtava on "edistaa tietojen le-
vittamista jasenten keskuuteen tutustuttamalla voi-
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massa oleviin, kiinteistdja koskeviin lakeihin ja asetuk-
siin".

Uuden yhdistyksen puheenjohtajan, talonomistaja
Jaakko T. Turjan allekirjoittama hakemus yhdistysre-
kisteriin jatettiin 15. joulukuuta 1919.

Sosialihallitus hyvaksyi sen kolme kuukautta myohem-
min 29. maaliskuuta seuraavanavuonna.

Vaikka kaupungissa oli nyt molemmilla kieliryhmilla
omat yhdistyksensa, kaupungin suuntaan esiinnyttiin
yleensdyhdessajasamojapaamaaria ajaen.

Haasteita riittimyohemminkin. Esimerkiksi 18. lokakuu-
ta 1946 yhdistyksen kokous, jossa olimukana 34 jasenta,
keskusteli vuokratilanteesta eli "vuokrasaanndstelysta,
josta johtuu kiinteistonomistajien taysin kestamaton
taloudellinentilanne".

Kokouksen hyvaksyman kannanoton mukaan vaasalai-
set talonomistajat "ovat jyrkasti ja yksimielisesti silla
kannalla, etta ellei indeksin mukaisiin vuokrien korotuk-
siin suostuta, talonomistajat ovat pakotetut ja valmiit
kaikin voimakeinoin pyrkimaan ratkaisuun".

Yhteistyota tehtiin myos muissa kysymyksissa. Vaasan
katujen luokituksesta puhuttiin esimerkiksi helmikuus-
sa 1948. Paikalla oli ruotsinkielisia talonomistajia 25 ja
suomenkielisid 15.

Muualla Suomessa tehtyjen muutosten rohkaisemana
myos Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen
nimi paatettiin muuttaa Vaasan Kiinteistoyhdistykseksi
yleisessa kokouksessa maaliskuun alussa 1949. Paikalla
oli18jasenta.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening



Nimenmuutosta suurempiuudistus oli kuitenkin se, etta
uusittujen sadntdjen mukaan yhdistys ajaa jatkossa se-
ka kiinteistonomistajien etta asunto-osakkaiden etua.

Toisin sanoen jaseneksi pdaasi muutoksen jalkeen
henkild, joka omistaa asuntonsa hallintaan oikeuttavat
osakkeet seka taloyhtiot, jotka omistavat itse rakennuk-
sen.

Taloyhtididen asema on sittemmin ollut hallitseva,
joskin my6s vuokranantajilla on ollut edelleen sijansa
kiinteistoyhdistyksessa.

Vuosikymmenia hiertanyt vuokrasaannostely paattyi
vuoden 1957 alussa. Se otettiin vastaan myonteisena
asiana, koska sdaannostely oli rasittanut erityisesti
talonomistajia.

Huomionarvoista on kuitenkin se, etta Vaasan Kiinteis-
toyhdistys asettui kannattamaan pidattyvaista korotus-
linjaa ja valttdmaan haatoja. Tiedossa oli vuokralaisten
heikko taloustilanne.

Vuokrasdannostelyn purkamisen jalkeen yhdistyksen
toiminta hiipui niin, ettei enaa 1960-luvun alkupuolella
saatu kokouksiin vaadittavaa maaraa osanottajia.

Hiljaisten vuosien jalkeen toiminta lahti uuteen nou-
suun 1980-luvulla, kun samanmieliset Jukka Kalliola,
Holger Kuni ja Markku Toérma pistivat pyorat taas pyo-
rimaan.

Samalla ryhdyttiin selvittdmaan yhteisty6ta laajemmal-
la maantieteellisella alueella. Vuonna 1986 keskusteltiin
Kokkolassa mm. sivutoimisen toiminnanjohtajan palk-
kaamisestaVaasan, Pietarsaarenja Kokkolan alueille.

Jasenmaarakin lahti vahitellen kasvuun. Vuoden 1988
lopussajasenidoli49javuottamyohemmin 55.
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Asuntokiinteistoliiton Vaasan osaston ja Vaasan Kiin-
teistoyhdistyksen yhdistyminen toi uutta vauhtia 1990-
luvulla, javuosikymmenen lopulla kdynnistettiin yhteis-
tyokeskustelut Seindjoella toimivan Etela-Pohjan-
maan Kiinteistoyhdistyksen kanssa.

Yhteistydsopimus allekirjoitettiin helmikuussa 2003,
mutta seindjokelaiset irtisanoivat sen yllattaen runsaan
vuoden kuluttua toukokuussa 2004.

Jonkinlainen yllatys vaasalaisille oli sekin, kun viela
yhteistydsopimuksen voimassa ollessa Seindjoen yh-
distys lahetti jasenilleen kirjeen, jossa kerrottiin uuden
yhteistydsuunnan l0ytyvan Tampereelta.

Eroa ei jadty Vaasassa murehtimaan, vaan seuraavaksi
yhteistyota haettiin Keski-Pohjanmaalta. Ratkaisu
osoittautui oikeaksi, silld vuoden 2018 lopussa Kok-
kolanseudullaoliyli90taloyhtiojasenta.

Laajentumisen seurauksena yhdistys muutti myos
nimensa muotoon Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys -
Osterbottens Fastighetsférening.

Pitkan historian alussa 23 talonomistajaa paatti yh-
distaa voimansa. Nyt sata vuotta myohemmin voidaan
todeta, etta vaikutusvaltaiseen yhdistykseen kuuluu
lahes 650taloyhtiotajaniissa asuuyli25000ihmista.

Alkuperaiset tavoitteet on saavutettu, mutta tyo jatkuu
uusien haasteiden parissa.

Esitan historiikkihankkeen ohjausryhmalle, Alpo
Aronen, Bjarne Dahlback, Jukka Kalliola, Holger Kuni ja
Arto Saarikoski, parhaat kiitokset saamastani tuesta
seka hyvista ideoista ja neuvoista kirjan toteuttamises-
sa.

Seppo Nurmi

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening



FORORD

Fran husdgarnas sprakror till invdnarnas intressebe-
vakare. Resan har hittills pagatt i hundra ar, men malen
frantiden for grundandet har fortfarande en centralrolli
arbetsformerna for foreningen, som ocksa bytt namn ett
par ganger.

D3 23 finsksprakiga husadgare-hyresvardar beslutade
grunda en forening for att driva sina intressen i novem-
ber 1919, fanns det egentligen inga andra alternativ och
Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys ry foddes.

Trotsvadjanden hade enskilda husagares 6nskemal och
direktakravintefattgehorinnankrafternafoérenades.

| Vasa, som hade svensksprakig majoritet och som
genomlevde ett starkt uppsving, faste man inte i borjan
av 1900-talet uppmarksamhet pa hur en enskild hus-
dgare som horde till den sprakliga minoriteten klarade

sig.

Till exempel de for husdgarna tunga gatubelastnings-
fragorna lyftes inte upp till serios diskussion av stadens
beslutsfattare.

For Vasas ledning rackte det vid den tiden att de
hundratals manniskor som kom till staden fran den
omgivande landsbygdens kommuner fick tak 6ver
huvudet och en arbetsplats i stadens manga fabriker
och andraforetag.

Enligt avtalsdokumentet var syftet for Vaasan Suoma-
lainen Talonomistaja Yhdistys att med férenade krafter
bevaka ortens fastighetsdgares gemensamma intres-
sen.

Anmarkningsvart och framsynt var ocksa att man for
hundra ar sedan intog en paragraf i stadgarna, enligt
vilken féreningens uppgift var att framja spridning av
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information bland medlemmarna genom att géra dem
bekanta med ikraftvarande lagar och férordningar som
gallerfastigheter.

Den av den nya foreningens ordférande husdgaren
Jaakko T. Turja undertecknade ansokningen till fore-
ningsregistretinlamnades den 15december 1919.

Socialstyrelsen godkande ansokan tre manader senare,
den29marsfoéljandear.

Trots att stadens bada sprakgrupper nu hade sina egna
foreningar, agerade man vanligen tillsammans och drev
samma maliforhallandetill staden.

Utmaningar fanns det gott om ocksa senare. Till exem-
pel pa foreningens mote den 18 oktober 1946, dar 34
medlemmar deltog, diskuterades hyressituationen, det
vill séga "hyresregleringen, som orsakade fastighetsa-
garna en helt ohallbar ekonomisk situation". (fri over-
sattning)

Enligt stallningstagandet som motet godkdnde forde
husdgarna i Vasa kraftigt och enhalligt fram att om in-
dexenliga hyresforhdjningar inte godkanns, ar husagar-
na tvungna och beredda att stréva efter en [6sning med
allakraftmedel.

Samarbete idkades ocksa i andra fragor. Vasas gatu-
klassificering diskuterades till exempel i februari 1948.
Pa plats fanns 25 svensksprakiga och 15 finsksprakiga
husagare.

Uppmuntrad av foérandringar som gjorts pa andra hall i
Finland beslutade ocksa Vaasan Suomalainen Talon-
omistaja Yhdistys dndra sitt namn till Vaasan Kiinteis-
toyhdistys pa det allméanna méteti borjan av mars 1949.
Pa platsfanns 18 medlemmar.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening



En storre fordndring an namnandringen var emellertid
att foreningen enligt de fornyade stadgarna i fortsatt-
ningen skulle driva bade fastighetsdgarnas och bostad-
saktiedgarnasintressen.

Med andra ord, efter fordndringen kunde en person som
ager aktierna som berattigar till besittning av sin bostad
samt husbolag som dger sjalva byggnaden bli medlem-
mariforeningen.

Husbolagens stallning har sedermera varit domineran-
de, dven om hyresvérdarna fortsattningsvis har behallit
sin positionifastighetsforeningen.

Hyresregleringen, som varit en belastning under flera
artionden, upphodrde i borjan av ar 1957. Detta mottogs
som en positiv sak, eftersom regleringen varit belastan-
deisynnerhetforhusagarna.

Anmarkningsvart ar emellertid att Vaasan Kiinteisto-
yhdistys understédde en aterhallsam hojningslinje och
undvikande av vrakningar. Man var medveten om
hyresgasternas svaga ekonomiska situation.

Efter att hyresregleringen slopats tynade foreningens
verksamhet och i borjan av 1960-talet fick man inte
langreihop detantal deltagare som kravdes pd motena.

Efter de tysta dren fick verksamheten nytt uppsving pa
1980-talet, da de likasinnade Jukka Kalliola, Holger Kuni
och Markku Torma ater satte hjulenirullning.

Samtidigt borjade man utreda samarbete pa ett storre
geografiskt omrade. Ar 1986 diskuterade man i Karleby
bland annat om anstallning av en verksamhetsledare i
bisysslaforomradenaVasa, Jakobstad och Karleby.

Aven medlemsantalet bérjade smaningom véxa. | slutet
avar1988varmedlemsantalet49 och ett arsenare 55.
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Sammanslagningen av Bostadsfastighetsférbundets
Vasaavdelning och Vasa Fastighetsforening gav ny fart
pa 1990-talet och i slutet av artiondet inleddes samar-
betsdiskussioner med Etelda-Pohjanmaan Kiinteisto-
yhdistysiSeinajoki.

Samarbetsavtalet undertecknades i februari 2003, men
Seinajokiborna sade Overraskande upp det efter drygt
ettarimaj2004.

Det var ocksa en o6verraskning for Vasaborna att Seina-
jokiforeningen dnnu medan samarbetsavtalet varikraft
sande ett brev till sina medlemmar, dar man berattade
att man nu hittat en ny orientering for samarbete i
Tammerfors.

| Vasa sorjde man inte Over separationen, utan boérjade
s6ka samarbete i Mellersta Osterbotten. Lésningen
visade sig vara riktig, for i slutet av dr 2018 var antalet
husbolagsmedlemmar 6ver90iKarlebyregionen.

Som en f6ljd av utvidgningen éandrade foreningen ocksa
sitt namn till Pohjanmaan Kiinteistdyhdistys - Oster-
bottens Fastighetsforening.

| borjan av féreningens langa historia beslutade 23
husagare attforenasinakrafter. Nuhundra arsenarekan
man konstatera att till den inflytelserika féreningen hor
nastan 650 husbolagochidemboréver25000 personer.
De ursprungliga malen har uppnatts, men arbetet
fortsatter med nya utmaningar.

Jag vill rikta ett varmt tack till historikprojektets styr-
grupp Alpo Aronen, Bjarne Dahlback, Jukka Kalliola,
Holger Kuni och Arto Saarikoski for det stod och goda
idéerochradjagfattvid forverkligandetav boken.

Seppo Nurmi

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening
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Kaksikymmentédkolme
vaasalaista talonomistajaa
allekirjoitti 16. marraskuu-
ta 1919 Sopimus Kirjan,
joka oli ldhtolaukaus
Vaasan Suomalaisen
Talonomistaja Yhdistyksen
perustamiselle.



TALONOMISTAJILLA LUJA USKO SIIHEN,
ETTA YHTEISVOIMIN AANI KUULUU

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyk-
sen syntysanat lausuttiin 16. marraskuuta
1919

Katujen kunnossapidon kohtuuttomiin kustannuksiin ja
alhaisiin vuokratuottoihin Vaasassa kyllastyneet
talonomistajat paattivat perustaa vuoden 1919 lopulla
omanyhdistyksen etujarjestokseen.

Talonomistajia harmitti erityisesti se, ettd he joutuivat
huolehtimaan kesat talvet katujen puhtaanapidosta ja
kunnossapidosta, vaikka kaikki kaupunkilaiset ja muut
kulkijat niitd padosin kayttivat.

Yhdistyksen perustajat uskoivat, etta yhdessa esiinty-
malla heidan aanensa tulee kuulluksi kaupungin
paattajien keskuudessa.

Yhdistyksen ensisijainen tarkoitus oli toisin sanoen
"yhteen liittymisen kautta valvoa Vaasan kiinteistojen
omistajainyhteisia etuja".

Yhdistyksen perustamisesta paatettiin kokouksessa 16.
marraskuuta 1919. Paikalla oli 23 talonomistajaa. He
vahvistivat sopimusasiakirjan nimikirjoituksellaan.

Sopimus Kirja: "Me allekirjoittaneet olemme so-
pineet ja pdattianeet tana paivana perustaa Vaasan-
kaupunkiin suomalaisten talonomistajain yhdistyk-
sen, jonka omakatisilla nimikirjoituksilla vahvis-
tamme. Vaasassamarrask. 16:p:na 1919.”

Vilho Salli Klemetink. 20
Salomon Niinimaa Kasarmink. 27
Tuomas Jarvenpaa Kasarminkatu 24
JT.TurjaPitkak.55
John.KalijarviPitkalahdenk. 64
AntonVakkuri Kouluk. 37
J.LahtiKorsholmanp. 26
J.E.Nisumaa Kasarmink. 19
E.O.KalijarviAjomiehenk. 4
JT.Kinnunen Pitkak. 54

M. Tammela Kirvesmiehenk. 12
J.H. Miilumaki Pitkalahdenk. 82
Robert Lehtinen Kauppapuistikko 17
J.Salmiranta Pitkdlahdenk. 14

M. Vainio Pitkdlahdenk. 69

J.E. Pukkinen Klemetink. 7

J. KakkuriUusikatu 14
OskariTuomela Koulukatu 35
J.LassilaRaastuvank. 1

J. JarviTiilitehtaank. 28
M.Aaltonen Korsholmanp. 15

M. Kivinen Kauppapuistikko 4
J.Orrenmaa Klemetink. 29
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Ilmoitus yhdistysrekisteriin jatettiin 15. joulukuuta 1919. Ilmoituksen allekirjoitti yhdistyksen puheenjohtaja, talonomis-
taja Jaakko T. Turja. Sen toimitti Vaasan kaupungin maistraatille yhdistyksen sihteeri, talonomistaja Jaakko Kakkuri.
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Vaasalaisen taidemaalari Eemu Myntin (1890-1943) teos Nakyma Kuntsin satamaan (sisdsatamaan) 1919.

Allekirjoittajat eivat olleet mitd tahansa kaupunkilaisia.
He muodostivat suomenkielisen vaestdn varakkaim-
man ryhman, jolla oli mahdollisuus rakennuttaa asuin-
talojavuokrakayttoon.

Asunnoista oli teollistuvassa Vaasassa huutava pula,
koska yhteiskunnallisen kehityksen seurauksena suuri
osa maaseudun vaesta lahti hakemaan Pohjanmaal-
lakin parempia elinolosuhteita kaupungeista 1900-lu-
vun ensimmaisinavuosikymmenina.

On syyta myos muistaa, ettd aina 1960-luvulle saakka
talonomistajan ammattinimikettd saattoi kayttaa
ainoastaan henkilo, joka ammattilaisena rakennutti ja
yllapiti asuintaloja seka vuokrasi niista asuntoja
kaupungeissa.

Perustavassa kokouksessa hyvaksyttiin myos Vaasan
Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen V.S.T.0.Y:n
saannot. Pykalia oliyhteensd kymmenen.

Yhteisten etujen vaalimisen lisaksi yhdistyksen tarkoi-
tuksena oli saantdjen mukaan "edistaa tietojen le-
vittamista jasentensa keskuuteen tutustuttamalla voi-
massa oleviin kiinteistoja koskeviin lakeihin ja asetuk-
siin".
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Niin ikdan tarkoitus oli "keskustelujen ja esitelmain
kautta herattaa jasenissaan harrastusta rakennus-
teknillisiin ja asuntopoliittisiin kysymyksiin.”

V.S.T.0.Y:n tarkoituksiin listattiin lisdksi se, etta
"yhdistys voi ottaa vastaan lahjoja ja testamentteja
seka omistaa kiinteistoja.

Saantdjen mukaan johtokunta valitsee keskuudestaan
esimiehen, varaesimiehen, rahastonhoitajan ja sihtee-
rin. Niin ikdan todetaan, etta johtokunnan tehtava on
taydellad vastuulla hoitaa yhdistyksen asioita, kokous-
ten paatosten mukaisesti.

"Yhdistyksen vuosikokous pidetaan saantdjen mukaan
viimeistdan maaliskuussa ja ylimaaraisia kokouksia
niin usein kuin Johtokunta pitaa sita tarpeellisena tahi,
kun vahintaan 5 jasenta sitéa Johtokunnalta kirjallisesti
anoo.”

"Kutsumus kokouksiin ja muut tiedonannot ilmoite-
taan joissakin paikkakunnan suomalaisissa sanoma-
lehdissa, vahintaan 5 paivaa ennen kokousta tahi
tapausta."

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsforening



Talonomistajayhdistyksen perustamissopimuksen ensimmainen allekirjoittaja oli talonomistaja Vilho Salli osoitteesta Klemetinkatu 20.

"Kiireellista laatua olevissa asioissa voidaan mydskin
kayttaa kutsukortteja, viimeistaan paivaa ennen ko-
kousta.”

"Ranestyksessa on jokaisella yksi 4ani. Saapuvilla oleva
jasen saapi aanestaa valtakirjalla yhden poissaolevan
puolesta ja danten tasan sattuessa voittaa se puoli, jota
puheenjohtajakannattaa, vaaleissaarpa.”

Yhdistyksen sopimusasiakirjan ensimmainen allekirjoit-
taja 16. marraskuuta 1919 oli talonomistaja Vilho Salli
osoitteesta Klemetinkatu 20. Taloryhma on edelleen
paikoillaan.

Talonomistajayhdistyksen perustamista varten kokoon
kutsutussa kokouksessa Naisklubin huoneistossa
avauspuheenvuoron kaytti asioitsija, herra J. Lappi-
Seppala. Hanet valittiin myos kokouksen puheenjohta-
jaksi.

Ilmoitus yhdistyksen merkitsemiseksi yhdistysrekiste-
riin jatettiin Vaasan kaupungin maistraattiin 15. joulu-
kuutasamanavuonna.

Sen allekirjoitti yhdistyksen esimies, puheenjohtaja,
talonomistaja Jaakko T. Turja, ja maistraattiin paperin
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toimitti talollinen, yhdistyksen sihteeri Jaakko Kak-
kuri.

Yhdistyksen hallituksessa istuivat tuolloin Turjan ja
Kakkurin lisdksi Matti Kivinen, John Lassila ja Tuomas
Jarvenpaa seka varajasenet Oskar Tuomela ja Vilho
Salli.

Seuraavana kevaana 29. maaliskuuta vuonna 1920
Sosialihallitus lopulta hyvaksyi yhdistyksen merkitta-
vaksiyhdistysrekisteriin.

Yhteiskunnallinen tilanne oli yhdistyksen perustamisen
aikaan vield epavakaa. Olihan Suomi tuolloin vasta
toipumassa edellisvuodensisallissodasta.

Eduskunnan danestyksen jalkeen K.J. Stahlberg aloitti
myds vuonna 1919 maan ensimmadisenad presidenttina.
Vasta mittavilla viljaostoilla kyettiin tuolloin nujerta-
maan Suomea pitkaan piinannut nalanhata.

Pitdd myos muistaa, ettd Vaasassa oli viela tuolloin
ruotsinkielisten asukkaiden enemmisto.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsforening



Kiinteistoliiton edeltajan
Suomen Asuntokiinteisto-
liton toimintaa pidettiin
ylla myos jatkosodan
aikana. Vuoden 1942
vuosikokousillalliselle
osallistuivat mm. arkkitehti
Ole Gripenberg (edessa
vas.) Vaasan Suomalaisen
Talonomistaja Yhdistyksen
edustajana toimitusjohtaja
U.A Lanamaki (kolmas vas.)
sekad liiton puheenjohtaja
valtioneuvos Vaino Kivi
(oikealla).

Vuokrien saannostely hiersi pitkaan

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen
jasenten ylivoimaisesti suurin murheenaihe oli asuinta-
lojen heikko kannattavuus vielda 1940-luvun loppupuo-
lella.

Esimerkiksi kokouksessa, jossa oli mukana 34 yhdistyk-
senjasenta, kasiteltiin 18. lokakuuta 1946 "nykyisesta
vuokratilanteesta johtuvaa kiinteistonomistajien taysin
kestamatonta taloudellista tilannetta”.

Kokous paattikin esittda yksimielisesti Suomen Asun-
tokiinteistoliiton kautta valtioneuvostolle seuraavaa:

" 1. Talojen kannattavuus on alhaisten vuokrien takia
niin ilmeinen, ettei vuokrakysymyksen ratkaisu
enda sieda hetkenkaan viivytysta."

" 2. Vaasan suomalaiset talonomistajat ovat jyrkasti ja

yksimielisesti silla kannalla, etta ellei indeksin

mukaisiin vuokrien korotuksiin suostuta, talon
omistajat ovat pakotetut ja valmiit kaikin
mahdollisin voimakeinoin tahan ratkaisuun
pyrkimaan.”

Koska vuokrakysymyksen mydnteisen ratkaisun

esteena on yksinomaan valtiovallan kielteinen

asenne, ovat Vaasan suomalaiset talonomistajat

n 3.
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paattaneet, ellei myonteista ratkaisua nopeasti
aikaansaada, ryhtya veronmaksulakkoon valtio-
verojen kohdalta.”

Myds talonmiehia koskevasta tydehtosopimuksesta
keskusteltiin Suomen Tyoélaisliiton esityksen pohjalta.
Kokouksen asettama komitea totesi, ettad "mikali talon-
miehille on maksettava elintarvikekorttien anomus-
lomakkeiden jakelusta talon asukkaille, jakelun voivat
hoitaa vuokralaiset tai sitten he hakevat lomakkeensa
itsetalonisannoitsijalta.

Lopuksi kokous keskusteliuusien jasenten hankkimises-
tayhdistykselle.

Poytakirjan mukaan "yhdistyksen puheenjohtaja
johtaja A. Lepisté mainitsi sihteerin lahettdneen
kuluvan vuoden aikana 335 kpl kiertokirjeita talonomis-
tajille. Kirjeissa heita oli kehoitettu liittymaan jaseneksi
yhdistykseen. Saatiin ainoastaan 5uuttajasenta".

Itse kokouksessa yhdistykseen liittyi poytakirjan mu-
kaan 1luuttajasenta.

Myds nuohouksesta talonomistajayhdistysten kokouk-
sissa puhuttiin paljon. Esimerkiksi 17. tammikuuta 1949
pidetyssa vaasalaisten talonomistajayhdistysten ko-
kouksessa nuohous nousi paaosaan.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening
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Forglif 1 Whasa

Wolffin talo Vaasan torin reunalta joutui vdistymaan Viljo Revellin suunnitteleman Rewell Centerin tieltd 1960-luvun alussa.

Wolffin talon paikalle rakennettu Rewell Center on yksi Suomen suurimpia kauppakeskuksia. Siella kdy vuosittain noin nelja miljoonaa asiakasta.
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Kokous vastusti nuohoustaksojen korotuksia ja oli sita
mieltd, ettd nuohouskertoja saisi vahentda joka toista
kuukautta kasittaviksi.

"Nuohoojat saivat osakseen ankaraa arvostelua, silla
todettiin myo0s, ettd useassa tapauksessa he veivat
maksun, vaikka eivat ole silla kertaa toimittaneetkaan
nuohousta kaikessa laajuudessa, seka etta heidan
ammattitaitonsakin on kovin kyseenalaista", todetaan
poytakirjassa.

Kokous 7.3.1949:
Vaasan Kiinteistoyhdistys uusinimi

Lahes 30 vuotta toiminut Vaasan Suomalainen Ta-
lonomistaja Yhdistys ry oli tarkoitus siirtdd nimena
historiaan yhdistyksen yleisen kokouksen paatoksella 7.
maaliskuuta 1949.

Tilaisuuteen osallistui 18 jasenta.

Kokousvalintojen jalkeen otettiin "kasittelyn alaiseksi
uusi saantdehdotus, joka kohta kohdalta kaytiin lapi ja
hyvaksyttiin yksimielisesti. Yhdistyksen tdhanastinen
nimi Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys
paatettiin muuttaa Vaasan Kiinteistoyhdistys -nimisek-

SI.
Liitto pyysiraha-apuayhdistyksilta

Poytakirjan mukaan "lisaksi puheenjohtaja Antti Le-
pisto luki liitolta saapuneen kirjelman, jossa liitto
selostaa toimintaansa seka valittaa huonoa taloudellis-
ta tilaansa vedoten kiinteistopiireihin raha-avustuksen
jarjestamiseksikiinteiston suuruuden mukaisesti.”

Kirjelmassa mainitaan lahemmin perusteet ja toivotta-
vat avustus- eli lahjoitusmaarat, poytakirjassa tode-
taan.

Kokous jatti asian johtokunnan huoleksi ja totesi, etta
hankkikoon se liitolta tarpeellisen maaran talonomista-
jillejaettavaksi painettua liiton avustuskaavaketta.

Nimenmuutos palautettiin

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen johto-
kunta joutui palaamaan nimenmuutos- ja saantdasiaan
uudelleen kokouksessaan 26.tammikuuta 1950.
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Oikeusministerion yhdistysrekisteritoimisto oli nimit-
tain palauttanut korjattavaksi uudet sdantéehdotukset.
Ministerid muistutti myos siita, etta uusien saantdjen
hyvaksyminenvaatii kahden kokouksen paatoksen.

Korjauksia jouduttiin tekemaan viela johtokunnan
kokouksessa 22. maaliskuuta samanavuonna. Samassa
kokouksessa paatettiin myos osallistua kesakuussa
Vaasassa jdrjestettdvan Suomen Asuntokiinteistoliiton
liittokokouksen jarjestelyihin ja kustannuksiin.

Paavastuu kuului kuitenkin ruotsinkieliselle kiinteis-
toyhdistykselle, jonka perustamisesta oli kulunut 50
vuotta.

Kesakuun toisena paivana vuonna 1950 pidetyssa
johtokunnan kokouksessa saatettiin lopulta todeta, etta
oikeusministerio on hyvaksynyt yhdistyksen saanto-
muutokset ja nimi on tasta lahtien Vaasan Kiinteisto-
yhdistysry.

Katurasitusjavuokrataso hiertavatedelleen

Vaikka katurasitus oli talonomistajien suurin murheen-
aihe 1920-luvulle tultaessa, siita ei paasty eroon edes
1950-luvulla.

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen vuosikokous keskusteli
aiheesta myos 28. maaliskuuta 1951. Kokous tuli siihen
lopputulokseen, ettd muutos on pakko saada aikaan,
koska katurasitus rasittaa oikeudettomasti edelleen
yksinomaan talonomistajia.

Kokouksen mielestd taakkaa on jaettava kaikille
veronmaksajille. Myoskaan vuokrarintamalla ei juuriole
ollutilonaiheita.

Yhdistyksen vuosikertomuksessa vuodelta 1951 sano-
taan suoraan, etta "edelleenkin kiinteistopiirit varsinkin
vanhempien talojen osalta saavat karsia vaaryytta, silla
ne vuokrain korotukset, jotka kuluneena toimintavuon-
na astuvat voimaan, eivat merkitse viela paljoakaan
parannusta".

“Ndéyttad myds siltd, ettd saamme jatkuvasti kantaa

joka suhteessa raskaimman taloudellisen taakan.
Olisikin jo korkea aika saada vdhitellen koko
vuokrasddnnostely kumoon.”
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Nimi Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys jdi historiaan maaliskuussa 1950, kun uusi nimi Vaasan Kiinteistoyhdistys ry merkittiin
yhdistysrekisteriin.
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Nimenmuutoshakemus jatettiin toukokuussa 1949. Yhdistyksen hallituksen johdossa olivat tuolloin talonomistaja Antti Lepisto ja
Oma Veli Saarkoski.



Vaasan Kiinteisto-
yhdistys r.y:n

saantomairiinen
VUOSIKOKOUS

pidetdiin perjantaina mazaliskuun
19 pna 1954 klo 19 Vaasan Ta-
louskoulussa, Kauppapuistikko 4.
Samassa  tilaisuudesss  Suomen
Asuntokiinisistoliiton toiminnan-
johlaja Olavi Liias selostas
erzitd nvkynikemyksia vuokra-
sagnnastelysida. Toivoelzan run-
sasiz osgnottoa tahdn tarkes&n
kokoulksesn,

com /G ta.
t[/’r'#-.}{" /?!:?E“

Kaupungin kiinteistoyhdistyksiltd yhteinen
kannanotto kaupungille

Vaasan erikiinteistoyhdistysten edustajat kokoontuivat
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen kutsusta kokoukseen 6.
huhtikuuta 1954.

Paikalle tulivat edustajat mm. Vaasan ruotsalaisesta ta-
lonomistajayhdistyksesta ja Esikaupungin talonomista-
jayhdistyksesta.

Kokouksessa hyvaksyttiin Vaasan kaupungille luovutet-
tavaksi kannanotto, jonka mukaan kaupungin olisi
aikaansaatava puolueeton, todelliseen asiapohjaan
nojautuva tutkimus todellisesta asunnon tarpeesta
Vaasassa.

Kannanoton mukaan "on nimittdin erittdin perusteltuja
syitad olettaa, ettd huoneenvuokralautakunnan tilasto ei
tassa suhteessa vastaa laheskadan sita kuvaa todellises-
taasunnontarpeesta.”

"Tilastoon ilmeisesti ja kaiken todennakdisyyden
mukaan tulee merkittya kaikki jotka tavalla tai toisella
haluavat saada itselleen muunlaisen asunnon mika
heilld jo on, ja ndin ollen sangen erehdyttavasti antaa
vaarankuvantilanteesta.”

"Voidaankin taman kaupungin osalta, kuten ilmeisesti
monen muunkin kaupungin ja asutuskeskuksen
kohdalta, melko varmasti ja oikealla asiapohjalla sa-
noa, ettei vuokrasaannostely yleensakaan enaa vastaa
tarkoitustaan."
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Kannanoton mukaan "varsinkin vanhemmat talon- ja
huoneistojen omistajat saavat karsia tasta poikkeuslain
saadoksesta.

"Yleensd voidaan toivoa, ettd jdsenmddrd saatai-
siin nousemaan, eikd pdinvastoin. Mitd enemmdn
on samojen intressipiirien kannattajia yhteisié
asioita pohtimassa ja ajamassa, sitd parempiin
tuloksiin padstddn. Silld se on huomattu pdétevdn,
ettd yhtendisyysonvoimaa.”

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen johtokunta 4.
huhtikuuta 1956

Samana paivana pidetyssa kiinteistoyhdistyksen vuo-
sikokouksessa, johon osallistui 15 henkil6a, paatettiin
jasenmaksuista.

Paatoksen mukaan 10 huoneiston puutaloissa jasen-
maksu on 300 markkaa ja siita ylospain 50 markkaa
huoneistoa kohden.

Kivitalojen osalta paatettiin noudattaa liiton ohjetta.
Sen mukaan talo, jonka tilavuus on alle 2 000 kuutiota,
vuosimaksu on 500 markkaa.

2000 - 4 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 1 000 markkaa
4000 - 6 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 1500 markkaa
6 000 - 8 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 2 000 markkaa
8 000 - 10 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 2 500 markkaa
10 000 - 12 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 3 000 markkaa
12 000 - 15 000 kuution taloissa
vuosimaksu on 3 500 markkaa

Edelleen paatettiin, ettd vuosimaksu suurenee edelleen
500 markallajokaista 3000 kuutiota kohden.

Suurperheiden lasten asemasta keskustelu

Maatalouspankin tiloissa pidetyn johtokunnan asia-
listalla oli lausunnon antaminen huoneenvuokrasaan-
nostelyn lopettamiseksi Vaasan kaupungissa alkaen
1.7.1956. Lausunto paatettiin antaa yhdessa liittoon
kuuluvien muiden talonomistajayhdistysten kanssa
vastauksena kaupunginhallituksen tiedusteluun.
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Kauppapuistikon ja Vaasanpuistikon kulmaus 1900-luvun alkuvuosina. Nykyinen kauppahalli oli jo tuolloin valmiina.
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VAASAN EIINTEISTO-
YHDISTYS RY:N

vuosikokous p1dett|1n Wivexin
huoneistossa,

n avasi
ihdutrhen uheenjnhtnja Antti
epistd et valittiin

myds
kokouksen pubheenjohiajaksi ja
sibteeriksi Olavi Keto, Hyvik-
sytliin toimintakertomus ja tlit.

Yhdistyksen puheenjohtajaksi
| alkkavalle toimikaudelle wvalittiin
ekonomi Tauno Rewell entisen
| monivuotisen pubeenjohtajan,
johtaja Antti Lepistdn kieltdy-
dytivd, Johtokunta puheenjohta-
jan lisiksi sal seuraavan kokoon-
g.mm: pankinjohtaja ©O. W.

arkoski, ekonomi Laurl Luu-
tonen, talonomistaja Olavi Keto,
tarkastaja Paavo Lipasti ja eko-
nomi Matti Kolppanen seki va-
rajiseneksi talonomistaja Arvi
Pakokangas. Tilintarkastajiksi
valittiin Olavi Eangasniemi ja
Eino Mikeld, varalle E. Sipild ja
Robert Lehtinen.

Jizenmeksun suuruus pidtet-
tiin pysyttdds ennallaan, Kiin-
teistoliiton ensi kesind pidettd-
viiin vuosikolkoukseen valittiin
vhdistyksen edustajana ekonomi
Rewell, varalle tarksstaja Li-
Em Pankinjohtaja Saarkoski

usui kiitoksen sanoja yhdis-
tyksen monivuotiselle ercavalle
puheenjohtajalle A Lepistdlle,

Heti vuosikokouksen jélkeen
kokoontui johtokunta wvaliten
keskuudestaan varapuheenjohta-
jaksi O, W, Saarkosken, sihtee-
rikzsi O, Kedon ja rahastonhoita-
jaksi L. Luutosen,

maaliskuuta 1960,
ettd ekonomi Tauno
Rewell oli valittu
Vaasan Kiinteisto-
yhdistyksen uudeksi
puheenjohtajaksi.

Toinen kinkkinen kysymys oli kaupungin kiinteistoyh-
distykselle esittama tiedustelu koskien suurperheiden
asemaa. Kiinteistoyhdistykselle toimitettujen tietojen
mukaan lastenkoteihin on jouduttu ottamaan lapsia
perheista asuntovaikeuksien takia ja etenkin haatota-
paustenvuoksi.

Paatokseksi tuli, ettd asiasta annetaan yhteinen

lausunto taalla toimivien toisten talonomistajayhdistys-
tenkanssa.

Vuokrasaannostely paattyi1.1.1957

Vuoden 1956 vuosikertomuksen savy oli enemman kuin
positiivinen ja jopa suurimerkityksellinen, koska

Vaasa-lehti kertoi 25.
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vihdoinkin oli paasty irti pitkaaikaisesta vuokrasaan-
nostelykurimuksesta Vaasan kohdalla.

Paatos oli tarkea siksi, ettd saannostely on rasittanut
talonomistajia oikeudettomasti, vaikka muusta saan-
nostelysta oli luovuttu aikoja sitten.

Valtioneuvoston paatokselld huoneenvuokrasaannds-
tely lopetettiin Suomessa 1.1.1957 alkaen. Uutta ti-
lannetta Vaasassa kasiteltiin puheenjohtaja Oma Veli
Saarkosken aloitteesta taas vuosikokouksessa 29.
maaliskuuta 1957.

Kokous asettui sille kannalle, ettd on edelleen suhtau-
duttava hyvin pidattyvaisesti vuokrien korotuksiin ja
haatoihin.

Muistutettiin myos siita, etta edelleen on syyta noudat-
taa hyvin varovaista linjaa, koska vuokralaispiirit,
varsinkin darimmaisen vasemmiston taholta ovat heti
valmiita tarttumaan jokaiseen tilaisuuteen saadakseen
jalleen saannostelyntahan kaupunkiin.

Toukokuun lopulla 1957 johtokunta paatti lahettaa
puheenjohtajansa 0.V. Saarkosken edustamaan
yhdistysta Suomen Kiinteistoliiton 50-vuotisjuhla-
kokoukseen, joka pidettiin kesdkuun alussa 1.6.1957.

Johtokunta paatti sen sijaan olla osallistumatta
yhteiseen lahjaan juhlivalle liitolle. Esityksen lahjasta oli
tehnyt Esikaupungin talonomistajayhdistys.

Johtokunnan kokouksessa 9.3.1958 pitkaaikainen
puheenjohtaja O.V. Saarkoski kieltaytyi jatkamasta
puheenjohtajana terveyssyihin vedoten. Sen vuoksi
vuosikokoukselle paatettiin ehdottaa valittavaksi
johtaja Antti Lepistd.

Valinta vahvistettiin vuosikokouksessa 9. maaliskuuta.
Ensimmaisessa johtokunnan kokouksessa Saarkoski
valittiin yhdistyksen varapuheenjohtajaksi.

"Jalkakaytavien paallystaminen ei kuulu
kiinteistoille”

Vaasan kaupunki oli tiedustellut kiinteistoyhdistykselta
kantaa siihen, paallystetaanko Hietasaarenkadun
jalkakaytavat betonilaatoilla vai asfaltilla. Yhdistyksen
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vuosikokous keskusteli asiasta kokouksessaan 20.4.
1959 ja oli yksimielinen siita, etteivat talonomistajat ole
velvollisia katujen paallystyskustannuksiin.

Kokouksen mielesta talonomistajia ei voi epaoikeuden-
mukaisesti rasittaa katujen ja jalkakaytavien paallystys-
kustannuksilla, koska etenkin raskas ja alati vilkastuva
liilkenne kuluttaa katuja.

Talonomistajat kantavat verojen muodossa jo kortensa
yhteiseen kekoon, vuosikokous muistutti.

Maaliskuun lopulla 1960 pidetyssa yhdistyksen vuosiko-
kouksessa valittiin uudeksi puheenjohtajaksi, jatkokau-
desta kieltaytyneen Antti Lepiston tilalle ekonomi Tauno
Rewell.

Kiinteistoyhdistyksen johtokunta sai saman vuoden
heindkuussa pureskeltavakseen kaupungin kirjelman,
jossa tiedusteltiin talonomistajayhdistysten kantaa
vuokratonttien arvosta.

Kaupungin esityksen mukaan vuokra olisi viisi prosent-
tia tontin arvosta. Kiinteistoyhdistyksen johtokunta

asettui sille kannalle, ettéd ehdotus oli yleisesti ottaen
lilan korkea.

My0Os seuraavassa johtokunnan kokouksessa 30. elo-
kuuta 1960 asiasta kaytiin vilkasta keskustelua. Kokous
asettui sille kannalle, ettei tonttien arvoja olisi juurikaan
syyta korottaa.

Uuteen tilanteeseen jouduttiin kiinteistoyhdistyksen
johtokunnan kokouksessa 30.5.1963, kun paikalle saapui
ainoastaan kolme jasenta, Lauri Luutonen, Paavo Latola
jaOlaviKeto.

Kokouksessa olisi pitdanyt olla vahintdan nelja jasenta,
jotta se olisi ollut paatosvaltainen. Poytakirjaan lisattiin
vield maininta, jonka mukaan edelliseenkin kokoukseen
oli saapunut ainoastaan kaksi johtokunnan jasenta,
LuutonenjaKeto.

Vahdinen kiinnostus yhdistyksen toimintaa kohtaan
nakyy myos vuosien 1963 ja 1964 yhteisesta vuosikerto-
muksesta.

=

Kiinteistoyhdistyksen historia tdydentyi merkittdvasti vuonna 2013, kun Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen ja sittemmin Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen pitkdaikaisen sihteerin, ylikonstaapeli Olavi Kedon poika, helsinkildinen Maunu Keto, toimitti yhdistykselle oheisen,
kasinkirjoitetun teoksen vuosilta 1946 — 1964. Siihen oli koottu yhdistyksen poytékirjat ja vuosikertomukset. Kirjan valista [6ytyi myds todellisia
arvopapereita eli vuodelta 1919 poytakirja talonomistajayhdistyksen perustavasta kokouksesta, sadnnot, ensimmadisen johtokunnan kokoonpano seka

hakemus yhdistyksen merkitsemiseksi yhdistysrekisteriin.
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Historiallinen ja ndyttava Kurtenia Hovioikeudenpuistikon ja Raastuvankadun kulmauksessa oli alkujaan Waasan Osake Pankin paakonttori.
1900-luvun alussa valmistuneen rakennuksen saleissa on sittemmin toiminut mm. Helsingin Osakepankki. Talon on suunnitellut arkkitehti
Fredrik Thesleff.

Sen mukaan "yhdistyksen toiminta on paapiirteittdin kulunut
voitaisiinpa sanoa hiljaiselon merkeissa ja juoksevien
asioiden hoidossa".

Tami "Voidaan myo6s sanoa, ettd aktiivisesta osallistumisesta
kokouksiin olisi ollut toivomisen varaa. Ei edes kaikkiin

kﬁ!llﬂo illlll'l kutsuttuihin kokouksiin ole saapunut tarpeellista osan-

T ili ottajienmaaraa, joka ndin onvalitettavastitodettava.”

Vuosikertomuksen 30. maaliskuuta 1965 allekirjoittaneet
I g Bt TN, puheenjohtaja Lauri Luutonen ja sihteeri Olavi Keto jaksoivat
tilipctan fu scedmn vardta, edelleen kuitenkin uskoa toiminnan elpymiseen.
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FLEE! MEMUAA 0 ey Mok "Toivomus olisikin, ettd kokouksiin osanotto olisi vasta edes
tmuwdon ix ' mielivaliod

ol T e parempaa ja vilkkaampaa. Mutta ei syyta murheeseen.
_ Eteenpain on elavan mieli ja tallaiset jutut ovat korjattavissa
bkt sistan. TelllEhiic Las! hyvalla tahdolla", miehet muistuttivat.

am a7 yaloutislnitoksennn ™, Ajatbalal
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joka Sl fleonosd
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Vuonna 1956 Kiinteistdyhdistyksen ja Kiinteistoliiton jdsenyytta mainostettiin
Vaasassa vakuutuksena laittomuuden ja mielivallan varalta. My0s sita
korostettiin viestissa, ettd kiinteistdjen ja asunto-osakkeiden yksityinen
omistusoikeus ja vapaa hallinta on turvattava.
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Siirtolaislippujen myynnilla vaurastunut liikemies Hugo Sjoblom rakennutti vuosina 1910 — 1912 komean rakennuksen Vaasan torin laidalle. Rakennus
tunnetaan nykyisin Wasaborgin talona.

|f|! wum Hmmmu 'I!n,h J’I' I !l! "\ '\N

Wasa jernviigsstation.
Rautatien asema.
AL Gumerua' Rokh , Wass,  Luop.

Vaasan rautatieasema 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa. Asemarakennus on edelleen kaytossa.
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Vaasan Kiinteistoyhdistyksen hallituksen pitkdaikaisten jasenten, puheenjohtaja Antti Lepiston sekd Reino Makelan ja Eino Makelan ero
varmistui yhdistysrekisteriin 17.6. 1960 tehdylla muutoksella. Heidan tilalleen tulivat Matti Kolppinen, Paavo Lipasti ja Tauno Rewell
puheenjohtajaksi. Rewellin allekirjoittama hakemus oli jatetty huhtikuun alussa samana vuonna.



Vaasan Urheilukadun varrella olevassa Asunto Oy Vaasan Saastoporsaassa on kaikkiaan 83 asuntoa ja kaksi liilkehuoneistoa. Kiinteisté on valmistunut vuonna 1963.




UUTEEN NOUSUUN TUOREIN VOIMIN

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen hiljaiselo kesti aina 1980-
luvun puolivaliin saakka. Toiminta elpyi, kun Jukka Kal-
liola, Holger Kuni ja Markku Térma l6ysivat yhteisen
savelen ja paattivat pistaa pyorat pyorimaan edessa
olevista haasteista huolimatta.

Pohjalainen jaarapaisyys ja periksiantamattomuus
olivattaas kerran kantavia voimia.

Lisaksi tarvittiin rohkeutta, koska miehet poimivat
ensimmaiset jasentalot kiinteistoyhdistykseen omista
taustayhteisoistaan; Kalliola Vaasan Talokeskuksesta,
Kuni Harry Schaumanin Saatiosta ja Torma Halli Oy:n
kiinteistoista.

Vuonna 1985 kasassa oli vajaat 30 jasentaloyhtiota,
vuoden 1988 lopussa49javuotta mydhemmin 55.

-Ja mika tarkeinta, Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
toimintaa myo6s pyoritettiin alusta lahtien naiden ja-
sentaloyhtididen maksamilla jasenmaksuilla, muistut-
taa JukkaKalliola.

Han oli ensimmaisen kerran yhdistyksen puheenjohtaja
juuri 1980-luvun puolivalissa. Myos nyt, kun jasenia on
liki 650, han onyhdistyksen johdossa.

Kasvua kiihdyttanyt tekija oli tietysti sekin, etta suurten
kaupunkien ryhmaan kuuluvassa Vaasassa oli tuolloin
1980-luvun puolivélissa selva markkinarako kiinteis-
toyhdistyksen kaltaisen asiantuntijaorganisaation
tarjoamille palveluille.

Uusia palvelumuotoja olivat, ennen internet-aikakaut-
ta, saannolliset jasentiedotteet kiinteistdjen ja asunto-
osakeyhtioiden edustajille.

Aiheina saattoivat olla esimerkiksi kiinteistoalaa
koskevien riitojen ratkaisu oikeudessa, vaestonsuojelu-
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lain muutokset, aravatalojen vuokranmaaritys,
muuttoilmoitusuudistus ja pysékdinninvalvonnan
laajeneminenyksityisalueille.

My0s laajemman maantieteellisen alueen keskindista
yhteistyota ryhdyttiin selvittamaan. Vaasan laanin
kiinteistoyhdistykset pitivat yhteisen kokouksen Kok-
kolassa marraskuun lopulla 1986.

Paikalla olivat Olavi Siekkinen, Juhani Palojérvi ja
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen Jukka Kalliola.

Kokous kasitteli mm. sivutoimisen toiminnanjohtajan
palkkaamista kolmelle, Kokkolan, Pietarsaaren ja Vaa-
sanyhdistyksille.

Hakemuksia tuli Kokkolasta 10 ja Vaasasta nelja. Valin-
ta-asia paatettiin lykata seuraavaan kokoukseen.

Paatoksia saatiinkin aikaiseksi. EsimerkiksiVaasan Kiin
teistoyhdistyksen sivutoimisena toiminnanjohtajana
toimitammi-huhtikuussavuonna 1988 Eero Hautala.

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen vuoden 1987 toimintaker-
tomuksesta ilmenee, etta jasentilaisuuksia jarjestettiin
kaksi. Energiatilaisuus jarjestettiin yhdessa Etela-
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen kanssa ja toinen
tilaisuus kosketteli huoneenvuokralain muutoksia.

Jasenkirjeita laadittiin vuoden aikana yhteensa nelja.
Hallituksessa istuivat vuonna 1987 Jukka Kalliolan,
Holger Kunin ja Markku Térméan ohella Raimo Hart-

man, Arne Lax, Erkki Rahnasto ja Rolf Odman.

Tuloksiakin alkoi vahitellen nakya: jo vuoden 1988
lopussayhdistyksen jasenmaara oli 50:n tuntumassa.

Seuraavana vuonna tuli ajankohtaiseksi oman toimis-
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Taloyhtididen edustajille luvassa talousarviotietoa. Vaasan Ikkunassa julkaistiin kiinteistdyhdistyksen kutsu lokakuun alussa 1997.

totilan hankinta. Toukokuussa 1989 hallitus paatti vuok-
rata Talokeskus Vaasan Sato Oy:lta kymmenen neliota
toimistotilaa 47 markan kuukausihintaan 1.1.1989 al-
kaen.

Toimintasuunnitelmassaan yhdistys saattoikin todeta
jo, ettd Vaasan Kiinteistoyhdistys - Vasa Fastighetsfo-
rening on kasvanut vuosien mittaan toimin-nallisesti ja
jasenpohjaltaan sen laajuiseksi, ettd se tunnetaanjasilta
odotetaan palvelujen tuottajanayhd enemman.

Myos yhdistyksen yhteiskunnallinen arvostus alkoi
vahvistua. Kiinteistoyhdistyksen hallitus nimesi kokouk-
sessaan 1.9.1989 esimerkiksi Vaasan hovioikeuden
asiantuntijajaseniksi huoneenvuokra-asioita kasitelta-
essd edustajansa.

Varsinaisiksi jaseniksi tulivat Holger Kuni ja Heikki
Punkari. Kuni oli tuolloin Harry Schaumanin Saation
isdnnoitsija ja PunkariHalli Oy:n toimitusjohtaja.

Vuoden 1989 lopulla oli yhdistyksen jasenmaara noussut
55 jaseneen, mutta siitd huolimatta vuoden tilinpaatos
olimiinuksellarunsaat2500 markkaa.

Yhteistydmahdollisuudet mietittavaksi

Seuraavan vuoden toukokuussa kiinteistoyhdistyksen
hallitus paatti ensimmaisen kerran (10.5.1990) selvittaa
yhteistydmahdollisuuksia Asuntokiinteistoliiton Vaasan
paikallisosaston kanssa sekd muiden Vaasan pienkiin-
teistoyhdistysten kanssa.

Samassa kokouksessa palkattiin Malin Kuni hoitamaan
osa-aikaisestitoimistoasioita.

Myohemmin elokuussa (21.8.1990) keskusteluun nousi
yhteistydmahdollisuudet Seindjoella toimivan Etela-
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen kanssa. Paatokseksi
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tuli, etta l0yhahkoa yhteistyota jatketaan naapurikau-
punginsuuntaan.

Samassa kokouksessa poytakirjaan merkittiin, ettei
Vaasanyhdistysta ole rekisteroity.

Syyskuussa 1990 pidetyssa hallituksen kokouksessa
yhdistyksen sivutoimiseksi toiminnanjohtajaksi valittiin
Malin Kunin jalkeen Pauli Glader marraskuun alusta.
My®6s Kiinteistoliitto osallistui palkanmaksuun.

Liitolta oli luvassa 1 000 markkaa kuukaudessa ensim-
maisenatoimintavuotena.

Puhelin saatiin liiton myontaman lainan
ansiosta

Heti vuoden 1991 alussa hallitus joutui miettimaan
sivutoimisen toiminnanjohtajan tyokalukysymysta;
paatettiin, etta toimisto pysyy osoitteessa Kauppa-
puistikko 15 ja etta sinne hankitaan puhelin.

Hallitus kirjasi poytakirjaan, ettd asiassa pystynevat
auttamaan Kiinteistoliiton lisaksi Harry Schaumanin
Saatio jaHalli Oy.

Kirjoituskoneen hankintaan taas on luvassa tukea Kiin-
teistoliitolta.

Puhelimen hankintaan jouduttiin hallituksessa palaa-
maan vield vuoden 1991 huhtikuussa. Kiinteistoliiton
toimitusjohtaja Ukko Laurila oli luvannut yhdistykselle
4 000 markan lainan puhelimen hankintaan. Pauli
Glader valtuutettiin tdman jalkeen hankkimaan puhe-
linosake.

Maininnan arvoista on sekin, ettd Vaasan Kiinteisto-
yhdistyksen hallitus toteaa vuoden 1993 toimintasuun-
nitelmassaan yhteistyon tiivistdmisen AKL:n Vaasan
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Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso:
Tontteja ja maavarantoa Vaasassa tarjolla
riittavasti

Ravilaakson alueelle keskustan tuntumaan rakenne-
taan Vaasan uusin asuntoalue, ja sinne asuntoja nousee
noin 2500 asukkaalle.

Vaasan kaupungin kaavoitusjohtajan Pdivi Korkea-
laakson mukaan muillakin alueilla kaupungissa on
tarjolla tontteja ja maavarantoariittavasti.

Korkealaakso osallistui Kiinteistoliiton liittokokouksen
yhteydessa pidettyyn kiinteistéseminaariin perjantaina
5. huhtikuutatanavuonna.

Ravilaakson alueella on parhaillaan kdynnissa tontin-
luovutuskilpailu. Sita kautta tyon alle tulee monia asun-
torakennuskohteita.

Korkealaakson mukaan juuri hyvaksytyssa asuntopo-
liittisessa ohjelmassa 2019 - 2022 ldhdetaan siita, etta
uusia asuntoja valmistuu vuosittain noin 560, josta
kerrostaloasuntojen tuotantotavoite on runsaat400.

Rivitaloasuntojen maaraksi on arvioitu 75 ja omakotita-
lojen maaraksi 70.

Ylipaansa asuntopoliittisilla toimenpiteilla edistetaan
kaupungin kasvun edellyttamaa asuntorakentamista,
asumisen kohtuuhintaisuutta ja monipuolisuutta seka
asuntorakentamisen kilpailua.

Kaavoitustoiminnan painopistealueena vuonna 2019
ovat kaupunginosakeskukset. Tavoitteena on toisin
sanoen tilanne, ettei naistd osakeskuksista tarvitsisi

osaston kanssa. Perusteena oli mahdollinen valtakun-
nallisten liittojen yhdistyminen.

Kiinteistoyhdistyksen hallitus piti 9. maaliskuuta 1994
kokouksensa Schaumanin Saation tiloissa. Positiivista
oli se, etta jasenia oli nyt 101 eli kuusi enemman kuin
vuotta aikaisemmin.

Valitettavasti edellisen vuoden tilinpaatos oli miinuk-
sella lahes 2 800 markkaa ja jasenmaksurastejakin oli
noin 2000 markkaa.

Vuoden 1994 lokakuussa jarjestettiin Vaasan Kiinteisto-
yhdistyksen ja Asuntokiinteistéliiton Vaasan osaston
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Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakson mukaan Vaasassa on tontteja
ja maavarantoa asuntotuotantoa varten myds tulevaisuudessa.

[ahtea asioille ydinkeskustaan, vaan etta palvelut loy-
tyisivatomalta alueelta, Korkealaakso sanoo.

Hanen mukaansa Vaasan kaupungin visio on Pohjolan
energiapaakaupunki - virtaa hyvaan elamaan. Visio
rakentuu viidelle paikalliselle vahvuudelle, joita ovat
energisyys, nopealiikkeisyys, historia, hyvinvointi ja
kansainvalisyys.

Vastuullisen ja pitkajanteisen asuntopolitiikan toteutta-
minen liittyy Korkealaakson mukaan maankayttéon ja
kaavoitukseen ja on tulosta yhdessa laadituista linjauk-
sistajatoimenpiteista.

yhteinen kiinteistoilta. Tilaisuuden avasi kiinteistoyh-
distyksen Jukka Kalliola ja taloyhtididen budjetointioh-
jeisiin perehdytti AKL:n Vaasan osaston isannoitsija
Roger Mattback.

Vuoden 1995 saantomaarainen vuosikokous paatti 19.
huhtikuuta siita, ettd myos vuokranantajilla on jatkossa
mahdollisuus paasta yhdistyksen jaseneksi.

Samassa kokouksessa hallitukseen valittiin Goran
Bergstrom, Bjarne Dahlback, Heikki Jukala, Jukka
Kalliola, Holger Kuni, Birgit Mdkinen, Olli Paavola ja
Markku Torma.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsforening



Vuoden 1975 asuntomessut pidettiin Ristinummella. Niilo Kuusela on on yksi alkuperdisista asukkaista Asunto Oy Vaasan Fasaanissa.

Useita vuosia yhdistyksen toiminnanjohtajana toiminut
ekonomiMarika Hakalasiirtyi vuoden 1998 alusta Paijat-
Hameen Kiinteistoyhdistyksen palvelukseen, ja Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen uudeksi toiminnanjohtajaksi
Vaasaan nimitettiin hakukierroksen jalkeen 2.2.1998
alkaen ekonomi, KTM Arto Saarikoski.

KiinteistoyhdistyksenjaAKL:nVaasan osaston
liitto varmistui

Saman vuoden lopulla Asuntokiinteisto- ja rakennutta-
jaliitto ASRA ry ja Suomen Kiinteistoliitto ry julkistivat
pitkdn neuvotteluvaiheen jalkeen yhteisen tiedonan-
non, jonka mukaan AKL Vaasan osasto ja Vaasan Kiin-
teistoyhdistys ovat paattaneet yhdistaa toimintansa.
Yhdistymisesta paatettiin Vaasassa paikallisyhdistysten
kahdenkeskisissa neuvotteluissa.

Paatoksen mukaan AKL Vaasan osasto liittyy vuoden
1999 alusta yhteis6jaseneksi Vaasan Kiinteistoyh-
distykseen. Samalla kuitenkin AKL Vaasan osasto jatkaa
toimintaansa aatteellisenayhdistyksena.

Sopimuksen ansiosta Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
jasenmaara kasvoinoin 90 jasentalolla. Néma taloyhtiot
olivat entisia omistusaravataloja, jotka olivat vapautu-
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neet aravarajoituksista ja muuttuneet tavallisiksi
asunto-osakeyhtioiksi. ASRAan jai noin kymmenen
aravarajoitteiden piirissd edelleen ollutta taloyhtiota.

Suomen Kiinteistoliitto oli maksanut osan Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtajan palkasta
vuoden 1998 tammikuun loppuun saakka. Tuki kuiten-
kin paattyi, kun uusi toiminnanjohtaja kauppatieteen
maisteri Arto Saarikoski aloitti tehtavassa helmikuun
alussa.

Vesivahinkoihin keskittynyt vuoden 1999 ensimmainen
kiinteistoilta sai hyvan vastaanoton. Paikalla oli 125
kuulijaa. Saman vuoden huhtikuussa jarjestettiin Suo-
men kiinteistoliiton liittokokous Vaasassa.

Olihan yhdistyksen edeltdjan Vaasan Suomalaisen
Talonomistaja Yhdistyksen perustamisesta kulunut 80
vuotta. Kokouksen yhteydessa jarjestetyssa kiinteis-
toseminaarissa oli 154 kuulijaa, ja juhlaillalliselle
osallistui liki kaksisataa henkilda.

Todettakoon lisaksi, etta toimitusjohtaja Heikki Jukala
valittiin liittokokouksessa Vaasan Kiinteistoyhdistyk-
sen edustajana Kiinteistéliiton neuvottelukuntaan uu-
delle kaksivuotiskaudelle.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsforening
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Vaasan Kiinteistoyhdistys haki lehti-ilmoituksella (Pohjalainen
17.12.1997) uutta toiminnanjohtajaa Etela-Suomeen muuttavan
Marika Hakalan tilalle. Kevaalla 1998 tehtavan otti vastaan

KTM Arto Saarikoski.

Toukokuussa pidetyssa yhdistyksen vuosikokouksessa
uusiksi hallituksen jaseniksi valittiin AKL:n edustajat
Alpo Aronen, Matti Leppaldja LassiNorrena.

Vuosi 1999 oli toiminnallisesti erittdin aktiivinen. Mar-
raskuun loppuun mennessa kiinteistdiltoja jarjestettiin
jasenistolle perati seitseman. Esimerkiksi talousarvio-
ohjeita vuodelle 2 000 oli 1. marraskuuta kuulemassa 95
henkiloa.

Kesdkuun alussa pidetyssa hallituksen kokouksessa
yhdistyksen uudeksi puheenjohtajaksi valittiin Bjarne
Dahlback ja varapuheenjohtajaksi pitkaaikainen pu-
heenjohtaja Jukka Kalliola.

Vaasan Sahkon hallitukseen asiakkaiden
edustus?

Vuoden 2000 lopulla kiinteistoyhdistyksen toiminnan-
johtaja Arto Saarikoski vaati Pohjalaisessa, ettda 99-
prosenttisesti kaupungin omistaman Vaasan Sahkon on
otettava asiakkaiden edustajat mukaan hallitukseensa.
-Koska kilpailu on kovaa ja osin aggressiivistakin, on
tarkeda etta Vaasan Sahkon hallitukseen saadaan
taloudelliset realiteetit ja sahkonkayttajien nakdkulmat
hallitsevia osaajia.

Saarikosken mukaan olisi perin luontevaa, etta hallituk-
seen kuuluisiyritysmaailman suurasiakkaiden edustus.
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toiminnanjohtaja

¥AASA
Seppo Murml
Viasan  Kiintois i
toimid i Arxto -
koskd ryhtyy hoitamapan myis
joella  toimivan
man  kiintedst

I B
j:ﬂlﬂm ﬁrrlj-m[.n'turl ugkoovat
yhtcistytin hyOdyitiviln osa-

puolin, valkka molemmnt yh-
distykset jatkavat toimintannsa

mste jn edunvalvonias,
Dihlback jo Trvi-Latiusg us-
kovat yhi antavan evii-
fii jlisenmiificin kasvattamisesn
mo]mmjlh aluedlla,

vnimma wmlen%

|m1l
Yhdistykset | il nlyHiE
!.'hd&ul.wﬂﬂ Vwmm ji Seindi-
e
imia, ¥y
tiilln oikeat muodot. Yhdistyk-
set allekirjodttivar yhicistybso-
pimuksen lorstaing Visisssi,

Laki mumtinl, muntie-
ilmoituskiytntd
ongelma taloyhtidille
Kotikuntalain muksin asuk-
kabden pitdl tehdil moutiodl-
misitus vain viestbrekisterikes-
lukseen, i taloyhtitlle. Edus-
knmits by tiskettiin koti-
kuntalain - muutoksen, muits
il timin epikohdan korjaa-
miatia,
- Wansan ja EP:in kiinteisttiyh-
distykset -
tiijien ymmbirtimnittGonyy i,
Toiminnunjoltafa  Saarikos-
ken mukaan jolainen pithd
itsestiifin solvind, ettd kiintais-
tin omistajan e, leeitd
rakennuksessn asou

= M asia ﬂi hl]leﬂkﬁm
ole,
Hinen mukaonsa Suomcssa

oli  1990-luvun iviiliin
sankka kil Iyvin toimiva

Vaasan iinta

sen Arto  Saarlkoskl

vastuullesn myds EP:n II.II'l-
n  tolmin-

elatByhdistykse
nanjohiajan tehidvat

— Silloin kilntelsin mui-
vt henkilit teldvile kilnieis-
tin talonmichelle, huoltomie-
helle i isinnfitzijile ilmoi-
tuksen  mudtostasn,  Muatio

pﬁuflﬂm Lilltin AT
tin rekisteriin ja tni-
miteliiin rekisteriviran,
le.

Samalla tapahtul myds . tie-
don paiklansa pi var-
mennus, silli yleensh

rapahtunot esimerkiksi oven
nimikilven vudhtamisen yhbey-
dessdi.

— NMuuttoilmodtuksen teke-
mibnen vain Vaesttrekisterikes-
kukseen on kislimiid help-

pon, Mulla 5e 00 Fynnyt-
tinyt ongelmia, muw
mistajat tarvitsevat edelleenkin
tiedot asukkaiztann, minlta kos-
ka ilmoits perustuu vapasch-
Inisuuteen, taloyhtitiden dedot
ovat usein puuticefliset, Saari-
koski sanoo,

Hiinen muokaansa tietoja el
Kertitd turhan takia. Kyse on
asnkkaiden tazs-arvoisesta
kohtelosia eli siit, et kailli
osallistwval  sovilla tvalla
yhvtitin kustannukeiin.

- Ea:l:rmldksl plifilavun
mukaan ‘ yieensi mBbriyryvii
w.-.nlm.u.hul & voi keritd oi-

isestl, elled tnloyh-
liﬁlllﬁ. ole tietoa edes hooneis-
toissa asuvien henldlfiden lu-
EumbiirEsea.

Tammikuussa 2003 Pohjalainen kertoi ndyttavasti Arto
Saarikosken nimityksestd myds E-P:n Kiinteistoyhdistyksen

toiminnanjohtajaksi.
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Sanomalehti Pohjalaisella oli syyskuussa 2012 vaasalaisille my6nteista kerrottavaa. Vaasa oli Kiinteistoliiton selvitykseen mukaan koko maan
kuudenneksi edullisin kaupunki asua. Mielihyvda saattoi tuottaa sekin, ettd Seindjoki oli "vasta” kahdeksantena. Vertailun halvin kaupunki oli
Kokkola ja sijalla viisi oli Mustasaari. Kokkolassa asuminen oli perati 20 prosenttia ja Mustasaaressa kymmenen prosenttia keskimaaraista

halvempaa.

-Koska kilpailu myos pienimmista kuluttajista kiristyy
yha, olisi aivan yhta tarkeda, ettd hallituksessa olisi
myos sahkonkayttdjien enemmistén muodostavien
pienasiakkaidenammattimainen edustus.

-Naita nakokulmia hallitukseen voisi tuoda esimerkiksi
ammattimainen isannditsija kymmenien taloyhtididen
toimitusjohtajanajaluottohenkilona.

Yhteistyo E-P:n kanssa nousi
uuteentarkasteluun

Vuoden 2001 suuri kysymys Vaasan Kiinteistoyh-
distyksessa oli periaateratkaisujen hakeminen, mikali
pitkdan mietittavana olleesta yhteistyosta Seindjoella
toimivan Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen
kanssatulee lopultatotta.

Toiminnanjohtaja Arto Saarikosken muistiosta, joka oli
paivatty marraskuun lopulle vuonna 2001, selvida ettei
mahdollisessa yhdistymisessa ollut kyse kahdesta
tasavahvasta neuvotteluosapuolesta.

Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen jasenmaara
oli tuossa tilanteessa vain alle viidennes Vaasan
yhdistyksen jasenmaarastd, ja myods jasenien edustami-
enkiinteistéjen kuutiomaarat poikkesivat merkittavasti
toisistaan.

Eteld-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksessa oli 69
jasentd ja niiden kiinteistot edustivat 414 603 jasenkuu-
tiota.Vaasan yhdistyksessajaseniaoli355jajasenkuuti-
oita oli yhteensa 3 460 000 eli yli kahdeksan kertaa
suurempimaara.

Muistiossa tuodaan myos selvasti esiin hyoddyt, jotka
olivat odotettavissa yhdistymisesta: Etela-Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen jasenet saisivat nykyista parem-
paa palvelua ja vastaavasti Vaasan Kiinteistoyhdistys
saisitoimintaansa nykyista enemman resursseja.
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Vaikka Etelda-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen jasen-
maksut nostettaisiin Vaasan tasolle ja vaikka kaikki
maksut ohjattaisiin Vaasan yhdistykselle, tulojen lisdys
olisi jaanyt niin pieneksi, ettei sen turvin olisi voitu
palkata uuttatyovoimaa, muistiossa todetaan.

Sen mukaan yhdistyminen tapahtuisi vuoden 2003
alusta. Muistiossa todetaan lisdksi se, ettd Kiinteisto-
liitolta saatava taloudellinen tuki kertasummalla on
valttdmatonta liitoksen onnistumisen nakokulmasta.

Yhdistymissuunnitelmaa kasiteltiin heti joulukuun
alussa (4.12.2001) Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
hallituksen kokouksessa. Siihen oli kutsuttu myos
Kiinteistoliiton silloinen toimitusjohtaja Ukko Laurila.

Han tyrmasi ehdotuksen siita, etta liitto tukisi yhdisty-
mista taloudellisesti. Sen sijaan han asettui sille
kannalle, etta Seinajoen alueelta keratyt varat olisi syyta
sijoittaa ensisijaisesti Seindjoen alueelle.

Panostukset eivat menisi Laurilan mukaan silti huk-
kaan, koska Seindjoen alueella ei koskaan tule olemaan
varaa palkata omaa toiminnanjohtajaa. Ukko Laurila
puuttuu Vaasan ja Seindjoen yhteistyokysymykseen
myos omassa haastattelussaan. Se alkaa sivulta 65.

Todettakoon lisaksi, ettd vuoden 2001 huhtikuussa
pidetty Kiinteistoliiton liittokokous Rovaniemella valitsi
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajan Bjarne
Dahlbackin liiton liittohallitukseen.

Dahlback uusi paikkansa liittokokouksessa Hameen-
linnassa ja kaksi vuotta myohemmin vield Porvoon
liittokokouksessa.
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Yhteistyokuvio Seindjoen suuntaan
toteutuilopulta

Pitkaan vireilla olleesta yhteistydohankkeesta Vaasan ja
Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistysten valilla tuli
vihdoinkin totta. Puheenjohtajat Bjarne Dahlback ja
Osmo Jarvi-Laturi allekirjoittivat yhteistydsopimuksen
lopulta 6. helmikuuta 2003 Vaasassa.

Ensivaiheessa sopimuksen oli maara olla voimassa
vuoden 2004 loppuun. Puheenjohtajat uskoivat allekir-
joitustilaisuudessa yhteistyon antavan evaita jasen-
maaran kasvattamiseen molemmilla alueilla.

Yhdistykset myods lupasivat nayttaa yhdessa, etta
Vaasan ja Seindjoen valinen yhteistyd voi toimia, kun
yhteistyolle l0ydetdaan oikeat muodot.

Sopimuksen mukaan kiinteistoyhdistykset jatkavat
itsenaisina ja erillisina, mutta Vaasan Kiinteistoyhdis-
tyksen toiminnanjohtaja toimii myos Etela-Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtajana.

Lisaksi sovittiin, ettd molempien yhdistysten jasenten
tarvitsemat jasenpalvelut tuottaa Vaasan Kiinteisto-
yhdistyksen alueellinen palvelukeskus 1. huhtikuuta
2003 alkaen.

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen vuosikokouksessa 6.
toukokuuta 2003 hallituksen uudeksi jaseneksi valittiin
Osmo Jarvi-Laturi Seindjoelta. Hanet oli valittu maalis-
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kuun lopulla jo Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyk-
sen puheenjohtajaksi.

Yhteistyon sujumista tarkasteltiin ensimmaisen kerran
juhannuksen alla. Hallituksen mielestd toiminta oli
lahtenyt hyvin kayntiin Seindjoella.

Osmo Jarvi-Laturi kertoi lisaksi, ettd nekin pari kiinteis-
toyhdistyksen johtokunnan jasentd, jotka Seindjoella
olivat suhtautuneet alun perin epailevasti yhdistysten
valiseen yhteistyohon, alkavat muuttaa kasitystaan
positiivisemmaksi.

Vuosi 2003 sujui yhteistydn nakokulmasta myonteisesti.
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen toimintakertomuksessa
vuodelta 2003 todetaankin, ettd huhtikuussa alkanut
yhteistyd kuuluu myos yhdistyksen historian merkki-
paaluihin. Kokonaisuutenakin arvioiden tavoitteet
saavutettiin hyvin.

Toiminnan aloittaminen Seindjoella vei toimintakerto-
muksen mukaan sen verran voimavaroja, etta kiinteis-
toiltojen maara putosi Vaasassa tilapaisesti kolmeen
totutusta kuudesta. Yhdistyksen toiminta sailyi kuiten-
kin hyvalla tasolla ja talous pysyi edelleen vakaana, toi-
mintakertomuksessatodetaan.

Toukokuussa 2004 yhteistydsopimus
irtisanottiinyllattaen

Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen johtokunta
irtisanoi yhteistyosopimuksen Vaasan Kiinteisto-
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Vaasan yliopisto ja laheinen ylioppilastalo on muodostavat kokonaisuuden, jota pidetdan koko maan komeimpana korkeakoulukampuksena.
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Vaasassa torstaina 10. helmikuuta 2005
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PohJalalnen 10.2.2005: Jatehuoltokustannusten vuosinousu
Seindjoella ennatystasoa, liki 40%.

yhdistyksen kanssa kokouksessaan 24. toukokuuta
2004. Sopimus paattyisivuoden lopussa,31.12.2004.

Toiminnanjohtaja Arto Saarikoski kommentoi yllatta-
vaa paatosta tuoreeltaan muistiossaan.

Hanen mukaansa irtisanomiseen ei valttamatta liity
dramatiikkaa, vaikka voihansitakin siihen sisaltya.

-Sopimuksen irtisanominen lienee varsin tavallista
silloin, jos sopimusehdoista halutaan neuvotella, Saari-
koskiarveli.

Hanen mielestaan edellisvuoden kevaalla tehty sopi-
mus on ollut harvinaisen hyvin laadittu, ja luvatut asiat
on pystytty juuri ja juuri toteuttamaan. Koska enem-
paan resursseja eiolisi ollut, toiminnanjohtaja kannatti-
kin sopimuksen jatkamistasellaisenaan.

Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys puolestaan heitti
pallon Vaasaan ja pyysi vaasalaisilta omia ehdotuksia
sopimustarkistuksiin.

Kertomansa mukaan E-P:n Kiinteistoyhdistyksen joh-
tokunta ei ehtinyt esittamaan omia toiveitaan uuden
sopimuksen sisallosta vuoden 2004 kesakuun loppuun
mennessa, muistiossa sanotaan.
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Sen vuoksi, Saarikosken muistiossa todetaan, Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen kannattanee jo tassa vaiheessa
miettia hieman myds vaihtoehtoisia ratkaisuja, jos
sopimusta ei nayta syntyvan.

Molempien kiinteistoyhdistysten toiminnanjohtajan
tehtavia hoitanut seinajokelaissyntyinen Saarikoski
muistutti siitakin, ettd Etela-Pohjanmaan Kiinteisto-
yhdistys olisaanut menneen vuoden ajan toiminnanjoh-
tajalta parempaa palvelua kuin mista E-P:n ja Vaasan
yhdistysten kesken olisovittu.

-Sovitut palvelut on annettu, julkisuutta on saatu
runsaasti ja jdsenmadra Seinajoen alueella on kasvanut
suotuisesti.

Ndista tekijoista huolimatta E-P:n johtokunnan ja
hdanen, toiminnanjohtajan, valillda on ollut kitkaa.
Johtokunnan mielestd toiminnanjohtajan pitdisi aina
pyydettdessa ehtia johtokunnan kokouksiin ja ilmoittaa
esimerkiksi kiinteistoiltojen pdivamaarat ja aiheet
etukateen hyvaksyttaviksi.

Erdassa vuoden 2004 kevaalla pidetyn E-P:n Kiinteisto-
yhdistyksen johtokunnan kokouksen poytdkirjassa
paheksutaankin toiminnanjohtajan huonoa etukateis-
suunnitteluajayhteydenpitoajohtokuntaan.

Sita ei tietenkdan mainittu, ettd vuoden 2004 aikana eli
Saarikosken kaudella yhdistyksen jasenmaara oli
kasvanut 34 prosenttia52:sta 79:aan.

Juhannuksen jalkeen 23. kesdkuuta 2004 pidetyssa
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajiston
palaverissa todettiin, etta Arto Saarikoski on toiminnan-
johtajana antanut E-P:n Kiinteistoyhdistykselle kaikki
yhdistysten valisessa sopimuksessa sovitut palvelut ja
jopaylittanytne.

Palaverissatodettiin lisdksi, etta asiat, joista E-P:n johto-
kunta on toiminnanjohtajaa kritisoinut, eivat kuuluneet
sopimuksen piiriin. Toiminnanjohtaja vastaa ensisijai-
sestijasenpalveluista, poytakirjassa todetaan.

Vaasan Kiinteistoyhdistys jatti E-P:n Kiinteistoyhdis-
tykselle oman ehdotuksensa sopimuksen jatkamiseksi
7.syyskuuta2004. Ehdotus noudatteli padosin voimassa
ollutta sopimusta.
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Vaasan yhdistyksen hallituksen poytakirjan (28.10.
2004) mukaan E-P:n yhdistyksen puheenjohtaja Osmo
Jarvi-Laturi oli ilmoittanut, ettd Seindjoen vastaus
toimitettaneenvield kuluvanvuoden aikana.

Seinajokisuuntasi Tampereelle, mutta
jattikertomatta senVaasaan

Osmo Jarvi-Laturin lupaamaa vastausta yhteistyon
mahdollisesta jatkosta Vaasan suuntaan ei tullut kos-
kaan. Tama kirjattiin Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
hallituksen poytakirjaan kokouksessa 20. joulukuuta
2004.

Sen sijaan Vaasan Kiinteistoyhdistyksen, nykyisen
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen, hallitus sai mutkan
kautta tietoonsa kirjeen, jonka E-P:n Kiinteistoyhdistys
olilahettanytjasenilleen 15.12.2004.

Siina kerrottiin yhteistyon paattymisesta Vaasan kanssa
sekd uusista yhteistyoneuvotteluista Tampereella
toimivan Pirkanmaan Kiinteistoyhdistyksen kanssa.

Poytakirjan mukaan Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
hallitus piti poyristyttavana sita, etta E-P:n yhdistyksen
jasenkirjeen yksi allekirjoittaja oli Kiinteistoliiton jar-
jestopaallikkd Timo Tossavainen.

Kaksi muuta allekirjoittajaa olivat yhdistyksen puheen-
johtaja Osmo Jarvi-Laturi ja varapuheenjohtaja Kauko
Ala-Lipasti.

Kirjeen sanamuodoista ja Kiinteistoliitto-painotteisesta
sisallosta paatellen jarjestopaallikkd on tiettavasti
myosollutkirjeen kirjoittaja.

Vaasan yhdistyksen poytakirjassa todetaan myos se,
etta jarjestopaallikkdé Tossavainen oli aikaisemmin
lupautunut pitdmaan Vaasan Kiinteistoyhdistysta ajan
tasalla neuvotellessaan Vaasan ja E-P:n Kiinteistoyhdis-
tystenyhteistyonjatkumisen puolesta.

Uudeksiyhteistyosuunnaksi Kokkola
jaPietarsaari

Toiminnanjohtaja Arto Saarikoski toivoi yhteistyon
paattymisen jalkeisessa muistiossaan, etta suruaika
jaisi mahdollisimman lyhyeksi, koska haasteita on viela
tulevaisuudessakin.
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Asunto Oy Vaasan Pitkdkatu 50 on valmistunut Vaasan keskustaan
vuonna 1956. Rakennuksessa on 18 asuntoa ja nelja liilkehuoneistoa.
Pekka litola on taloyhtion hallituksen puheenjohtaja ja isdnnditsija.

Seuraava askeleena olikin sitten yhteistyon kdynnista-
minen Keski-Pohjanmaan suuntaan, etenkin Kokko-
laanjaPietarsaareenjovuoden2005aikana.

Esimerkiksi Kokkolassa ei ollut tuolloin omaa kiinteis-
toyhdistysta.

Saarikosken muistiossa todetaan lisaksi, ettei toimin-
tamme Kokkolassa voisi koskaan loppua yhden
henkilon tyytymattomyyteen samalla tavalla kuin
Seindjoella.

Kiinteistoyhdistys jarjestikin yhdessa Kiinteistoliiton
kanssa vuoden 2005 syyskuussa Kokkolassa kaikille
avoimen digi-tv- ja laajakaistaseminaarin seka myo-
hemmin marraskuun lopulla ammatti-isannditsijoiden
iltapaivatilaisuuden sekd avoimeniltatilaisuuden.

Talla haavaa nykyiselld Pohjanmaan Kiinteistoyh-
distykselld on Kokkolan seudulla yli 90 taloyhtiéjasen-
ta.
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Asunto Oy Emmavagen 10 on yksi Sepankylan edustavista rivitaloista.

Kiinteistoliiton uusi strategia sai tyrmayksen

Satavuotisjuhlavuottaan viettdnyt Kiinteistoliitto
julkisti vuonna 2007 suunnitelman strategiansa
uudistamiseksi. Sen ytimena oli alueellisen toiminnan
keskittaminen suuryksikkoihin.

Niitéa perustettaisiin koko maahan kuusi. Vaasan
Kiinteistoyhdistys olisi niputettu yhteen Pirkanmaan
Kiinteistoyhdistyksen ja Etela-Pohjanmaan Kiinteisto-
yhdistyksen kanssa ja keskuspaikaksi olisi tullut
TamperejanimeksiLansi-Suomi.

Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen selvitteli
uudistushanketta Kiinteistdlehden numerossa 1/ 2007.
Hanen mukaansa Kiinteistoliiton ja sen jasenjarjestojen
vaki nakevat kysymykset jarjestorakenteesta eri tavoin
kuinjasentalojen vaki.

Jasenille ei Hiltusen mukaan silla merkitysta, mista
palvelut tulevat, kunhan ne tulevat. Vaasan Kiinteisto-
yhdistyksen kiinteistoillan (12.12.07) osallistujat
katsoivat varsin yksituumaisesti, ettd palvelut annetaan
jatkossakin Vaasassa.
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Paikalla olleet 52 jasentalojen edustajaa asettuivat talle
kannalle.

Yksikdan ei kannattanut sita, etta taloyhtididen laki-
neuvonta keskitettaisiin Kiinteistoliittoon, ja etta
koulutusja paikallinen ja alueellinen edunvalvonta seka
korjausneuvonta hoidettaisiin Pirkanmaan Kiinteisto-
yhdistyksesta.

Kiinteistoliiton lausuntopyyntdon Vaasan Kiinteistoyh-
distyksen hallitus otti kantaa kokouksessaan 21.2.2007.
Sen mukaan Kiinteistoliiton strategialuonnos on
olennaisilta osiltaan yhdistyksen jasenten edun
vastainen, eika sesiksiole hyvaksyttavissa.

Asia oli loppuun kasitelty, mutta jotakin se kuitenkin
poiki; yhdistys uusi sdantonsa siten, etta itsenaisyytta
korostettiin ja vastaavasti riippuvuutta suhteessa
Kiinteistoliittoon vahennettiin.

Koulutustilaisuuksissalahes
500 henkiloa

Vuoden 2008 toimintakertomuksesta ilmenee, ettd
vuoden aikana Vaasan Kiinteistoyhdistyksen jarjesta-
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miin tilaisuuksiin osallistui liki 500 henkiloa. Kokkolassa
jarjestettyyn kahteen koulutustilaisuuteen osallistui
nelisenkymmenta henkiloa.

Vaasassatilaisuuksia oliyhteensa yhdeksan.

My0s jasenhankinta onnistui: kun vuoden alussa
jaseniaoli415,niita olivuoden lopussa 14 enemman.

Todettakoon myos, ettd Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
puheenjohtaja Bjarne Dahlback jatkoi kahdeksatta
vuotta Suomen Kiinteistoliiton liittohallituksen
jasenena.

Niin ikaan Vaasan lahialueella toimivan 12-jasenisen
jatealan yhteistyo6- ja tiedotusryhman puheenjohtajana
toimi yhdistyksen toiminnanjohtaja Arto Saarikoski ja
ryhman jasenind yhdistyksen hallituksen jasenet Jukka
Kalliolaja Birgit Makinen.

Makinen oli myds jasen Kiinteistoliiton vuokravaliokun-
nassa.

Saarikoski toimi myds Vaasan Veden 11-jasenisen
asiakas- ja yhteistyd6foorumin puheenjohtajana.
Yhdistyksen hallituksen jasen Juha Hissa toimi
foorumin jasenena.

Vuoden 2008 joulukuussa Vaasan Kiinteistoyhdistys
myo0s rekisterdi tavaramerkin Kiinteistotuuli. Nimea
yhdistyksen on maara kayttaa kiinteistdalan lehtiin ja
my®os verkkoversioihin.

Ensimmainen Kiinteistotuuli ilmestyikin sitten vuoden
2009 lokakuulla. Aikaisemmin lehti ilmestyi nimella
Kiinteistoviesti.

Saantomaaraisessa vuosikokouksessa 5. maaliskuuta
2009 hallituksesta eronneen Markku Térman tilalle
valittiin Timo Sairo ja uudeksi jaseneksi tuli Jarmo
Ilmonen.

Vaasan yhdistyksen asema Kiinteistoliiton hallinnossa
heikkeni vuoden aikana oleellisesti, kun liiton nimitys-
valiokunta ei ehdottanut jatkoa Bjarne Dahlbackin
kahdeksan vuotta kestaneelle kaudelle liittohallituk-
sessa.
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Juhlavuosi2009 oli myonteinen yhdistykselle

Vuosi 2009 oli Vaasan Kiinteistoyhdistykselle menestyk-
sellinen. 90-vuotisjuhlavuottaan viettanyt jarjesto
kasvatti jasenmaaraansa reippaasti, ja vuoden lopussa
niitd oliyhteensa 450.

Myds koulutustilaisuudet kiinnostivat jasenkuntaa.
Niihin osallistui Vaasassa kaikkiaan 490 henkiloa,
koulutustilaisuuksia oli yhteensa kuusi. Kokkolan
kolmeen koulutustilaisuuteen osallistui yli sata
henkiloa.

Pitkaan vireilld ollut AKL:n Vaasan osaston sulautumi-
nen kiinteistoyhdistykseen toteutui vihdoin 11.
helmikuuta 2010, kun osasto paatti yhdistyksensa
purkamisesta ja jaljelle jaaneiden varojensa siirtami-
sestd Vaasan Kiinteistoyhdistyksen yhteyteen perustet-
tavaan Yrjo Somerharjunrahastoon.

Varojaolituossavaiheessa 76 000 euroa.

Kiinteistoyhdistys paatti omalta osaltaan yhdistymises-
ta hallituksen kokouksessa 19. helmikuuta. Hallitus
my0s katsoi, jasenhankintaa Kokkolassa ja muualla
Keski-Pohjanmaalla vauhdittaakseen, ettd jossain
vaiheessa kannattaisi harkita yhdistyksen nimen
muuttamista Pohjanmaan Kiinteistoyhdistykseksi.

Vuoden 2010 kevaalla yhdistyksen toiminnanjohtaja
Arto Saarikoski valittiin uutenajasenena Kiinteistoliiton
jarjestotoimikuntaan. Han uusi paikkansa myosvuoden
2011 kevaalla. Samoin yhdistyksen hallituksen jasen
Birgit Makinen jatkoi Kiinteistoliiton vuokratalovalio-
kunnanjasenena.

Loppuvuodesta kiinteistoyhdistyksen jasenilla oli Kiin-
teistoliiton neuvonnan lisdksi tarjolla vaasalaisen
asianajajan Vesa Niinikankaan lakineuvonta seka
rakennusinsinoorillkka Yliahon tekninen neuvonta.

Vuoden 2012 ensimmaisessa hallituksen kokouksessa
tyoryhmalle Bjarne Dahlback, Goran Bergstrom ja Arto
Saarikoski annettiin valtuudet hankkia yhdistykselle
sijoitusasunto.

Sama tyoryhma oli vastannut aikaisemmin myos
kiinteistoyhdistyksen yhteydessa toimivan Somerhar-
jun rahaston sijoitusasunnon hankinnasta. Yhdistys
ostikin Melaniemesta 39-nelidisen saunallisen yksion.
Kohteen oli maara valmistua kesalla 2013.
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Vaasan laheisyyteen Sepankyldssa rakennetuista kerrostaloista yksi on Asunto Oy Mustasaaren Paulinhovi.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys uudeksi
nimeksi

Myohemmin samana vuonna Vaasan Kiinteistoyhdis-
tyksen yhteyteen oltiin perustamassa erityinen Ran-
nikko-Pohjanmaan jaosto, jonka ensisijainen tehtava
olisi edesauttaa yhdistyksen menestymista Kokkolan
alueella.

Vuoden 2012 lokakuun lopulla pidetty hallituksen
kokous paatti kuitenkin, ettei jaostoa perusteta. Sen
sijaan vuosikokouksen esityslistalle paatettiin ottaa
ehdotus, jonka mukaan Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
nimi muutetaan muotoon Rannikko-Pohjanmaan Kiin-
teistdyhdistys ry - Kust-Osterbottens Fastighetsforening
rf.

Vuosikokouksessa kuitenkin ehdotettiin, ettd nimi
muutetaan muotoon Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys ry
- Osterbottens Fastighetsférening rf. Esikuvana oli
samalla maantieteelliselld alueella toimiva Pohjan-
maan kauppakamari- Osterbottens handelskammare.

Tama tuli myos paatokseksi. Patentti- ja rekisterihallitus
hyvaksyi nimenmuutoksen 10. huhtikuuta 2014.

Todettakoon lisaksi, ettad Kiinteistoliiton valtakunnalli-
seen paatoksentekoon osallistuivat vuonna 2014
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entiseen tapaan Birgit Makinen vuokravaliokunnan
jasenena ja Arto Saarikoski jarjestotoimikunnan
jasenena.

Myds Vaasan Veden asiakas- ja yhteisty6foorumin
puheenjohtajana jatkoi Arto Saarikoski ja jasenina
kiinteistoyhdistyksen hallituksen jasenet Maija Maki-
nenjaBirgitMakinen.

Saarikoski jatkoi myds Vaasan seudun jatealan yhteis-
tyo- ja tiedotusryhman johdossa, ja jasenia olivat mm.
Birgit Makinen ja kiinteistoyhdistyksen varapuheenjoh-
taja Jukka Kalliola.

Vuoden 2014 paattyessa kiinteistoyhdistyksen jasen-
maara olitasan 500.

Juhannuksen alla 2015 erovuorossa ollut kiinteistoyh-
distyksen pitkaaikainen puheenjohtaja Bjarne Dahlback
luopui hallituspaikastaan vuosikokouksessa. Dahlback
toimi hallituksessa vuodesta 1994 ja puheenjohtajana
vuodesta 1999.

Varapuheenjohtajana toiminut Jukka Kalliola valittiin
puheenjohtajaksi hallituksen kokouksessa syyskuun
alussa 2015. Hanet valittiin myos Kiinteistoliiton halli-
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Asunto Oy
Vaasan Albatross
Suntin rannalla
on yksi Vaasan
nykyaikaisista
asuintaloista.

tuksen jaseneksi vuoden 2016 huhtikuussa pidetyssa
liittokokouksessa Kuopiossa.

Vaasan yhdistyksen uudeksi varapuheenjohtajaksi
valittiin toimitusjohtaja Juha Hissa.

Todettakoon, ettda Dahlbackin puheenjohtajakaudella
yhdistyksen jasenmaara kasvoiyli200jasenella.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys
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Omatoimistojatoinen tyontekija, lopultakin

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on toimintansa aikana
ollut vuokralaisena yli kymmenessa kohteessa Vaasas-
sa. Toisaalta toisen tyontekijan palkkaamista on
mietittyyli 10vuoden ajan.

Kiinteistoyhdistyksen hallitus teki kokouksessaan 4.
syyskuuta 2017 kaksi historiallista paatosta.

Osterbottens Fastighetsférening



Kokous paatti ostaa yhdistyksen kahdelle tyontekijalle
sopivan 47 nelion suuruisen toimistotilan seka autohal-
lipaikan alkuvuodesta 2019 valmistuneesta Asunto Oy
Vaasan Priimuksesta.

Rakennus on Kirkkopuistikon varrella Vaasan keskus-
tassa, ja osto toteutettiin yhdistyksen hallitseman Yrjo
Somerharjun rahaston nimiin.

Samalla hallitus paatti palkata toiminnanjohtajalle
puolipaivaisen sihteerin.

Vuosi 2017 oli kiinteistoyhdistykselle muutenkin myon-
teinen; vuoden aikana jasenmaara ylitti ensimmaisen
kerran 600 jasenenrajan.

Suotuisa jasenkehitys jatkui edelleen vuonna 2018.
Toukokuussa (17.5.2018) voitiinkin kirjata, etta
jasenmaaraolinyt637.

Lisaksi voitiin todeta, ettd huhtikuussa 2017 hankittu
sijoitusasunto, 2h + kk, osoitteessa Kauppapuistikko 5

sekad aikaisemmin hankittu Piirikatu 39:n sijoitusasunto
ovat vuokrattuina, ja ettd vuokralaiset maksavat
vuokransa ajallaan.

My6s kiinteistoyhdistyksen omistaman VKY-Palvelun
vuoden 2017 tulos oli nyt plussalla, kun edellisvuonna
seoliolluttappiollavajaat3000 euroa.

Jarjestaytymisasteen nousu suurin Suomen
kiinteistoyhdistyksista

Vuoden 2017 lopussa Pohjanmaan Kiinteistoyhdis-
tyksen jasenina oli 17,8 prosenttia koko toimialueen,
Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan, asunto-osake-
yhtidista.

Jarjestaytymisaste nousi vuodessa perati 2,6 prosent-
tiyksikkoa. Kehitysta oli enemman kuin minkdan muun
kiinteistoyhdistyksen alueella. Joskin yhdistyksen
toimialueen jarjestaytymisaste oli suuruusjarjestykses-
savastasijalla 18.

Vuoden 1997 hallitus yhteiskuvassa. Takana vas. Heikki Jukala, Goran Bergstréom, Olavi Paavola, Markku Térma, Torsten Bjork-
holmja Bjarne Dahlback. Edessé Holger Kuni, Marika Hakala (nyk. Sipila), Jukka Kalliolaja Birgit Mékinen.
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Kiinteistoyhdistyksia koko maassa onyhteensa 23.

Paikkakunnittain tarkasteluna kiinteistoyhdistyksella
oli vuoden 2017 lopussa eniten jdsenia Vaasassa.
Kaupungin asunto-osakeyhtidista jasenena on reilu
kolmannes, 35,6 prosenttia. Mustasaaressa jarjestayty-
misasteon 21,2 prosenttia, Kokkolassa 10,4 prosenttia ja
Pietarsaaressa4,4 prosenttia.

Vuotta 2018 koskevien tietojen mukaan kattavuus on
edelleen vahvistunut: Vaasassa osuus asunto-osake-
yhtidista on jo 36%, Mustasaaressa 21,6%, Kokkolassa
10,8% ja Pietarsaaressa4,8%.

Vuoden 2018 lopussa kiinteistoyhdistys kattoi alueel-
laanjo 18,3 prosenttia asunto-osakeyhtidista.

Muissa alueen kunnissa yhdistyksen jasenina oli vain
yksittaisia taloyhtioita.

Koko maan 311 kunnan vertailussa Vaasa on asunto-
osakeyhtididen jarjestaytymisasteella mitattuna sijalla
20.Mustasaari80:s, Kokkola 141:sja Pietarsaari 190:s.

Kahdenkymmenen suurimman kaupungin joukossa
Vaasan jarjestaytymisaste on sijalla kahdeksan. Edella
ovat Helsinki, Tampere, Turku, Jyvaskyla, Lahti, Kuopio
jaKotka.

Vaasan taakse jaavat Espoo, Vantaa, Oulu, Pori, Kouvola,
Joensuu, Lappeenranta, Hameenlinna, Seindjoki,
Rovaniemi, Mikkelija Salo.

Neljankymmenen suurimman kaupungin joukossa
ainoastaan Kajaanin jarjestaytymisaste on Kokkolaa
alhaisempi.

Suomessa on 15 000 - 25 000 asukkaan kuntia yhteensa
36. Mustasaaren jarjestaytymisaste on tassa ryhmdssa
sijalla 24. Pietarsaari on 33:s. Sen taakse jaavat ainoas-
taan Kurikka, Kauhava ja Kuusamo.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen sdaantomaaradisessa
vuosikokouksessa 18. kesakuuta 2018 voitiinkin todeta,
ettd yhdistyksen toiminnalle asetetut tavoitteet oli
saavutettu erittdin hyvinvuonna 2017.
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Myds taloudellinen tulos oli tyydyttavalla tasolla.
Ylijadma vuodelta 2017 olinoin 57000 euroa.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen hallitus kasitteli
syyskuun kokouksessaan (4.9.2018) mm. Kiinteisto-
liiton valtakunnallisen jasentyytyvaisyystutkimuksen
tuloksia.

Kysely oli toteutettu saman vuoden touko-kesa-kuussa.
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen jasenista kyselyyn
vastasi 37 henkiloa.

Taloyhtididen hallitusten ja isannditsijoiden yleisarvion
mukaan Kiinteistoliitto ja Pohjanmaan Kiinteisto-
yhdistys ovat aikaansa seuraavia ja asiantuntevia
jarjestoja, jotka tarjoavat tarpeellisia ja hyodyllisia
palveluja.

Lahes kaikki vastaajat (97%) pitivat myos jdsenmaksua
kohtuullisena tai edullisena, ja kaikki vastaajat olivat
valmiita suosittelemaan yhdistyksen ja liiton jasenyytta
muillekin.

Kyselyn myonteisiin tuloksiin viitaten kiinteistoyhdis-
tyksen hallitus esitti kokouksessa myods kiitoksensa
toiminnanjohtajalle hyvasta tyosta.
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Asunto Oy Salmenhelmi on Palosaarentien ja Salmikadun kulmauksessa lahelld Vaasan yliopistoa. Vuonna 1983 valmistuneessa talossa on 21 asuntoa. Julkisivu
aukeaa Mansikkasaaren ja meren suuntaan.
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Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola asuu itse vuonna 1932 valmistuneessa talossa Vaasan keskustan pientaloalueella.

LINJAUKSET SADAN VUODEN TAKAA ANTAVAT
EDELLEEN LUJAN POHJAN

Juhlivan kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja
Jukka Kalliola kiittaa vaasalaisia perustaja-
jasenia kaukonakoisyydesta

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen vaasalainen pu-
heenjohtaja Jukka Kalliola kiittelee 100 vuotta sitten
perustetun Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdis-
tyksen puuhamiehid perustamisasiakirjan tarkkaan
mietityista javiisaista linjauksista.

-Itse asiassa sadan vuoden takaiset periaatelinjaukset
ovat kuin eilen kirjoitettuja taman paivan ihmisia ja
yhdistyksiavarten.

-Nama linjaukset kantavat yhdistystamme myods
tulevinavuosinajavuosikymmenina, Kalliola uskoo.
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-Ne patevat nyt samalla tavalla kuin vuoden 1919
marraskuussa, jolloin 23 kaupungin talonomistajaa
paattivat perustaa Vaasaan suomalaisen talonomista-
jayhdistyksen.

Marraskuun 16. pdiva vuonna 1919 tehtyjen paatosten
mukaan yhdistyksen tarkoituksena on yhteenliittymi-
sen kautta valvoa Vaasan kiinteistonomistajien yhteisia
etuja.

Lisaksi yhdistyksen tavoitteena on edistaa tietojen
levittamista jasenten keskuuteen tutustuttamalla
voimassa oleviin ja kiinteistoja koskeviin lakeihin ja
asetuksiin.

Keskustelujen ja esitelmien kautta on niin ikdan
tarkoitus herattaa jasenistdssa harrastusta rakennus-
teknisiin ja asuntopoliittisiin kysymyksiin.
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Paperinkerdys Oy:n Pohjanmaan kenttapaallikkona
tyoskenteleva Kalliola miettii, ettei maailma nayta
naiden periaatteidenvalossajuurikaan muuttuneen.

“Yhteen pelaaminen voimavaroja yhdistamalla seka
avoin keskustelu ovat hyddyllisia tapoja toimia myods
2000-luvulla.

-Ja nyt korostuu aivan erityisesti kiinteistoyhdistysten
kohdalla se, mitka asiat oikeasti kiinnostavat jasenmak-
sua maksavia jasenia, taloyhtioita. Eli mista palveluista
nama asiakkaat saavatrahassa mitattavia hyotyja.

Uusilainsaadanto kiristaa vaatimuksia

Kalliolan mukaan lainsaadannén kehityksen myota
taloyhtidille ja niiden kiinteistdjen hoidolle asetetaan
nyt aikaisempaa enemman ja yksityiskohtaisempia
vaatimuksia.

-Halusi tai ei, nyt on tehtava kovaa tyota pysyakseen
ajantasallalainsaadanndn muutoksissa.

Ammatti-isannditsijat muistuttavatkin Kalliolan
mukaan usein siitd, ettd on paljon helpompaa tehda
yhteistyota sellaisen taloyhtion kanssa, jossa hallitus
ontietoinen tehtaviensavaatimustasosta.

-Usein tiukkaa kustannusten saastélinjaa harjoittava
hallitus osaa harvoin ennakoida riittavasti edessa
oleviakiinteist6jen korjaus- ja saneeraustarpeita.

-Eika tilannetta ainakaan paranna se, etteivat "saasto-
liekilla" elavat taloyhtiot myoskaan saa aina toimintan-
sakannaltavalttamatonta tietoa, Kalliola huomauttaa.
Talla haavaa Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksessa
jasenia on lahes 650 ja pelkdstaan Vaasan seudun
jasentaloyhtidissa asuu yli 20 000 asukasta. Kokkolan ja
Pietarsaaren alueellataloyhtidjasenia on runsaat 90.

Kiinteisto Oy Pietarsaaren Kanavapuistikko 19 on Pietarsaaren ydinkeskustassa sijaitseva moderni liike- ja asuintalo.
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Pohjanmaan Kiinteistoyhdistykseen kuuluu nyt reilu
kolmannesvaasalaisista taloyhtidista.

Kalliola myontaa, etta kiinteistoyhdistyksella on
alueellaan viela potentiaalista kiinteistokantaa saavu-
tettavana.

-Pidan ensiarvoisen tarkedna sita, etta taloyhtidilla on
tukenaan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys, josta saa
tietoa ja tukea kaikissa kiinteistojen hoitoon liittyvissa
asioissa.

-On my6s hyva muistaa, etta taloyhtion jasenmaksu on
yleensa muutamien satojen eurojen suuruinen eli
samaa luokkaa kuin yksittaisen ihmisen ammattiliiton
jasenmaksu vuodessa.

-Tuo suhteellisen pieni jasenmaksu kuitenkin riittaa
varmistamaan jopa useita kymmenia asuntoja yllapita-
valle taloyhtiélle uusimpaan tietoon nojaavat asiantun-
tijatietopalvelut.

-Kaytantoé on opettanut, etta loppujen lopuksi vaaka
kallistuu aina tiedon ja ajan tasalla pysymisen puolelle,
kun toisessa vaakakupissa on toimintatapa, joka koros-
taa vain halpoja vastikkeita ja pienia kuluja, Kalliola
muistuttaa.

Ensimmaisen kerran puheenjohtajaksi 1985

Nyt toisen kerran puheenjohtajana oleva vaasalaissyn-
tyinen Jukka Kalliola, 61, aloitti puheenjohtajana
kiinteistoyhdistyksessa ensimmaisen kerran vuonna
1985.

Silloin yhdistyksen tilanne oli haasteellinen. Vaasassa
jasenia oli tuolloin alle 30. Seka Kokkolassa etta
Pietarsaaressajaseniaolienemman.

Pari vuosikymmenta oli eletty saastoliekilla, mutta
tuossa tilanteessa 1980-luvun puolivalissa toiminta
haluttiin taas nostaa sille kuuluvaan arvoonsa, Kalliola
muistelee.

Vuodet 1965 - 1981 yhdistys eli hiljaiseloa; kaikilta
vuosilta ei ole olemassa edes poytakirjoja vuosikokouk-
sistasaati johtokunnan kokouksista.

Varsin usein kavi niin, ettei johtokuntaa saatu paatosval-
taiseksi, kun paikalle olivat ehtineet ainoastaan
puheenjohtajajasihteeri. Tasta kuitenkin noustiin.
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-Uskonvahvistusta saimme muista Suomen keskisuuris-
ta kaupungeista. Osoittautui, ettad oikeanlaisilla otteilla
myo6s Vaasassa toiminta oli mahdollista elvyttaa,
Kalliolasanoo.

Han oli tuolloin Pohjanmaan Satoon kuuluvan Ta-
lokeskus Vaasan Sato Oy:n toimitusjohtaja. Saman poy-
dan aaressa hoidin sitten myos Kiinteistoyhdistyksen
asioita. Toimistossa oli pdydan, tuolin ja puhelimen
lisaksisen ajan teknista huippua edustava kopiokone.

Kiinteistoyhdistyksen asiaa paastiin viemaan eteen-
pain, kun Halli Oy:n isannoitsijan Markku Térman ja
Harry Schaumanin Saation isannaditsijan Holger Kunin
kanssa lahdimme niin sanotusti puhaltamaan yhteen
hiileen.

-Ndimme ettd saunan pesdssa oli vield hehkua sen
verran, ettd puhaltamalla oli mahdollisuus sytyttaa
tuohetjakiehisettuleen.

-Ontietysti syyta tassakin yhteydessa korostaasita. ettei
yhdistyksen hallituksen jasenille ole koskaan maksettu
palkkaa. Lounas mahdollisesti pari kertaa vuodessa on
ollut ainut korvaus tdsta vaativasta toiminnasta,
Kalliola selventaa.

Kiinteistoyhdistyksen toiminta saatiin aidosti nousu-
uralle, kun Kunin myoétavaikutuksella ruotsinkielisen
Harry Schaumanin Saation kiinteistot saatiin jaseniksi
kaksikieliseen yhdistykseen.

-Samalla tavalla toimittiin myos Térman hallinnoimien
kiinteistdjen suhteen.

-Kaytanndssa jako suomen- ja ruotsinkielisiin yhdistyk-
siin paattyi tahan, ja yhteistyo kielirajan yli on pelannut
taman jalkeen ongelmitta.

Yhdistyksen jalkeen kiinteistoyhdistyksen kaytannon
toimistotyot hoidettiin Schaumanin Saation konttoris-
sa,janeolivatAnjalkolanvastuulla.

-Vastaavasti itse toin 1980-luvun loppuun mennessa
Vaasan Kiinteistoyhdistykseen Talokeskuksen palvelui-

taVaasassa kayttavat taloyhtiot.

-Niita olikymmenia, ehka 30, Kalliola laskee.
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Hanen mukaansa 1980-luvulle oli leimallista se, ettei
ammatti-isannointi ollut viela kovin yleista. Sita vastoin
sivutoimisiaisannditsijoita oli paljon.

Kiinteistoliitolta vahvaa tukea

Jukka Kalliola istuu valtakunnallisen Kiinteistoliiton
hallituksessa nyt toista kaksivuotiskautta.

Han arvelee, ettd nakoalapaikka liiton hallinnossa on
seurausta pitkaaikaisesta tyonteosta, mutta myos toi-
mivista yhteistydsuhteista paattajiin.

-Uskallan myo6s tunnustaa sen, ettd pohjalaisten oman
kiinteistoyhdistyksen aseman vankistamisessa liitolla
onollut merkittdva asema.

Kalliolan mielesta tuen maaraaonturhavahatella.

-Kiinteistoliitolla oli jo tuolloin 1980-luvulla runsaasti
kokemuksia eri puolita Suomeassiita, millaisilla keinoilla
muut keskisuuret kiinteistoyhdistykset ovat paasseet
jaloilleenjakasvuun.

Kalliola myontaa, etta liiton toiminta on ollut ja on
edelleen Etela-Suomi-painotteista ja se johtuu tietysti
sikalaistenyhdistysten suuresta painoarvosta.

Ukko Laurila paniitsensa peliin

Nyt elékkeelld olevan liiton entisen toimitusjohtajan
Ukko Laurilan tyota Vaasan ja Pohjanmaan eteen Kalli-
ola pitaaaivan keskeisena.

-llman Laurilan ponnisteluja emme olisi nyt tassa tilan-
teessa. Pitaa muistaa, etta yhdistyksen nostaminen hil-
jaiselostaolirehellisesti sanottuna resurssikysymys.

-Ukko Laurila pani itsensa peliin meidan yhdistyksem-
me tulevaisuuden varmistamiseksi, ja liiton taloudelli-
nen tuki puolestaan antoi vahvan pohjan toiminnan
uskottavuudelle.
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Kalliolan mukaan nyt 100-vuotistunnelmissa voidaan
todeta, etta Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen asema
ontaloudellisestija palveluilla mitattunavankka.

-Myos jasenkehitys onollutviime vuosinailahduttavaa.

Menestymisen edellytykset olemassa

Hyva kehitys antaa myos uskoa tulevaisuuteen.
Kalliolan mukaan kiinteistoyhdistyksella on oma paik-
kansamydstulevinavuosina.

-Tahan suuntaan yhdistyksen hallitus on tehnyt jo
monia vuosia maaratietoista tyota. Strategiassa
lahdemmekin yksinkertaisesti siita, ettd olemme
omavaraisia.

-Toisin sanoen me emme putoa puusta, vaikka yksi ok-
sa katkeaisi. Esimerkiksi palkat katetaan osin paaoman
tuotoilla, ei kokonaan jasenmaksuista.

-Palkkasimme myo6s hyvaa tyota tekevan toiminnan-
johtaja Arto Saarikosken avuksi toisen tyontekijan.

-Erityismaininnan toiminnan laadusta antaa Kiinteis-
toliiton toimesta vuosittain tehtava tyytyvaisyystutki-
mus. Sen mukaan vastanneet yhdistyksemme jasenet
suosittelivat kiinteistoyhdistyksemme jasenyytta 100-
prosenttisesti, Kalliolahuomauttaa.

-Tamaon hieno tunnustustoiminnasta.
-Lisaksi yhdistyksen toimisto muutti vuodenvaihteessa

ensimmaisen kerran omiin tiloihinsa Kirkkopuistikon
varrelle Vaasassa, puheenjohtaja Kalliola sanoo.
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Yksi Suvilahden asuntomessualueen (vuosi 2008) vetonauloista oli Asunto Oy Vaasan Meriportti Teirinkadulla.
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KE Nymanin rakennusliikkeen rakentama Asunto-osakeyhtio Palosaarentie 61 valmistui vuonna 1965. Se oli alkujaan aravatalo, joka muutettiin osaketaloksi 1970-
luvun lopulla. Talossa on 24 asuntoa.




Vaasan Kiinteistoyhdistyksen voimamiehiin pitkdan kuulunut isdnnéitsija Holger Kuni asuu vaimonsa kanssa nk. Kiinanmuurin talossa. Tama oli
yksi niista kiinteistoista, jotka Kuni liitti kiinteistoyhdistyksen jasenyyteen.

VAASA SAI VAHVAN KIINTEISTOYHDISTYKSEN,
MONEN KILPAILIJAN KOHTALONA NUKAHDUS

Isannaoitsija Holger Kuni toi ruotsinkieliset kak-
sikieliseenyhdistykseen

Vaasan suurten kiinteistdnomistajien harvalukuiseen
joukkoon kuulunut ja vielakin kuuluva, leimallisesti
ruotsinkielinen Harry Schaumanin Saatio sai houkutel-
tua rakennusliike KE Nymanilta isannditsija Holger
Kunin palvelukseensavuonna 1975.

-Muutos oli suuri, olihan vaasalainen KE Nymanin raken-
nusliike tuolloin yksi Suomen suurimmista alan yrityk-
sista, sanoo nyt 77-vuotias Kuni.

Hanella on pitkdaikainen kokemus tyoskentelysta Vaa-
san Kiinteistoyhdistyksen hallituksessa. Nyt han toimii
talonmiespalveluihin erikoistuneen Vaasan Talopalve-
lun hallituksen puheenjohtajana.
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Holger Kuni valmistui 1966 merkonomiksi ja aloitti 27-
vuotiaana KE Nymanin rakennusliikkeen isannaitsija-
na. Rakentamisen liséksi yritys myos omisti ja hallitsi
useita asuntokiinteistoyhtioita.

-Rakennusliike oli tuolloin paras mahdollinen koulutus-
paikka nuorelle miehelle. Lahinna avaralainoitettuja
elementtikerrostaloja valmistanut KE Nyman oli tun-
nettu siita, etta talossa olivat kaikki asiat, asiakirjoista
rakennustyomaihin, hyvassajarjestyksessa.

Kunin mukaan hanen oman kehityksensa kannalta oli
aivan ratkaisevaa se, ettd jo ensimmaisina tyopaivinaan
rakennusliikkeessa han sai tehtavaksi laatia taloyhtion
tilinpaatoksen.

-Se vaati keskittymista, kirjanpitolainsdaadantéon pe-
rehtymista ja ennen muuta kovaa tyota. Mutta kun en-
simmadinen tilinpdaatos valmistui, oli helppo jatkaa sa-
man kaavan mukaan.
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Ensimmaisend vuotenaan Kuni kertoo tehneensa KE
Nymanilla kaikkiaan parisen kymmenta tilinpaatosta.
Schaumanin saatidossa kaytannon asioita pyoritti taas
konttori, jossa tyoskenteli kolme naishenkil6a.

Kunin mukaan vaati kohtuullisen paljon ty6ta, jotta
saation asiat saatiin ojennukseen ja kirjanpito sellai-
seen kuntoon, etta siitd esimerkiksi selvisi se, mitka osat
saation omaisuudesta tuottavat, ja mitka ovat heikosti
kannattavia.

Suurin yksittdinen ongelma tuolloin oli saada hotelli
Centralin vuonna 1972 rakennettu lisdosa kannattavak-
Si.

-Oheistyona sain KE Nymanilta vuonna 1970 lisaksi sel-
vitettavaksi sen, millaisia kiinteistéalan yhdistyksia
Vaasassaonolemassajamillaista toimintaa niilla on.

-Lisaksi saation johtaja Kalle Hasselblatt esitti erityis-
toiveen, jonka mukaan minun olisi elvytettava etenkin
Vaasan ruotsinkielisen talonomistajayhdistyksen, Wasa
Gardsagarforeningin, toiminta.

-Kun kartoitin yhdistysten tilannetta kaupungissa, selvi-
si etta lahes parista kymmenesta yhdistyksesta paaosa
naytti uinuvan, niin myods tuo ruotsinkielinen talonomis-
tajayhdistys.

“Ldhes paristakymmenestd yhdistyksestd pddosa
ndytti uinuvan, niin myaés tuo ruotsinkielinen talon-
omistajayhdistys.”

Ylipaansa tuossa tilanteessa olisi ollut vaikea loytaa
Vaasastataloyhtioitd, jotka olisivat olleet kiinnostuneita
nuukahtaneista yhdistyksista, joilla ei ollut oikeastaan
minkdanlaistatoimintaasaatijasenpalveluita.

Toinen vahva kiinteistéalan yhdistys oli 1960-luvun
alussa perustettu ns. aravalainoitettujen taloyhtididen
omajarjesto, Aravakiinteistoliiton Vaasan osastory.

Silla oli jo 1980-luvun puolivalissa 90 kiinteistojasenta,
mutta myos jasenkiinteistdjen palveluihin erikoistunut
tytaryhtio Pohjanmaan Asuntokiinteistojen Palvelu Oy.

Samaan aikaan 1980-luvun puolivédlin jalkeen Vaasan
Kiinteistoyhdistyksella olivajaat 40 jasenta.
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“Meillé Vaasan Kiinteistoyhdistyksessd oli 1980-
luvun puolivdlissa arviolta 40 jésentd, Aravakiinteis-
téliiton Vaasan osastollajdsenid olituolloin 90.”

Kaupunginosakohtaisia pienkiinteistoyhdistyksia oli
sen sijaan tuolloin jo useita ja tanadkin paivana niita loy-
tyyreilut20Vaasanalueelta.

Kartoitustyota tehdessaan Kuni sanoo tdrmanneensa
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen aktivisteihin Jukka Kal-
liolaan ja Markku Térmaan.

-My0s he olivat hakemassa samaan aikaan yhdistyk-
seensa uusia jasenia saadakseen toimintapohjan vah-
vaksija uskottavaksi, Kuni muistelee.

-Kun vakuutuin siita, etta kyseessa on aito, molemmilla
kotimaisilla kielilla palveleva yhdistys, hyppasin heidan
kelkkaansajasillatiella ollaan edelleen.

-Saation johto ei puuttunut ratkaisuuni tuolloin eika sen
jalkeenkaan. Ratkaisu sai hiljaisen hyvaksynnan.

”Toin Schaumanin Sddtion kiinteistot Vaasan Kiin-
teistoyhdistyksen jédsenyyteen. Sddtion piirissd rat-
kaisu saihiljaisen hyvaksynnén.”

Harry Schaumanin Saation kiinteistot ovat jasenina
edelleen tassa kaksikielisessa, nyt nimella Pohjanmaan
Kiinteistéyhdistys ry — Osterbottens Fastighetsférening
rf toimivassa jarjestossa.

Hyppays on hanen mukaansa merkittava rajanylitys,
onhan saatio sinansa Pohjanmaan ruotsinkielisen kult-
tuurinsydan.

-Pitda muistaa, ettd sen tehtava on tukea ruotsinkielista
tiedettd, koulutusta ja kulttuuria, mutta se on toisaalta
my0s yksiVaasan keskusta-alueen suurimmista kiinteis-
tonomistajista.

Lisaksi sen omistuksessa on nelja sanomalehtea, mm.
Vasabladet.

Saation hallitseminen talojen mukaantulo oli myds
kiinteistoyhdistykselle iso asia; vain uusien jasenten
avulla taloutta voitiin vahvistaa niin, ettd jossakin vai-
heessa yhdistykselle olisi mahdollista palkata oma toi-
minnanjohtaja.
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-Laskeskelimme, ettd jos toiminnanjohtaja tekisi yhden-
kin paivan viikossa toita, se olisi toiminnan uskottavuu-
den ndkdkulmasta kuitenkin tarkeaa.

My6s Vaasan Kiinteistoyhdistyksella oli vaikeuksia hou-
kutella toiminnan piiriin uusia kiinteistoyhtiojasenia.

Vaikka vuosimaksu oli pieni, toiminta ei sittenkaan saa-
vuttanuttoivottua vastakaikua.

Kunin mukaan pitdad muistaa, ettd asunto-osakeyh-
tidissa suurin osa hallituksen jasenista oli ja on amatoo-
reja ja heilld on elaméassaan paljon muutakin mietitta-
vaajamurehdittavaa kuin ndamajasenasiat.

-Pikkuhiljaa paasimme kuitenkin eteenpain, ja kehityk-
sesta suuri kiitos kuuluu kiinteistdéyhdistyksen puheen-
johtajalle Jukka Kalliolalle.

-Normaalin paivatyonsa ohessa han teki paljon pyytee-
tonta tyota Vaasan Kiinteistoyhdistyksen menestyksen
eteen.

Kuni itse tyoskenteli tuolloin puolet paivasta Schauma-
nin Saatiossa ja toisen puolen omassa kirjanpitotoimis-
tossaan.

-Siella minulla oli parisenkymmenta asuintaloa hoidet-
tavana. Saatiossa toita teettivat mm. Commerce, Cent-
ral ja Kiinanmuuri eli Kiinteistdé Oy Egen Hard, jossa on
perati 144 asuntoa.

Kuni asuu itsekin vaimonsa kanssa tdssa vuonna 1963
rakennetussaVaasan suurimmassa asuinkerrostalossa.
Kun 1980-luvun puolivalin vuosina kiinteistoyhdistyk-
selle haettiin uutta kasvupohjaa, Kunilla oli kiireiset ajat
myos Schaumanin saation hankkeissa.

-Vuonna 1986 saatio teki urakkasopimuksen KE Nyma-
nin kanssa HS Centerin rakentamisesta. Ja sehan oli
Vaasan mittapuun mukaan valtava kohde, koska nelioi-
takin olitalossa autohallimukaan lukien ldhes 13 000.

Urakkahintakin oli enemman kuin kohtuullinen, 42,5
miljoonaa markkaa. Kunin mukaan taman paivan nako-
kulmasta katsottuna hintahan oliolematon.

-Pitaa myos muistaa se, etta pelkastaan Anttila maksoi
noin 4500 nelion tiloistaan vuokraa runsaat 70 markkaa

neliolta kuukaudessa. Tama summa myos tuli saation
tilille joka kuukausi, oltiinpa sitten korkeasuhdanteen
huipulla tai keskella lamaa.

Jarjestopuolella tehtiin Kunin mukaan taktisesti oikein,
kun 1980-luvun puolivalissa otettiin Vaasan Kiinteis-
toyhdistyksen nimitaas aktiivikayttoon.

-Olihan juuri noina vuosina tapahtumassa kaupungissa
suuri rakenteellinen muutos, kun keskusta-alueelta
purettiin pois vanhoja puutaloja ja tilalle rakennettiin
kivisia kerrostaloja.

Tuolloin tapahtui hanen mukaansa suuri muutos myos
jasenkentdssa, kun talonomistajavetoinen rakennus-
kantasiirtyi taloyhtidvetoiseksi.

-Samalla Vaasan Kiinteistoyhdistys muuttui aikaisem-
paaselvemmin asukkaiden etujarjestoksi.

”1980-luvun puolivilissé talonomistajavetoinen
rakennuskanta muuttui taloyhtidvetoiseksi ja
samalla Vaasan Kiinteistéyhdistyksestd tuli aikai-
sempaa selvemmin asukkaiden etujdrjesto.”

Pauli Glader palkattiin 1990-luvun alussa hoitamaan
osapadivatoimisesti kiinteistoyhdistyksen juoksevia
asioita. Vuosikymmenen puolivalissa saatiin sitten
ensimmainen kokopdivatoiminen toiminnanjohtaja,
ekonomiMarika Hakala, nykyinen Sipila.

Han toimi samalla myds Suomen kiinteistoliiton Vaasan
alueen alueasiamiehena.

-Meidan kannalta oli ensiarvoisen tarkeaa se, etta Suo-
men kiinteistoliitto maksoi toiminnanjohtajan palkan
kahdenvuoden ajan, sanoo Kuni.

Hanen mukaansa kiitos tasta kuuluu ennen muuta liiton
silloiselle toimitusjohtajalle Ukko Laurilalle.

-Vaikka tuen pyytdjia oli eri puolilla Suomea, Laurilan
ansiosta saimme palkkatukea ja se taas mahdollisti
yhdistyksen kasvamisen ja vahvistumisen keskikokois-
ten kiinteistoyhdistysten joukkoon Suomessa, Kuni
muistuttaa.
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Alvar Aallon suunnittelema Aaltopuisto, entiseltd nimeltdan Neekerikyld, on rakennettu vuosina 1944 - 1947 Strdmbergin tyontekijoiden
asuinalueeksi. Rivitaloja rakennettiin yhteensa 15. Neekerikyla-nimitys johtuu siita, ettd rakennukset olivat alkujaan tummapintaisia.



Alpo Aronen on Vaasan vuoden 1975
asuntomessualueen alkuperdinen
asukas Asunto Oy Vaasan Fasaanissa
Ristinummella.

[

ASUNTOKIINTEISTOLITON VAASAN OSASTON JA
KIINTEISTOYHDISTYKSEN LITTO ISO ASKEL

Muutos alkoi vuonna 1999 ja se saatettiin lop-
puun vuonna 2010, muistelee osaston viimei-
nen puheenjohtajaAlpoAronen

Vuoden 2010 vuosikokouksen esityslistalla oli yhdisty-
misesitys Vaasan Kiinteistoyhdistyksen kanssa seka
menestyneen Asuntokiinteistéliiton Vaasan osasto ry:n
purkaminen, muistelee osaston tuolloinen puheenjoh-
taja ja nykyinen Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen
hallituksen jasen Alpo Aronen, 77.

Hanen mukaansa kaupungin 90 jasenkiinteistéa edus-
tava yhdistys hyvaksyi yksimielisesti pitkdan tyon alla
olleen yhdistymissopimuksen Vaasan Kiinteistoyh-
distyksen, nykyisen Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen
kanssa.

Vahintaan yhta tarkea vuosi oli myods vuosi 1999 AKL
Vaasan osastolle, koska juuri tuona vuonna AKL:n
vaasalaiset jasenet siirtyivat Vaasan Kiinteistoyhdis-
tyksen maksaviksijaseniksi.

Tuon muutoksen seurauksena saatiin jarjestettya
riittavat resurssit kiinteistoyhdistyksen paatoimisen
toiminnanjohtajan palkkaamiselle, mutta myos luotua
perustayhdistyksen tulevalle kehitykselle.
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Paatosta ei syyta haveta

-Tuota paatosta meidan AKL:n Vaasan osaston paattaji-
eneiolevuosienaikanatarvinnut haveta. Pdinvastoin.

Aronen toimi myos ratkaisevan vuosikokouksen pu-
heenjohtajana.

Yhdistymisasiaa kokousvaelle esitteli kiinteistéyhdis-
tyksen toiminnanjohtaja Arto Saarikoski viisi kuukautta
aikaisemmin syntyneen sopimusesityksen pohjalta.

Tuolloin lokakuun lopulla vuonna 2009 kokoontuivat
AKL Vaasan osaston ja Vaasan Kiinteistoyhdistyksen
hallitukset yhteiseen kokoukseen. Tassa kokouksessa
paastiin yksimielisyyteen liittymisehdoista.

Yhdistys purettiin velattomana

Vuosikokous teki paatoksen myos AKL Vaasan osasto
ry:n lakkauttamisesta. Lisaksi paatettiin velattoman
yhdistyksen jaljelle jadneet varat siirtaa kiinteistoyhdis-
tyksen yhteyteen perustettavaan Yrjo Somerharjun
rahastoon.

Edeltdjaansa Yrjo Somerharjua Alpo Aronen kuvaa
voimakkaaksi tahtoihmiseksi, jonka mielipiteita kuun-
neltiin herkalla korvalla myos valtakunnallisten paattaji-
en keskuudessa.
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Yrj6 Somerharju oli AKL Vaasan
osaton pitkaaikainen puheenjohtaja
ja kunniapuheenjohtaja.

Somerharju ja monet muutkin AKL Vaasan osaston vas-
tuuhenkiloista olivat silla kannalla, ettd AKL edustaa
tavallisia, valtion lainoittamissa arava-asunnoissa asu-
via palkansaajia ja kiinteistoyhdistys taas kovan rahan
taloyhtiota janiiden varakkaita asukkaita.

-Moni meista koki, etta toinen oli aatteellinen yhteenliit-
tymajatoinen enemmankin bisnesorganisaatio.

Neuvotteluvaihe kesti 16 vuotta

Yhteydenpito osapuolten valilla alkoi Vaasassa jo ennen
1980-luvun puolivalia.

Yksi Kiinteistoliiton edustajien koolle kutsuma tapaami-
nen oli 30. lokakuuta 1984 ja tavoitteena oli yhteistoi-
minnan aikaansaaminen.

Somerharjun tilaisuudesta tekeman muistion mukaan
Kiinteistoliiton edustajat puhuivat mm. valtakunnalli-
sen Asuntokiinteistoliiton erittain heikosta taloustilan-
teensa.

Myd0s sita painotettiin, etta liittojen toiminta on kentalla,
esimerkiksi Vaasan laanissa paallekkaista. Ja vaikka
intressit ovat samat, yhteenlasketut kustannukset ovat
molemmille liitoille epaedulliset.

Somerharju totesi kokousmuistiossaan lisaksi sen, etta
AKL:n Vaasan osasto on kiinteistdalan hallitseva voima
Vaasassa.

-Meidan jasenkiinteistdjen maara on noin 90 ja teidan
parisenkymmenta. Sita paitsi AKL:n jasenmaksut ovat
vain puolet Kiinteistoliiton jasenmaksuista, Somerharju
huomautti.

Kiinteistoliiton edustajana neuvottelussa mukana
olleen Seindjoen Talokeskuksen toimitusjohtajan Ilkka
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Hirvilammen mukaan valtakunnallisten AKL:n ja Kiin-
teistoliiton valilla on oltu askettain neuvottelukosketuk-
sessa.

Somerharjun muistion mukaan Hirvilammi oli myos
todennut, ettd yhdistymisajatuksen voimakkaimpina
vastustajina ovat juuri Yrjo Somerharju Vaasasta seka
AKL:n Turun osaston puheenjohtaja.

Tama neuvottelu tapahtui siis kuusitoista vuotta ennen
yhdistymista.

Alpo Arosen mukaan AKL:n Vaasan osasto oli seka 1980
ettd 1990-luvuillatehokas ja hyvin toimiva kokonaisuus.
-Lahtokohtana oli tarjota kiinteistoyhtidille oikeaa ja
asiallista tietoa oikea-aikaisesti. Toinen iso asia oli osas-
ton perustama Pohjanmaan Asuntokiinteistdjen Palve-
lu Oy.

Tama yritys hoiti isannéinnin lisaksi mm. talonmiehen
tyon ja palkkauksen perustaksi kaikki kiinteistoihin
liittyvat mittaukset myos Kiinteistoliittoon kuuluvissa
taloyhtidissa.

Aronen oli luomassa néita mittaustyokaluja kiinteistoja
varten. Kokemuksensa han oli hankkinut Strémbergin
tyontutkijayksikon esimiehena.

Sivutoimiset isannoitsijat lujilla

Koska lainsdadanndn muutokset vaativat usein sivutoi-
misiltaisannaoitsijoilta aikaisempaa enemman osaamis-
ta, jo 1990-luvulla alkoi Arosen mukaan nayttaa silta,
etteitallatiella voitujatkaa.

-Koska aravapuolella ei ollut riittavasti kyvykkyytta
naihin tehtaviin, meilla ei ollut muuta vaihtoehtoa kuin
yhdistyaVaasan Kiinteistoyhdistyksen kanssa.

Merkillepantavaa Arosen mukaan on sekin, etta valta-
kunnallisen Asuntokiinteistoliiton purkamisen yhtey-
dessa perinnosta paasivat osalliseksi ainoastaan Vaa-
san, TurunjalLahden osastot.

Nama Vaasan osaston varat ovat nyt turvassa Pohjan-
maan Kiinteistoyhdistyksen hallinnoimassa Yrjo Somer-
harjunrahastossa.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksella on nyt liki 650 ja-
sentaloyhtiota.
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Roger Mattback osoittaa Koulukatu 43:n pohjakerroksen
tiloja, joissa isanndintitoimisto Pohjanmaan Asuntokiinteis-
téjen Palvelu Oy toimi kymmenisen vuotta. Talo on Vaasan
ensimmaisid aravataloja.

ARAVATUOTANTO TOI VAASAAN ASUKKAITA SEKA NAYTTAVYYTTA

AKL:nVaasanosastoolivaltiontuella
rakennettujen taloyhtididen edunvalvoja,
muistuttaa isannoitsija Roger Mattback

Koko 1950-luvun Suomessa rakennettiin noin 30 000
uutta asuntoa vuosittain. Naistd runsas kolmannes
toteutettiin valtion myontamalld halpakorkoisella
rahoituksella, ns. aravalainoilla.

Nain tapahtui myos Vaasassa, sanoo ekonomi Roger
Mattback, 85. Hanen mukaansa Vaasaan nousi naita
aravalainoitettuja kerrostalojajo 1950-luvulla.

Yksi niistd on osoitteessa Koulukatu 43. Talo rakennet-
tiinvuonna 1958.
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Asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja oli Yrjo
Somerharju. Hanet tunnettiin Aravakiinteistoliiton
valtakunnallisena voimahahmona, mutta myods AKL
Vaasan osaston pitkdaikaisena puheenjohtajana.

Mattback itse toimi AKL:n Vaasan osaston perustaman
isannointiyrityksen, Pohjanmaan Asuntokiinteistdjen
Palvelu Oy:nisannditsijana 10 vuotta.

Myo6s tama yritys toimi tuossa Koulukatu 43:n kiinteis-
tossa.

-Ensin toimisto oli talonmiehen asunnoksi tarkoitetussa
huoneistossaja myohemminsille rakennettiin omat tilat
rakennuksen pohjakerrokseen vanhoihin pesulan ja va-
rastontiloihin, Mattback muistelee.
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Vuonna 1949 perustetun Asuntorakennustuotannon
valtuuskunnan Aravan tehtdvaksi tuli halpakorkoisten
lainojen myontaminen asuntorakentamiseen.

Aravarahoituksen kohteita on siita alkaen nimitetty ara-
vataloiksi.

Pelkastaan vuosina 1949-2005 aravalainoilla rahoitettiin
[ahes 730 000 asunnon rakentaminen. Maara edustaa 47
prosentin osuutta koko maan tuona aikana rakennetus-
taasuntokannasta.

Vuokra-asuntojen osuus kokonaismaarasta oli runsaat
puolet.

Jarjestelman perustamisen taustalla ovat sotien 1939-
1945 jalkeisten tuhojen suuri korjaustarve seka luovute-
tun Karjalanvaeston asuttaminen.

Sota-ajan paattymisen jalkeen siirtovaestoa oli noin 400
000, ja koko Suomen vaestosta oli yli 11 prosenttia eli
enemman kuin joka kymmenesilman asuntoa.

Ja vaikka siirtovdestdn asuttamisen painopiste siirtyi
maanhankintalain myo6td maaseudulle, kaupungeissa ja
kauppaloissa asuva vaestd kasvoi 1940-luvulla arviolta
400 000 henkilolld, koska monet maalla asuneista lahti-
vathakemaan parempiaelinolosuhteita.

Maassamuutto maaseudulta kaupunkeihin kiihtyi edel-
leen 1960-luvulla ja myds asuntotuotannon vauhti kas-
voi. Kun 1960-luvun alussa uusia asuntoja valmistui
30000, vuonna 1970ylitettiin 50 000 asunnonraja.

Huippuvuosi oli vuosi 1973. Silloin valmistui yli 70 000
asuntoa.

Isannoitsijaksi sattuman kautta

Svenska Handelshégskolanista Helsingistd ekonomiksi
1950-luvun puolivalissa valmistunut Roger Mattback sai
nopeasti tyopaikan, kun korkeakoulun silloinen rehtori
ja SOK:n johtokunnan jasen tarjosi hanelle tydpaikkaa
yrityksenVaasan aluekonttorista.

Seuraavan vuosikymmenen alussa siirryin sitten raken-
nusliike KE Nymanin palvelukseen ja sielta takaisin taas
SOK:n aluekonttoriin vuonna 1964.

-Valitettavasti 1980-luvun lopulla alkoi paakonttorista
tullaviesteja, joiden mukaan SOK on luopumassa useim-
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mista aluekonttoreista, mm. Vaasasta, Seindjoesta ja
Rovaniemesta.

-Leipatyo paattyi sitten vuonna 1988, ja itse asiassa olin
Vaasan konttorin viimeinen tyontekija. Tilanne olienem-
man kuin lohduton, kun 54-vuotiaana jouduin tyotto-
maksi.

-Olin jaamassa tyhjan paalle, joskin jo tuolloin hoidin
harrastuspohjalta AKL:n Vaasan osaston johtokunnan
jasenena kirjanpidon, tilit ja muut paperityot, vaikka
yhdistyksella ei ollut tuossa vaiheessa edes omaa toi-
mistoa.

-Mutta sattumoisin juuri noihin aikoihin vapautui Koulu-
katu 43:n eli ns. Somerharjun talon talonmiehen asunto.
Siita tehtiin taloyhtion kanssa sopimus, ja huoneistossa
aloitti yhdistyksen omatoimisto.

Mattback muistelee, ettd sattumalta samoihin aikoihin
eras Strombergin palveluksessa ollut sivutoiminen isén-
noitsija tuliuskoon.

-Tama henkilo katsoi, ettei ollut enda sopivaa tehda
kahta tyota ja siksi han paatti luopua isanndinnista talo-
yhtidissa, joitaolisiind vaiheessa puolen tusinaa.

-Ennen tata tapahtumaa AKL:n Vaasan osaston hallitus
oli kirjannut papereihinsa pitkan aikavalin suunnitel-
man, jonka mukaan yhdistys ryhtyy jossakin vaiheessa
tarjoamaan taloyhtiodilleisanndintipalveluja.

-Tuossatilanteessa ryhdyin sitten vetamaan toimistoa ja
aloittelemaan isanndintia "pesamunaksi” saatujen
taloyhtididen kanssa. Tasta toiminta kdynnistyi, ja itse
saatoin ilmoittaa tydvoimatoimistoon, ettd minut voi
poistaa kortistosta.

AKL:nVaasan osastoon kuului tuolloin noin 90 kiinteisto-
osakeyhtiota ja arvelimme tuolloin Somerharjun kans-
sa, etta jasenkiinteistoista ehka parisen kymmenta oli
sellaisia, jotka voisivat jattdaa isanndinnin meidan
kasiimme.

-Nadinsittentapahtuikin, Mattback sanoo.

Hanen mukaansa siind vaiheessa, kun Aravakiinteisto-
liitto ja Asuntokiinteistoliitto paattivat valtakunnallisel-
la tasolla yhdistaa voimansa, myos taalla Vaasassa
tapahtuiiso muutos.
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-Liityimme nimittain kollektiivijaseneksi nyt Kiinteisto-
liiton nimella tunnettuun jarjest6on paljon ennen AKL:n
Vaasan osaston ja Vaasan Kiinteistoyhdistyksen fuu-
siota.

-Minusta tuli siis paatoiminen isdnnoitsija, vaikka toi-
minta oli alkuvaiheessa hyvinkin vaatimatonta. Uskoa
toiminnan jatkumiseen antoi kuitenkin se, etta asiakas-
kunta laajenijopa odotuksiaenemman.

-Vastasin toisin sanoen vuodesta 1988 alkaen runsaan
10 vuoden ajan Pohjanmaan Asuntokiinteistojen Palve-
lu Oy:ntoiminnastayhdessa sihteerin kanssa.

Ja itse paasin elakkeelle siind vaiheessa, Mattback
sanoo, kunisannoitsija Juha Hissa onnistuttiin houkut-
telemaan kilpailevastaisanngintitoimistosta.

-Han tuli aluksi yhtion palvelukseen jasitten han lunasti
kaikki osakkeet. Sen jalkeen Juha Hissa on pyorittanyt
nimedan kantavaa toimistoa yhdessa vaimonsa kanssa
menestyksellisesti, Mattback toteaa.

Asunto Oy Ipricken
Pietarsaaresta on yksi
Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen
jasentaloista kaupungissa.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys
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Kiinteistomies

Ahtavalaissyntyisen ekonomi Roger Mattbackin, 85, kiin-
teistdjen hoitoon liittyvat tehtavat ovat jatkuneet yli 50
vuoden ajan.

-Kun muutimme vaimon kanssa vuonna 1965 uuteen
aravataloon osoitteessa Kurteninkatu 13, minut valittiin
heti taloyhtion johtokuntaan ja isannoitsijaksi, Mattback
sanoo.

Siitd lahtien han on toiminut asuintaloissaan joko halli-
tuksen puheenjohtajanataiisannéitsijana.

Viimeiset 20 vuotta Mattback on ollut Dahlininmaella
Varisselankadun varrella olevan Asunto Oy Kynsivilkun
hallituksen puheenjohtajana.

Ja tyota riittaa edelleen. Hanen mukaansa taloyhtio on
parhaillaan kdynnistelemassa mittavaa julkisivuremont-
tia.

-Kokemus on opettanut, ettd niissd asunto-osakeyh-
tidissa, joissa kiinteistdjen kunnosta on huolehdittu
santillisesti, myos osakkeiden arvo on sailynyt parhai-
ten.
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Asunto Oy Solsidan valmistuu Hietasaarenkadun ja Koulukadun kulmaukseen Vaasassa. Yhdeksankerroksisen rakennuksen suunnittelusta vastaa
arkkitehtitoimisto K2S, joka voitti kohteen arkkitehtikilpailun.
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Bjarne Dahlbackin mukaan uuden asunto-osakeyhtiélain mukainen kunnossapitoselvitys pakottaa taloyhtiét miettimaan lahivuosien korjaustar-

peita.

PIENET KIINTEISTOYHDISTYKSET TIUKOILLA, ISOILLA
SUURET JASENMAKSUALENNUKSET

Bjarne Dahlback yritti liitohallituksessa tur-
haan saada muutosta aikaan

Jo 30 vuotta kaytossa ollut Kiinteistoliiton kiinteistoyh-
distyksilta perimien jasenmaksujen alennusohjelma,
degressiotaulukko, suututtaa edelleen.

Tata mielta on Vaasan Kiinteistoyhdistyksen puheenjoh-
tajana 15 vuoden ajan toiminut ekonomi Bjarne Dahl-
back, 66.

Han sanoo kiinnittdneensa huomiota epakohtaan jo
2000-luvun alussa Kiinteistoliiton hallituksessa ja erityi-
senjasenmaksutyéryhman jasenena.

-Nayttaa silta, etta liiton johto on sulkenut silmansa
silta, etta pienissa ja keskisuurissa kiinteistoyhdistyksis-
sa ei pystyta palkkaamaan lisavakea, vaikka jasenmaara
on kovassa kasvussa, Dahlback huomauttaa.

Hanen mukaansa esimerkiksi 100-vuotisjuhliinsa val-
mistautuvan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen, enti-
sen Vaasan Kiinteistoyhdistyksen, oli pitkaan tultava
toimeenyhdella toimihenkilolla.

-Jasenid on nyt Vaasassa, Mustasaaressa, Kokkolassa ja
Pietarsaaressa yhteensa lahes 650 eli kaksikertainen
maara vuosituhannen alun tilanteeseen verrattuna,
Dahlback huomauttaa.

-Jarkevalla ja tiukalla taloudenpidolla yhdistys on kui-
tenkin onnistunut vahvistamaan padaomaansa, vaikka
samaan aikaan on panostettu jasenpalveluihin, mm.
suosittuihinjaseniltoihin.

Osa-aikaisen ihmisen palkkaaminen toiminnanjohtaja
Arto Saarikosken tueksi on nyt vihdoin ajankohtaista,
koska talousonsaatunousuun.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsforening



-Yksinomaan jasenmaksujen varassa sita ei silti uskaltai-
sitehdd, Dahlbacksanoo.

-On myds hyvad muistaa, etta kiinteistoyhdistyksen halli-
tus mietti puheenjohtajakaudellani, 7-8 vuotta sitten,
sitd kuinka kauan hyvaa tyota tehnyt ja edelleen tekeva
Arto Saarikoskijaksaa hoitaa toimistoayksin.

Jasenmaksuasiassa oleellisia muutoksia ei ole kuiten-
kaan saatu aikaan, ja vuonna 1988 kayttoon otettu deg-
ressiotaulukko onyhavoimassa.

-Kiinteistoyhdistysten jasenmaksut Kiinteistoliitolle
perustuvat yhdistyksien jasenyhtididen kuutiotilavuu-
teen siten, ettd maarattyyn yhteenlaskettuun kuutio-
maaraan saakka maksetaan jasenmaksu 100-prosent-
tisesti.

-Sen jalkeen, kuutiomaarien noustessa, maksut laske-
vat asteikon mukaan asteittain jopa 80 prosenttia.

Tama tarkoittaa Dahlbackin mukaan sitd, etta suuressa
yhdistyksessa maksetaan uusista jasenista vain 20 pro-
senttiajasenmaksuista.

-Ainoastaan suuret yhdistykset hyotyvat ndin ollen deg-
ressioasteikosta, Dahlback sanoo.

-Alennukset maksetaan toisin sanoen pienten ja kes-
kisuurten yhdistysten, mm. Pohjanmaan Kiinteistoyh-
distyksen selkanahasta.

Dahlbackin mukaan tdna vuonna Pohjanmaan Kiinteis-
toyhdistys maksaa Kiinteistoliitolle 81 000 euroa jasen-
maksua, mutta se olisi 17 000 euroa pienempi ilman
degressiojarjestelmaa.

-llman tuota lisdrasitetta ja suurten yhdistysten suosi-
mista olisimme voineet harkita toisen henkilon palkkaa-
mista toimistoon jo viitisen vuotta sitten, Dahlback huo-
mauttaa.

Uusi asunto-osakeyhtiolaki mullisti
kiinteistoalan

Vaasan SKV:n ja Realian johdossa pitkdan toiminut Bjar-
ne Dahlback arvelee, ettd vuoden 2010 heindkuussa
voimaan astunut uusi asunto-osakeyhtiolaki on mullis-
tanut kuluneiden vuosien aikana asuinkiinteistdjen
hallinnanjasenseurauksena myos koko alan.
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-Tana paivana kukaan eienaa pida hyvana sellaista asun-
to-osakeyhtiota, jossa ainoana kiinnostuksen kohteena
onmahdollisimman edullinenyhtiovastike.

“Pieni yhtiovastike ei ole merkki hyvin hoidetusta
asunto-osakeyhtioistd.”

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen, nykyisen Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajana Dahlback aloitti
vuonna 1999. Tuolloin SKV:n ja sittemmin Realian isan-
noinnin hoidossa oli yli 200 vaasalaista asuntokiinteis-
toyhtiota.

Dahlbackin mukaan pitda muistaa, etta lakimuutos on
vaikutuksiltaan poikkeuksellisen tarkea koko Suomea
ajatellen.

-Asuntoyhtiota meilla on reippaasti yli 80 000 ja niissa
asuu yli kaksi miljoonaa henkiléa. Vaasankin asukkaista
yli20000 asuu kiinteistoyhdistyksen jasentaloyhtidissa.
Dahlbackin mielestda 1960-luvulta peraisin ollut vanha
laki oli syyta paivittaa jo siitakin syysta, etta nykyisesta
kiinteistokannasta paaosa, yli 60 prosenttia on raken-
nettu 1960-luvun puolivélin jalkeen.

Vahinkojen ennaltaehkaisy nyt taikasana

-Jauuden lain tarkein muutos on ollut se, etta asuntoyh-
tidissa painopiste on onnistuttu siirtdmaan reaktiivises-
ta korjaustarpeestaeli korjataan, kunvahinko on paalla-
periaatteesta ennaltaehkaisevaan kunnossapitoon.

Tassa on Dahlbackin mukaan kyse siita, etta korjataan
ennen kuinvahinko on havaittu.

-Nain tapahtuu, kun taloyhtioiden hallitukset on pako-
tettu tekemaan joka vuosi selvityksen viiden seuraavan
vuoden kunnossapitotarpeista. Yleensa selvityksen
pohjanaontaloyhtionteettamakuntoarvio.

Kunnossapitoselvitys myos esitetdan joka vuosi yhtio-
kokoukselle. Silti Dahlbackin mielesta on hyva muistaa,
etta selvitys on ainoastaan taloyhtion hallituksen nake-
mys.

“Kunnossapitoselvitys on ainoastaan taloyhtion
hallituksen ndkemys. Ei korjausohjelma.”
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-Se ei siis ole yhtion korjausohjelma. Yhtiokokous paat-
taa aina erikseen korjaustoiden suunnittelusta, toteu-
tuksestajarahoituksesta.

-On myods hyva muistaa, etta kunnossapitoselvitys ja
taloyhtidssa toteutetut tyot ovat isannditsijantodistuk-
sen liitteend, jolloin myos tuleville osakkaille ja valittajil-
leontietoatarjolla.

Osakkeenomistaja saayhatehda korjauksia

My0s uusi asunto-osakeyhtiolaki mahdollistaa osakkai-
denomassaasunnossaan tekemat korjaustyot.

Dahlback kuitenkin muistuttaa siita, ettd osakkaalla on
velvollisuus ilmoittaa yhtidlle kirjallisesti muutostoista
ennenniiden aloittamista.

-Eika toita voida aloittaa ennen kuin yhtié on kasitellyt
ilmoituksen jaantanutsiihen paatdksensa.

“Yhteentormaysten valttamiseksi on syyta pitaa mieles-
sa sekin, ettd osakkeenomistaja omistaa osakekirjan ja

hanella on huoneistoonsa kayttooikeus.

-Asunto-osakeyhtio sen sijaan omistaa kiinteiston, Dahl-
backselvittaa.

Asuntoja koko maassa yli kolme miljoonaa

Tilastokeskuksen tietojen mukaan vuoden 2017 lopussa
koko maassa oli yli kolme miljoonaa asuntoa ja vuoden
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Arvioiden mukaan
suomalaisista asuu
talla haavaa noin 70
prosenttia omassa
asunnossaan. Vield
1950-luvulla
prosenttiluku oli 30.

takaiseen nahden kasvua oli noin 34 000 asunnon ver-
ran.

Vuodesta 1990 asuntokanta on kasvanut vuosittain
keskimdarin 29 000 asunnolla, ja noin nelja viidesta
asunnosta on valmistunut kahden viimeksi kuluneen
vuosikymmenen aikana kaupunkimaisiin kuntiin.

"Arviolta 80 prosenttia asunnoista valmistuu kau-
punkimaisiin kuntiin.”

Vielda vuonna 1990 pientalo- ja kerrostaloasuntoja oli
lahessamanverran, noin 940 000.

Talla haavaa kerrostalokotien osuus kaikista asunnoista
oli lahes puolet, 46 prosenttia. Niita on nyt arviolta
1379000 elinoin 200 000 enemman kuin erillisissa pien-
taloissa.

Rivitaloasuntoja oli vuoden 2018 alussa jo 409 000, kun
vuonna 1970 niita oliainoastaan 30 000.

“Rivitalojen mddrd on yli 13-kertaistunut vuoden
1970jélkeen.”

Suomalaisten asuntojen keskimdardinen pinta-ala oli
vuonna 2017 noin 80 nelidmetria.
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Asunto Oy Vossikka on 1990-luvun alkupuolella valmistunut 12 asunnon 3-kerroksinen kiinteistd osoitteessa Ajurinkatu 13 Vaasan keskustassa.
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Ukko Laurilan mukaan
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys
seisoo tukevasti jaloillaan, ja
huomisen menestykselle on
olemassa hyvét edellytykset.

KIINTEISTOYHDISTYS EI OLE VAIN HARVOJEN
TALONOMISTAJIEN KERHO

Kyse on kansanliikkeesta, joka pyrkii estamaan
asumiskulujen nousun, muistuttaa Ukko Lauri-
la

Kiinteistoalan keskeinen vaikuttaja ja Kiinteistoliiton
pitkaaikainen toimitusjohtaja (1988 - 2005) Ukko Lauri-
la muistuttaa siita, etteivat alueelliset kiinteistoyhdis-
tyksetolevain harvojen talonomistajien kerhoja.

-Painvastoin ne muodostavat kansanliikkeen, ja sen
tavoitteena on estad asumiskustannusten nousu.

Onko Pohjanmaan Kiinteistéyhdistyksellé ja sen
kaltaisilla itsendisilld ja taloudellisesti pdrjddvilld
yhdistyksilla eldmisen edellytykset olemassa?
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-Vaikka suuri osa Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen
toiminnasta voitaisiin hoitaa etatyona Helsingista,
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistysta ei voi korvata. Silla on
luovuttamaton tehtava.

-Silla on alueellinen erityistehtava, mika edellyttaa
elavaa yhteytta kunnan paattajiin. Kiinteistovero on
Suomessa kunnan vero, Ruotsissa se on taas valtion
vero.

-Kiinteistoveron lisaksi kunnalliset maksut ja tariffit
ovattaloyhtididen kuluista suurimmat menoerat.

-Tiedetaan, ettd monissa kunnallisissa maksuissa ja
tariffeissa on piiloveroa. Tieddmme myds sen, etta
kilpailun puuttuessa moni kunnallinen palvelu on teho-
tontajakallista.
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-Itse asiassa kuntatasolla paatetdan suurelta osin talo-
yhtiontaloudesta.

-Suomessa on vahva pyrkimys siirtya tyon verottami-
sesta kulutuksen ja padomien verottamiseen. Kunta-
tasolla se nakyy paineena nostaa kiinteistoveroa ja
kaikkia kunnallisiamaksuja.

-Sen vuoksi Pohjanmaan Kiinteistéyhdistyksen tarkein
tehtava on vaikuttaa alueensa kunnallisiin paattajiin ja
valvoa tarkasti kiinteistoihin kohdistuvaa maksurasitet-
ta.

-Tassa vaikuttamisessa eiriita, ettd toiminnanjohtaja on
aktiivinen. Siina tarvitaan yhdistyksen hallituksen ja
koko jasenkunnan tukea.

“Yhdistyksen edunvalvontatydssa Kiinteistoliiton asian-
tuntijat ja tutkimustieto ovat suuri etu. Yhteistyd mui-
den yhdistysten kanssa seka verkottuminen antavat
myos hyvaa vetoapua.

-Kiinteistoyhdistyksen ydinasia on kuitenkin yhteyden-
pito kunnallisiin paattajiin. Kun yhdistyksella on annet-
tavana hyvaa taustamateriaalia paattdjille, edunval-
vonnassauseinonnistutaan.

-Tuskin yksikaan poliitikko todella haluaa sita, etta
asuminen kallistuu kohtuuttomasti.

Strategiapaperissaan Pohjanmaan Kiinteistoyhdis-
tys sanoo toimivansa alueensa aluepalvelukeskuk-
sena, koska ndin voidaan parhaiten turvata alueen
oma osaaminen ja jasenpalvelujen kehittyminen.
Onko tdssd kyse pohjalaisesta itsellisyydestd?

-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on alueellinen palvelu-
keskus. Se on jasenkuntansa edunvalvoja ja informaa-
tiolahde. Kiinteistoliiton jasenena se pystyy valitta-
maan jasenilleen lakimiesten palveluja, tutkimustietoa
sekaverotuksen jatalotekniikan neuvontaa.

-Liiton sisdisen verkottumisen avulla saadaan varmasti
ratkotuksi visaisiakin kysymyksia. Jarjestotyossa "us-
kovaisten tavara on yhteista” eli verkoston tietoja ja
osaamista kdytetaan kaikkien hyodyksi. Uutta ruutia ei
pidaitse keksia.

-Jaseniston koulutus ja yhteiset tilaisuudet ovat Poh-
janmaan Kiinteistoyhdistyksen alueellisen toiminnan
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ydinta. Ajankohtaisiin kysymyksiin keskittyvia tapaami-
sia jarjestetaan itse asioiden vuoksi, mutta myds yhdis-
tyksen koheesion, jasenten yhteenkuuluvuuden paran-
tamiseksi.

Kiinteistoalan keskusjéirjesté on Suomen kiinteisto-
liitto. Jdsenet liiton pdadttdviin elimiin valitsee vuosi-
kokous, jossa on vain kentdn eli alueellisten yhdis-
tysten jasenid, ei muita. Voiko liitto patistaa pienié
yhdistyksid liittymddn suurempiin?

-Luonnollisesti Kiinteistoliiton paattavat elimet tekevat
suunnitelmia toiminnan kehittamiseksi ja usein nama
koskevat kaikkia jasenyhdistyksia. Kun paatoksia teke-
vat yhdistyksista valitut luottamusmiehet, olisi absur-
dia ajatella, etta ne olisivat suunnattu yhdistyksia vas-
taan.

-Olen liiton edustajana kaynyt neuvotteluja kaikista
pienimpien yhdistysten yhdistamisesta lahialueen
suurempaan yhdistykseen. Tama on johtunut siita, etta
pienet yhdistykset ovat olleet ilman vakituista tyonteki-
jaddjasaanndllista toimintaa.

-Nama fuusioneuvottelut ovat olleet kaikkien osapuol-
ten tahtomat. Kiinteistoliiton piirissa ei ole halua eika
mahdollisuutta tehda pakkoliitoksia.

-Oli yhdistys sitten kuinka pieni ja surkea tahansa, se
paattaaitse omastakohtalostaan.

-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on vakiinnuttanut
paikkansa alueellisena palvelukeskuksena. Silla on
kokenut toiminnanjohtaja Arto Saarikoski ja arvostetut
hallituksen jasenet. Yhdistyksella on onni taysin omissa
kasissaan.

-Kun Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys pystyi palkkaa-
maan vuoden 2019 alkupuolella toisen tyontekijan, se
antaa uusia mahdollisuuksia kasvulle. Omien toimitilo-
jen hankkiminen on myos merkki siita, etta yhdistys
uskoo pitkan aikavalin menestykseen.

“Yhdistys saa ndin ollen kayttoonsa uusia resursseja ja
se pystyy paremmin toteuttamaan tavoitteet, joita toi-
minnalle on asetettu.

-Kaikkein parasta on se, ettd Pohjanmaan Kiinteistoyh-
distys on tukevasti jaloillaan ja huomisen menestyksel-
leon hyvatedellytykset.
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Vapaudenpatsas on historiallisen Vaasan tunnetuin maamerkki.

Ennen Pohjanmaan Kiinteistdyhdistyksen perusta-
mista Vaasan Kiinteistéyhdistys toimi Seindjoki-
keskeiselld Eteld-Pohjanmaalla vuosina 2003 ja
2004. Seindjoki irtaantui ylldttden yhteistyostd ja
uusi kumppani léytyi Tampereelta. Oliko muutos
seurausta Kiinteistoliiton kulissien takaisesta tyos-
ta?

-Kiinteistoliiton tavoitteena oli ennen vuosituhannen
taitetta saada Pohjanmaalle yksi vahva palvelukeskus.
Se toteutuikin vuonna 2003, kun Vaasan Kiinteistoyhdis-
tys alkoi hoitaa myos Etela-Pohjanmaan yhdistyksen
asioita.

-Tama yhteisty6 perustui kahden pohjalaisen yhdistyk-
sen keskinaiseen sopimukseen. Liitos oli helppo, koska
Seindjoen yhdistyksen vetajat olivat jo vasyneet hoita-
maan yhdistysasioita omien tdidensa ohella.

-Kiinteistoliitossa elimme siina kasityksessa, etta jarjes-
tofuusio Pohjanmaalla toimi niin kuin oli tavoiteltu.

-Meille tuli suurenayllatyksena ja pettymyksena se, etta
Seindjoki irtaantui yhteistyosta Vaasan yhdistyksen
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kanssa. Samalla idea Pohjanmaan maakunnallisesta
palvelukeskuksesta mureni.

-Seindjokelaisten ”epapyha allianssi” Pirkanmaan yh-
distyksen kanssa romutti Kiinteistoliiton tavoitteen jase
oli taysin poikkeava muualla Suomessa edenneista
fuusioista. Muualla yhdistymiset olivat tapahtuneet
alueellisestiehjina.

-Kun Kiinteistoliitto sai tiedon Seindjoen irtaantumises-
ta Pohjanmaan alueyhdistyksesta, paatokset olijo tehty
paikallisesti. Mikali liitto olisisaanut tiedon ennen lopul-
lista ratkaisua, taatusti olisimme kaynnistaneet neuvot-
telut, jotta positiivinen ratkaisu olisi loydetty.

-Kun Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys paatti lopet-
taayhteistyon Vaasan yhdistyksen kanssa, se oliitsenai-
sen, rekisterdidyn yhdistyksen paatos.

-Kiinteistoliitto ei voi pakottaa yhdistyksia pakkoliitok-
siin, yhta vahan kuin se voi pakottaa yhteistyon jatkami-
seen. Nain poikkeukselliseen ratkaisuun taytyy olla
painavatsyyt.
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Johtamanne Kiinteistdliitto tuki uuden nousun kyn-
nykselld ollutta Vaasan Kiinteistoyhdistystd, nykyis-
td Pohjanmaan Kiinteistéyhdistystd 1990-luvun
puolivdlissd. Millaiselta yhdistyksen tilanne ndytti
tuolloin?

-Tultuani Kiinteistéliiton toimitusjohtajaksi vuonna
1988, tarkea tehtava oli jarjeston kenttarakenteen vah-
vistaminen. Meilla oli liikaa sellaisia pienia yhdistyksia,
joilla ei ollut palvelukykya. Niitd vapaaehtoisesti yhdis-
tamalla saatiin paikallistasolle uutta voimaa.

-Vaasan Kiinteistoyhdistyksella oli hyva toiminta-alue,
mutta jasenmaara oli alhainen. Strategiana oli tehda
yhdistyksesta toimintakykyinen, ja pitemman aikavalin
suunnitelmana oli yhteistyon tiivistaminen toisen poh-
jalaisen yhdistyksen, Etelda-Pohjanmaan Kiinteistoyh-
distyksen kanssa.

-Jotta Vaasan Kiinteistoyhdistyksen vahvistaminen
onnistuisi, tarvittiin jareitd toimia; yhdistykselle oli saa-
tava paatoiminentoiminnanjohtaja.

-

-Tyopaikkahaastatteluun saatiin nuori Marika Hakala,
nykyinen Sipila, joka oli suorittanut ekonomin tutkin-
non seka Suomessa ettd Uumajassa. Koska han teki
meihin valitsijoihin hyvan vaikutuksen, paatimme
yhdessajarjestad rahathanen palkkaamiseensa.

-Jalkeenpain katsottuna liiton panostukset toiminnan-
johtajan palkkaamiseksi Vaasaan osoittautuivat hyvin
tuottavaksiinvestoinniksi.

-Kun uudelle toiminnanjohtajalle saatiin jarjestetyksi
toimitilat ja puhelin, alkoi tapahtua. Marika Sipilan
toimikaudella 1995 - 1998 Vaasan yhdistyksen jasen-
maara kaksinkertaistui.

-Vahitellen my6s yhdistyksen talous koheni niin, ettei
Kiinteistoliiton vetoapua enaa tarvittu.

-Kiinteistoliitto sai jasenekseen Suomen Asuntokiin-
teistoliiton, jolla oli vahva paikallisosasto Vaasassa.
Asuntokiinteistoliiton vahva mies Vaasassa oli Yrjo
Somerharju, jonka kanssa kavimme pitkat neuvottelut
paikallisten yhdistysten liittamiseksiyhteen.

Linja-automatka Vaasan ja Seindjoen valilla kestda vain tunnin. Henkinen etdisyys on kuitenkin selvasti suurempi, koska Etela-Pohjanmaan

Kiinteistoyhdistys paatti hakea kumppanin Tampereelta.
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Maankohoamisen seurauksena laivat eivat enda paase Vaasan Suntin rantaan Palosaaren ja Mansikkasaaren valilld. Sadassa vuodessa maa on
kohonnut metrin.

-Kun yhteenliittyma saatiin lopulta toteutettua, tama
vahvisti oleellisesti Vaasan Kiinteistoyhdistyksen jasen-
maaraa.

Vielé 1990-luvun puolivilissé Vaasan Kiinteistoyh-
distykselld oli jasenid yhteensd vajaat sata. Nyt
jdsenmddrd on 650 jdsenen tuntumassa. Voidaanko
olla tyytyvdisid?

-Vaasan Kiinteistoyhdistys oli 1990-luvulla toiminta-
alueen kokoon ndhden todella heiverdinen, eika omilla
rahoilla voitu edes kuvitella toiminnanjohtajan palk-
kausta. Nykyinen koko, 640 jasentd, ei varmaan ole
vielakdan se, mitad ollaan tavoittelemassa, mutta se
antaakuitenkin hyvat mahdollisuudet kehitystyolle.

-Kiinteistoalan suurin ongelma on jo vuosia ollut alan
heikko tuottavuuden kasvu. Taloyhtioét maksavat liikkaa
monista kiinteistopalveluista, erityisesti korjausraken-
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tamisesta. Myds monet kuntien palvelut, kuten jate-
huolto maksaa kiinteistdille joka vuosienemman.

-Kiinteistoalan kehitys vaatii sita, ettd taloyhtidista
tulee osaavia ostajia ja vaativia asiakkaita. Palvelun-
tuottajat tulee saada aidosti kilpailemaan ja tehosta-
maan toimintaansa.

-Kun jarjestond vaadimme alalle parempaa kehitysta ja
tuottavuutta, sama tehostamisen tarve koskee myos
jarjestoa itseaan. Jasenmaksueuron ostovoima on
turvattava niin, ettd jasen saa jasenmaksua vastaan
jokavuosienemman.

-Verkottuminen on jarjestotydssa aarimmaisen tarke-
aa. Kiinteistoliiton piirissa se merkitsee sita, etta hyo-
dynnetdan tehokkaasti liiton seka jasenyhdistysten
tietojajaosaamista.
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Postitalon ja rautatieaseman laheisyyteen nousi vuonna 2018 Vaasan ensimmainen lasipalatsi. Kahdeksankerroksisen rakennuksen
paavuokralainen on hotelli Scandic. Siina on lisaksi mm. rakennuksen omistajayrityksen Airaksisen toimitilat.
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Pohjanmaan Kiinteistéyhdistyk-
sen toiminnanjohtajan Arto
Saarikosken mukaan on arvo-
kasta tehda tyota 100 vuotta
sitten lukkoon ly6tyjen periaat-
teiden mukaisesti.

POHJANMAAN KIINTEISTOYHDISTYKSELLE
ITSENAISYYS ON PARAS VAIHTOEHTO

Vaasan, Kokkolan ja Pietarsaaren alueilla toimiva Poh-
janmaan Kiinteistoyhdistys korostaa strategiapaperis-
saansita, etta itsendisyys onsille paras vaihtoehto.

Kaytanndssa tama linjaus merkitsee toiminnanjohtaja
Arto Saarikosken mukaan sita, ettd yhdistykselle ja sen
jasenille itsendinen toimintatapa on keskeinen arvo
seka lyhyella etta pitkalla tahtayksella.

Saarikosken mukaan linjaus on enemman kuin paikal-
laan.
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-Meilla ei ole lupa sulkea silmidmme silta, etta Kiinteis-
toliiton, johon Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyskin kuu-
luu, liittoyhteisdssa nayttaa pulpahtavan sisaisia vallan-
kumoushankkeita seitseman vuoden valein, kuten eras
toisen kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja on asian
ilmaissut.

Poydalla on ollut sellaisia malleja, joissa Suomen kiin-
teistoyhdistykset olisi niputettu viiteen tai kolmeen
yksikkdon. Myos sellainen ajatus on heitetty, etta kaikki
kiinteistoyhdistykset liitettdisiin suoraviivaisesti Kiin-
teistoliittoon, Saarikoskisanoo.
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Hanen mukaansa tallainen keskittdminen merkitsisi
sita, etta Helsinki paattaisi yksin rahoista ja voimavaro-
jenjakamisesta.

Sinisilmaisyys voi kostautua

Saarikosken mielestd aina on olemassa tietysti yhdis-
tyksia, jotka toivoisivat asioiden olevan toisin kuin tana
paivananeovat.

-Sen vuoksi tdssa liittoyhteiséssa ei voi sinisilmaisesti
luottaa veljiin. Painvastoin on oltava oikeasti valppaana
jaterdvanaseka huolehdittava omista eduistaan.

- Toiminta pysyy omissa ndpeissa ja itsendisend, kun
kiinteistoyhdistys yllapitda laadukasta palvelutuotan-
toa, vaalii ja vahvistaa omaa talouttaan seka panostaa
laajaan yhteistyokumppaneiden verkostoon, Saarikos-
kimuistuttaa.

Hanen mielestdan uhkaavien pilvien pyoriminen tai-
vaalla vuodesta toiseen ei kasvata ainakaan Vaasassa
haluja tiivistaa ja keskittaa Kiinteistoliiton sateenvarjon
allemaakunnallisia palveluyksikkoja.

“Itse koen olevani sellainen pohjalainen junttura.”

-Painvastoin. Itse koen olevani sellainen pohjalainen
junttura, joka ei padsta muita vahingoittamaan hyvaan
vauhtiin paassytta Pohjanmaan Kiinteistoyhdistysta,
sanoo yhdistysta jo 20 vuotta johtanut toiminnanjohta-
ja, KTM Arto Saarikoski.

Talla haavaa yhdistyksella on yli 640 jasenta, joista paa-
0sa on asunto-osakeyhtigita. Niissa asuu pelkastaan
Vaasassayli20 000 henkiloa.

Kokkolassa ja Pietarsaaressa taloyhtidjasenia on yh-
teensa9o.

Suuret saavat jasenmaksuetua

Saarikoski pitaa valitettavana sita, etta Kiinteistoliiton
voimassa oleva jasenmaksutaulukko kannustaa yhdis-
tyksia liittymaan yhteen.

-Kun degressiivinen taulukko kiihdyttaa suurten yhdis-
tysten kasvua, vastaavasti se hidastaa pienten ja kes-
kisuurten eteenpdinmenoa. Toisin sanoen mita suurem-
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maksiyhdistys kasvaa, sitd vahemman se maksaalliitolle
lisdkuutioistaan jasenmaksua.

-Pienten ja keskisuurten yhdistysten on tassa tilantees-
sa ponnisteltava taloutensa eteen entistd enemman,
koska he eivat saa jasenmaksualennuksia, Saarikoski
selvittaa.

Hienoaollaosayhdistyksen historiaa

Uhkakuvista huolimatta Saarikoski tunnustaa, ettd on
hienoaolla osayhdistyksen 100-vuotista historiaa.

-On my0s arvokasta, ettd voi edelleen tehda tyota viime
vuosisadan alussa sovittujen yhteisten periaatteiden ja
arvojen pohjalta.

Han sanoo nostavansa hattua etenkin 1980-luvun taiste-
lijoille, jotka korjasivat hiipumassa olevan yhdistyksen
jalleen elavien joukkoon, vaikka maksavia jasenia ei
juuriollut.

-Avainasemassa olleet Jukka Kalliola, Holger Kuni ja
Markku Torma kaynnistivat omien toittensa ohessa
jasenhankinnan, ja pikkuhiljaa jasenmaara lahtikin
kasvamaan.

Saarikosken mukaan tehtava ei ollut yksinkertainen,
koska taloyhtidita ei ollut helppo saada mukaan edes
halvoillajasenmaksuilla.

-Paasyy oli tietysti siina, ettei houkuttelevaa palvelupa-
kettia tuossavaiheessavield olluttarjolla.

Muutos onkin tassa suhteessa ollut Saarikosken mu-
kaan valtava, koska tana paivana jasenhankinta perus-
tuujuurikilpailukykyiseen palvelupakettiin.

Ensimmainen tyontekija sivutoiminen

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen ensimmainen tyontekija
oli sivutoiminen toiminnanjohtaja Pauli Glader. Han
aloitti marraskuussa 1990 ja hoiti tehtavaa vajaan viiden
vuoden ajan.

Saarikosken mukaan Kiinteistoliitto lupasi avustaa Pau-
lin palkkaamista ainakin ensimmaisen vuoden ajan
tuhannella markalla kuukaudessa, kun yhdistys itse
maksoisaman summan.
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-Toiminnan pienuudesta kertoo osaltaan sekin, etta
yhdistys otti liitolta neljan vuoden lainan puhelinosak-
keen hankintaavarten.

Hanen mukaansa tuo nykyinen Virian osake on edelleen
yhdistyksella.Pauli Gladerin tyosuhde paattyi maalis-
kuun lopulla 1995. Silloin jasenia oli 90.

Uutena toiminnanjohtajana aloitti huhtikuussa 1995
Marika Hakala, nykyinen Sipild. Tuolloinkin Kiinteisto-
liitto osallistui palkan maksuun.

Se takasi palkat parin ensimmaisen vuoden osalta peri-
aatteella yhdistys itse maksaa mita pystyy, ja liitto hoi-
taasitten loput.

Saarikosken mukaan paljastui, ettei jarjestely ollut
taloudellisesti kantavalla pohjalla.

-Oli otettava takapakkia sen jalkeen, kun liitto oli ollut

mukana pari vuotta uuden toiminnanjohtajan palk-
kauksessa.

-Huhtikuussa 1997 oli sitten pakko muuttaa tehtava
puolipdivatoimiseksi, ja toisen puolen palkastaan Mari-
ka Hakala hankki osapaivatoimisenaVaasan kaupungin
keskustaisantana.

Saarikosken mukaan jarjestely oli kaynyt liitolle liian
raskaaksi.

Marika Hakala ilmoitti vuoden 1997 lopulla jattavansa
paikkansa ja muuttavansa Lahteen. Yhdistykselle lah-
dettiin hakemaan taas uutta kokopaivatoimista toimin-
nanjohtajaa.

-Tyopaikkahaastattelukierroksen jalkeen aloitin sitten
tehtavassa helmikuun alusta seuraavana vuonna, Saa-
rikoski muistelee.

-Aloitushetkelld yhdistyksella oli varoja yhteensa 34 000
markkaa, mutta vuosibudjetti oli saman verran alijaa-
mainen, Saarikoskiselventaa.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistyksen jasenmaaran kehitys vuodesta 1978 vuoteen 2019
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. Jasenmaara

Kiinteistoyhdistyksen hiljaiselo paattyi 1970-luvun lopulla, ja sen jalkeen kehitysta on tapahtunut kiihtyvalla nopeudella.
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Eurostatin mukaan suomalaisista alle viisi prosenttia kayttdaa asumiseen yli 40 prosenttia nettotuloistaan. Kuvan talo on Vaasan
Kirkkopuistikolla.

Tuossa tilanteessa nayttikin silta, ettd vuodesta 1998
selvitdan juurijajuuri, mutta sitten saastot olisi syoty.

-Omalta kannalta erityisen katkeralta tuntui se, etta
vaikka ty6haastattelussa liiton toimitusjohtaja lupasi
tuen jatkuvan, ilmoitus tuen paattymisesta tuli jo muu-
taman kuukauden kuluttua.

-Onneksi meille oli mydnnetty vuoden 1999 Kiinteisto-
liiton liittokokouksen jarjestamisoikeudet.

- Onnistuimme saamaan tapahtumasta 8 000 euron
voiton, ja silla summalla kykenimme kattamaan noin
puolet vuoden rakenteellisesta alijaamasta, Saarikoski
sanoo.

Hanen mukaansa toinen puoli onnistuttiin haalimaan
kokoon yritysten kanssa tehdyillda kumppanuussopi-
muksilla.
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AKL:nVaasan osastosta lisapotkua

Yhdistyksen rahoituspohjan tervehdyttamisen nakokul-
masta Asuntokiinteistoliiton Vaasan osaston kanssa
kaydyilla yhdistymisneuvotteluilla on suuri merkitys.

Saarikoski sanoo saneensa hallitukseltaan valtuudet
toukokuussa 1998 menna AKL:n Vaasan osaston ko-
koukseen kertomaan yhdistyksen tilanteesta, mutta
my®0s niista myonteisista vaikutuksista, joita mahdolli-
nenyhdistyminentoisitullessaan.

Myds AKL:n osastossa pidettiin ensiarvoisen tarkedna
turvata paatoimisen toiminnanjohtajan sailyminen.

Saarikosken mukaan oliilahduttavaa todeta, ettd AKL:n
Vaasan osasto katsoivoivansaolla apunatassa asiassa.

-Jatata kautta paasimme sitten myos kdymaan hyvassa
hengessa varsinaisia neuvotteluja. Joskin AKL:n voima-
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hahmo Yrjo Somerharju oli varsin kriittinen yhdistymi-
sensuhteen.

Saarikosken mukaan AKL:n Vaasan osasto oli hoitanut
hyvin asioitaan. Heilla oli lisdksi oma isdanndintitoimisto
japienisijoitusasunto.

-Ongelmana oli kuitenkin se, etta jasenmaara oli hiipu-
massa.

Vuoden 1998 aikana loysimme sitten ratkaisun, jonka
mukaan AKL:n Vaasan osasto sailyisi ja hallinnoisi omai-
suuttaan, mutta jasenisto siirtyisi kiinteistoyhdistyk-
seenseuraavanvuoden alusta.

AKL:nVaasan osastollaolituolloin 90 jasenta.

"AKL:n Vaasan osaston jdsenet siirtyivdt kiinteis-
toyhdistykseen vuonna 1999. Omaisuus siirtyi vasta
vuonna2010.”

-Ratkaisu my0s turvasi osaltaan sen, etta rahat riittaisi-
vat yhden henkilon palkkakuluihin myos pitemmalla
tahtaimella, Saarikoskisanoo.

Koska Kiinteistoliitossa suhtauduttiin kielteisesti omiin
isanndintitoimistoihin, AKL:n Vaasan osasto myi toimis-
tonsaJuhaHissalle, jokajatkaa edelleen sen toimintaa.

Saarikosken mukaan huomionarvoista on myos se, etta
AKL:n Vaasan osasto tuki vuosien aikana omaisuutensa
tuotollakiinteistoyhdistyksen toimintaa.

-Tuki tuli tarpeeseen ja olemme siita kiitollisia. Meilla-
haneituolloinollutjuuriylimaaraista rahaa.
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AKL:n omaisuus siirrettiin kiinteistoyhdistykselle vuon-
na2010. Tuolloin perustettiin kesalld 2009 kuolleen Yrjo
Somerharjun nimed kantava rahasto hallinnoimaan
varoja.

Toisen tyontekijan palkkarahoja keratty yli
10 vuotta

Arto Saarikoski aloitti kiinteistoyhdistyksen toiminnan-
johtajanavuonna1998. Tuon ajankohdan jalkeen jasen-
maara on yli kolminkertaistunut runsaaseen 640 jase-
neen.

My0s talouspuolella on otettu suuria harppauksia. Saa-
rikosken mukaan 20 vuotta sitten varat olivat nollassa,
mutta nyt yhdistyskonsernin nettovarallisuus on run-
saatpuolimiljoonaaeuroa.

Han oli kuitenkin huhtikuuhun 2019 saakka edelleen
yhdistyksen ainut tyontekija.

-Itse asiassa havahduimme reilut kymmenen vuotta
sitten tahan tosiasiaan ja aloimme puhua kriisitietoi-
suudesta, koska ndimme ettei yksi ihminen selvia yksin
toimistonjajasenpalvelujen pyorittdmisesta.

- Tuossa vaiheessa sitten aloitimme kerdamaan maara-
tietoisesti ja saannollisesti varoja toisen tyontekijan
palkkaamistavarten,jaoperaatio kestiyli 10 vuotta.

- Onneksemme olemme nyt siina tilanteessa, etta puoli-
paivatoiminen tyontekija voitiin lopulta palkata Pohjan-
maan Kiinteistoyhdistyksen palvelukseen vuoden 2019
alkupuolella, Saarikoskisanoo.
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Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen vaatii, etta kalliiden pysakaintihallipaikkojen rakentamisvelvoitetta tulisi keventaa.



Toimitusjohtaja Harri Hiltusen
mukaan Kiinteistoliiton ja sen
alueyhdistysten jasentaloissa
asuu nyt lahes kaksi miljoonaa
ihmista.

ASEMAKAAVOJEN PIKKUTARKOISTA
MAARAYKSISTA PAASTAVA EROON

Kiinteistoliiton mielestd alkavalla hallituskaudella asu-
mismenojen ja kustannuskehityksen nousu on taitetta-
va.

Toimitusjohtaja Harri Hiltusen mukaan esimerkiksi
asemakaavoihin sisaltyvista hyvin tarkoista ja yksityis-
kohtaisista maarayksista tulisi padsta eroon.

-Samoin vaestonsuojien rakentamisvelvoitetta olisi
syyta edelleen keventda tai sitten rahoittaa niiden
rakentaminenjulkisin varoin.

-Erityisesti kalliiden pysakaintihallipaikkojen rakenta-
misvelvoitetta tulisi niin ikaan keventaa. Ja jos niilla
nahdaan olevan kysyntda ja tarvetta, ne voitaisiin
toteuttaa erillisind kaupallisina sijoituksina, Hiltunen
sanoo.

Suomalaisten asumismenotedullisella tasolla

Kiinteistoliitto on mukana monissa kansainvalisissa
yhteistyojarjestoissa ja niiden tutkimushankkeissa.

T

Kuinka korkeita suomalaisten asumiskustan-
nukset ovat suhteessa muihin pohjoismaihin ja
EU-maihin?

EU:n sisalld asumismenoja pidetaan Hiltusen mukaan
korkeina, jos asumiseen kaytetdan yli 40 prosenttia
nettotuloista. Eurostatin selvityksen mukaan Pohjois-
maat kuuluvat Tanskaa lukuun ottamatta EU-alueen
edullisimpiin.

-Vuonna 2016 suomalaisista vain alle viisi prosenttia
kaytti nettotuloistaan asumiseen yli 40 prosenttia. Suo-
men luku oli itse asiassa alhaisin Pohjoismaista, Hiltu-
nen huomauttaa.

Hanen mukaansa Suomen alhaista lukua selittavat
mm. velattomien omistusasuntojen suuri osuus seka
alhaiset lainanhoitomenot.

Koko EU:n alueella asumiseen kayttaa yli 40 prosenttia
nettotuloista keskimaarin 11 prosenttia kotitalouksista
eliSuomeen nahdenylikaksinkertainen maara.
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Pari vuotta sitten Vaasaan muuttanut Samuli Kallio [0ysi asunnon Palosaarelta osoitteesta Urheilukatu 2. Myds tama taloyhtio kuuluu
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistykseen.

Suomalaisista asuu 70 prosenttia
omistusasunnoissa

-Mikali asumiskustannuksia arvioidaan pelkastaan
rakentamisen hinnan perusteella, investointikustannuk-
set ovat Pohjoismaissa useita Eteld- ja Ita-Euroopan
maita korkeammat, Hiltunen myontaa.

-Pitada myoOs muistaa, ettd asumiskustannusten eroja
maiden valilla selittdd maantieteellisten tekijoiden
lisaksi mm. elintaso, asuntojen laatu, verotus, tukipoli-
tiikkajavuokramarkkinoidensaantely.

-My0s asumisen liitdanndismenoissa, kuten sahkon, lam-
mityksen, veden ja jatehuollon hinnoissa voi olla huo-
mattavia maakohtaisia eroja.

Hiltusen mukaan suomalaisista asuu nyt vajaat 72 pro-
senttia omistusasunnoissa, kun Ruotsissa osuus on
noin 65 prosenttia. Kaikista EU-maiden asukkaista
arviolta 69 prosenttia asuu omistusasunnoissa.

Kiinteistoliiton jasentaloissa asukkaita liki
kaksi miljoonaa

Milld tavalla asukkaat ovat hyotyneet Kiinteistolii-
ton edunvalvonnasta?

Koko maassa Kiinteistoliittoon ja sen 23:een alueelli-
seen kiinteistoyhdistykseen kuuluu runsaat 28 000 asun-
to-jakiinteistoosakeyhtiota.

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ﬁ Osterbottens Fastighetsférening



Niissa asuu lahes kaksi miljoonaaihmista.

Kiinteistoliitto on Hiltusen mukaan vaikuttanut valta-
kunnallisestija EU-tasolla kiinteistonomistukseen liitty-
vaanyhteiskunnalliseen paatoksentekoon.

-Paikallistasolla hyotya on tuottanut mm. kiinteistove-
rotuksen ja kunnallisten taksojen tasoon vaikuttami-
nen.

-Valtakunnallisesta vaikuttamisesta esimerkkeina voi
mainita vaikkapa kiinteistoverouudistuksen lykkaami-
sen, asunto-osakkeiden digitalisoinnin ja asumiseen
liittyvan lainsaadannon uudistamisen.

Hiltusen mukaan EU-tasolla Kiinteistoliitto on vaikutta-
nut mm. rakennusten energiatehokkuusdirektiivien
uudistamiseen siten, ettd niissd huomioidaan Suomen
erityispiirteet.

Kuinka sitten tdnd vuonna satavuotista histori-
aansa juhliva Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys -
Osterbottens Fastighetsférening on onnistunut
omassa edunvalvontatyossddn?

-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen laajalla alueella
asunto-osakeyhtioista kuuluu yhdistykseen 18,3 pro-
senttia, joten yhdistykselld on alueellaan edelleen huo-
mattavaa kasvupotentiaalia, Hiltunensanoo.

Hanen mukaansa koko maassa koko maassa jarjestayty-
misaste on 30 prosenttia.

-Vaasassa jo 36 prosenttia asunto-osakeyhtidista on
kuitenkin jasenena.

Vaasan ohella Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen kes-
keisia paikkakuntia ovat Mustasaari, Kokkola ja Pietar-
saari.

Pietarsaari on yksi Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen tarkeimmista paikkakunnista, sanoo toiminnanjohtaja Arto Saarikoski. Taustalla vuonna
1877 valmistunut raatihuone, jossa Pietarsaaren kaupunginvaltuusto kokoontuu edelleen.
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Lainakannan nopea kasvu selittyy uustuotannolla ja naiden taloyhtididen suurilla velkaosuuksilla.
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Yliharmalaislahtdinen Kiinteistoliiton
padekonomisti Jukka Kero arvelee, etta
runsaat puolet yhtidlainojen reippaasta
kasvusta selittyy uusien taloyhtididen
suurilla velkaosuuksilla.

ASUNTO-OSAKEYHTIOIDEN LAINAT 2010-LUVULLA
KOVASSA KASVUSSA

Kiinteistoliiton paaekonomistin Jukka Keron
mukaan merkittava osa selittyy uustuotannol-
laja naiden taloyhtididen suurilla velkaosuuk-
silla

Suomalaisten asunto-osakeyhtididen lainat ovat kasva-
neet voimakkaasti koko 2010-luvun. Euromaarat ovat
enemman kuin kaksinkertaistuneet.

Paaekonomisti Jukka Kero Kiinteistoliitosta muistuttaa
siitd, ettd uusia kerrostaloasuntoja on rakennettu kol-
men viimeisen vuoden aikana suuria maaria, ja suurilla
velkaosuuksilla.

-Karkean arvion mukaan viime vuosien korjausrakenta-
misen kasvu sekd keskimaardisten laina-aikojen lieva
nousu ja lyhennysvapaat selittavat yhtiélainojen viime
vuosien kasvustavain hiemanalle puolet.

Keron mukaan nayttaa silta, etta uusien taloyhtididen
isot velkaosuudet edustavat runsaan 50 prosentin
osuutta.

-Tarkoista tiedoista on tdssa asiassa kuitenkin vaikea
puhua, koskatilastot ovat huomattavan puutteellisia.

Vaikka lainojen korot ovat edelleen alhaisella tasol-
la, monet taloyhtidisté ovat lykdnneet korjaustoitd
niiden kalleuden vuoksi. Kuinka suuri osa taloyhti-
oistd varautuu oikeasti korjauksiin kerdédmalld varo-
jaetukdteen?

-Liiton korjausrakentamisbarometrin mukaan noin 40
prosenttia asunto-osakeyhtidista varautuu taloudelli-
sestiremontteihin.

-Onkotamatulostodellisuutta, sitd ei kukaan tarkalleen
tieda, Kero muistuttaa.
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Hanen mukaansa liitto ja kiinteistoyhdistykset ovat
korostaneet koko ajan koulutuksessa, viestinnassa seka
neuvonnassa sita, etta katse on oltava pitkalla tulevai-
suudessa.

-Pitaa myos muistaa, etteivat pankit valttamatta rahoita
korjaushankkeita niin suurella osuudella, kuin mihin on
aiemmin totuttu.

-Tama ja korjausten mahdollinen kasautuminen seka
erilaisten osakkaiden vaihtelevat mahdollisuudet puol-
tavat joka tapauksessa etukateen tapahtuvaa varautu-
mista.

"Pitdd myos muistaa, etteivdt pankit vdlttdmdttd rahoita
korjaushankkeita niin suurella osuudella, kuin mihin on
aikaisemmin totuttu.”

Keron mielesta yksi tapa varautua on se, etta osakkaat
varautuvatitse. Sekin voiolla harkittu paatos.

Asunto-osakeyhtidlaki velvoittaa taloyhtiota varautu-
maan edessa oleviin kunnossapitotoihin.

Miké vaikutus sillé seikalla on ollut, kun pankit ovat
tiukentaneet linjaansa suhteessa taloyhtididen lai-
noihin mm. vakuusarviointia kiristdmdlla?

-Pankkien riskiarviointi on luultavasti jonkin verran
muuttunut. Tahan ovat vaikuttaneet hintojen kaupunki-
jaaluekohtaiset eroavaisuudet.

-My0s rahoituksen saantelyn lisddantyminen lienee
osasyynailmiossa.

Jarkeenvetoaminen epamuodikasta

Onkossiind ajatuksessa mitddn jdrked, ettd osakkaat
pdadttdvdt jattad taloyhtion velattomana jdlkipolvil-
levaarantamalla kiinteistén kunnossapidon?

-Jarkeen vetoaminen on nykypadivana epamuodikasta.
Mutta sanoisin niin, etta valttamattomien kunnossapi-
totoimien tekematta jattaminen on karhunpalvelus
kiinteiston omistajille.

-Kun osakehuoneistolla kdydaan kauppaa tai yhtio pyy-
taa tarjouksia korjauslainoista tai kiinteistovakuutuksis-
ta, huonossa kunnossa oleva yhtié nakyy saaduissa
tarjouksissa.
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-Markkinatalous siten toimii, ja se toimii sitda paremmin
mitd enemman toimijat osaavat tulkita tietoa. Kun nah-
daan, etta yhtio on kunnossa, sen saama vastaanotto on
parempi.

-Toisin sanoen osakehuoneistojen arvot ovat korkeam-
malla ja yhtié saa rahaa kohtuullisilla ehdoilla, eika
vakuutusyhtiollakaan ole vaikeuksia myontaa vakuutuk-
sia.

Keron mukaan myds isanndinnin tarjoaminen on hel-
pompaa, kun taloyhtion asiat ovat kunnossa.

Ovatko kaikki suomalaiset asunto-osakeyhtiét lai-
nan saannin suhteen samalla viivalla, vai vaikuttaa-
ko yhtiolainan saantiin se, onko kiinteisté kaupungin
keskustassa tai muuttotappioalueella?

-Kaupunki- ja aluekohtaisilla eroilla on merkitysta. Jos
kaupungin kerrostalohuoneistojen keskihinta on 900
euroa tai se on 3 500 euroa neliolta, olosuhteet sanee-
rauksellejalainoitukselle ovathuomattavan erilaiset.

-Muuttovoittoalueella arvot menevat yleensa ylospain,
ja muuttotappioalueella toisinpdin. Kuitenkin taloyh-
tiokohtaisilla tekijéilla on aina myds oma merkityksen-
sa.

Vaikuttavatko vuokratonttija asuntojen vajaakdyttéd
taloyhtion lainan saantiin?

-Naillakin tekijoilla on merkitysta. Vuokratontti ei sindn-
saolevalttamatta haaste, jos alueella on hyva taloudelli-
nen meininki. Vuokraoikeudellakinonarvo.

Kiinteistéliitto on patistanut taloyhtiditd lyhentd-
mddn velkojaan nyt, kun korot ovat todella alhaalla.
Onko sanomanne mennyt perille?

-Korkojen nousua on povattu jo aika monta vuotta siten,
ettd nousu on tulossa "tulevan vuoden loppupuolella”.
Tatakin asiaa on kuitenkin jankattava paljon, jotta muu-
toksia saadaan aikaiseksi.

-Jokainen yhtio tietenkin tekee omat ratkaisunsa, ja
meidan tehtava on tuottaa paatdsten pohjalle relevant-
tiataustatietoa.
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Kiinteistéliitto arvioi barometrissédn 2017 syksylld,
ettd korjausrakentamisessa on odotettavissa kas-
vua jo vuoden 2018 aikana. Onko talouden elpymi-
nenvauhdittanut remontteja vuoden aikana?

-Korjausrakentaminen kasvoi vuosina 2013-2016 varsin
mittavasti. Vuonna 2017 kasvua ei juuri ollut, ja vuoden
2018 lopputulosjaa nahtavaksi.

-Vuosi 2019 tuskin tuo isoa muutosta korjausrakentami-
sen kasvuun. Joka tapauksessa nama menossa olevat
vuodet ovat vilkasta korjaamisen aikaa, joskin kovaa
kasvuaonvaikea povata.

-Barometrimme perusteella en lahtisi ylipaansa ennus-
tamaan suurta kasvua, koska kevaan 2018 barometrin
tulokset olivat syksyyn 2017 verrattuna varovaisempia,
Kerototeaa.

Taloyhtidistd kerdttyjen tietojen mukaan vajaat
puolet niistd varautuu korjaustoihin ennakkoon.
Riittadko tamd vain onko ns. korjausvelka edelleen
kasvamassa?

-Toteutuneiden korjausten suhdetta tarpeeseen on
varsin haastavaa arvioida tilastollisesti. Olemme tuo-
neet keskusteluun myos taloudellisen korjaustarveka-
sitteen.

-Sen mukaan kaikkia kiinteistoja ei valttamatta edes
kannata korjata perusteellisesti, silla kiinteistojen arvot
eivat sitd mahdollista. Vahintdan tama tarkoittaa sita,
ettd kiinteistdjen korjauksessa joudutaan matalien
arvojenalueellatinkimaan.

-Mutta positiivista tassa on se, etta onneksi meilla on
paljon erilaisia vaihtoehtoja. Niiden selvittelyyn on kui-
tenkinvarattava aikaa, javahanrahaakin.

Jos taloyhtion huoneistojen nelidhinta asuntomark-
kinoilla on 1 000 euroa, siihen ei kylla pankkilainoituk-
sella pystyta Keron mielesta virittamaan kerralla 1 200
euron arvoisia korjauksia.

VTT:n selvityksen mukaan Suomen asuntorakennus-
kannan korjauksista noin neljannes (24%) on raken-
nusosien tavanomaista korjaamista. Ne ovat seurausta
kulumisesta, vanhenemisesta, vaurioitumisesta seka
laadun parantamistarpeesta.
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Lisddvdtké ndmd kunnossapitokorjaukset raken-
nustenarvoa?

-Lahtokohtaisesti niissa yhtidissa, joissa korjaukset
hoidetaan, arvot ovat korkeimmat. Sita, osaavatko asun-
tokaupan osapuolet aina naita arvottaa, on toinen kysy-
mys. Muttatahansuuntaanollaanvahvasti menossa.

-Digitalisaatio ja laajentunut kiinnostus kiinteistdsijoit-
tamiseen vahvistavat suuntausta ajan kanssa. Myos
pankit pyrkivat muodostamaan kullekin yhtiélle mah-
dollisimman oikean vakuusarvon.

Kestddko suomalainen asunto-osakejdrjestelmad
aikaa vasten myds tulevina vuosikymmenind?

-Suomalainen asunto-osakeyhtiomalli on ainutlaatui-
nen. Siitd on vuosien mittaan kayty paljon keskustelua
ja valilla tuntuu, ettad jotkut tahot haikailevat jonkun
toisen mallin peraan.

-Teetimme Kiinteistoliiton 110-vuotisen taipaleen kun-
niaksi juhlakirjan nimeltdan Kansan osake, https://
issuu.com/ kiinteistoliitto/docs/kansanosake. Tuon
hankkeen yhteydessa kirkastui kasitys, ettei asunto-
osakeyhtion menestys ainakaan itse apparaatista ole
kiinni.

-Jarjestelmaa on osattava kdyttaa.

-Asunto-osakeyhtio on taipunut itsendisyytemme histo-
rian aikana olosuhteiden rajuillekin muutoksille. 2020-
luvun kohta koittaessa ja viimeistenkin 1970-luvun ker-
rostaloyhtididen tullessa peruskorjausten eteen, yhtioi-
ta varmasti koetellaan.

-Haasteita tulee varmasti olemaan my6s 1980-luvun
kiinteistokannan suhteen, mukaan lukien rivitaloyhtiot,
korjausten tullessa eteen 2020-ja 2030-luvuilla.

-Yksi haaste on se, ettd pienia asunto-osakeyhtidita on
valtavan paljon. Karkean arviomme mukaan 60 prosent-
tiataloyhtioista on korkeintaan 10 huoneiston kokoisia.

-Niissa hallinto on isoja kerrostaloyhtioita kevyempaa.
Kuitenkinyhti6tja niiden huoneistot ovat samoilla mark-
kinoilla. Samat lainalaisuudet ja informaatiotarpeet
patevat kaikkiin, paaekonomisti Jukka Kero huomaut-
taa.
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Toimitusjohtaja Juha
Hissan mukaan
Vaasassa on talla
haavaa positiivinen
vire paalla. -Se tar-
koittaa my®ds sita,
ettd uusille isannoin-
tialan ihmisille ja
yrityksille taalta
loytyy elintilaa, han
sanoo.

Isannditsija Juha Hissa: laiminlyontitulee
painvastoin kalliiksi

Vaasalainen ammatti-isannoitsija Juha Hissa pitaa
halyttavana Tilastokeskuksen kerdamia tietoja, joiden
mukaan suomalaisten kerrostaloasunto-osakeyhtioi-
den hoitokulut ovat korjausten vahenemisen vuoksi
laskussa.

-Onneksi ndin ei ole kdynyt ainakaan niissa asunto-
osakeyhtidissa, joissa itse toimin isannditsijana, Hissa
sanoo.

-Tosin olen kuullut joidenkin isannditsijoiden harmitel-
leen sita, ettei kaikissa taloyhtidissa innostuta korjaus-
toiden kaynnistamisesta.

Hissan johtama Isdnndintipalvelu Hissa Oy vastaa 25
vaasalaisen asunto-osakeyhtion ja yhden lampdyhtion
isanndinnista. Yritys on perustettuvuonna 1983.

Tilastokeskuksen mukaan asunto-osakeyhtioiden hoi-
tokulut olivat vuonna 2017 keskimaarin 4,81 euroa
nelioltd kuukaudessa. Laskua siind oli vuodesta 2016
perati 6,2 prosenttia.

Paaosa laskustajohtuujuurikorjausten vahenemisesta.
Ilman korjauksia hoitokulut laskivat vuodessa 3,1 pro-
senttia.
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Korjauksista tinkiminen on Hissan mielesta saastamis-
ta vadrasta paasta. Hanen mukaansa korjaustdiden
vaheneminen on yllattavaa siitakin nakokulmasta, etta
juuri tuona vuonna pankkien tarjoamien lainojen korot
olivaterityisen edullisia.

-On syytda myds huomata, etta korjaustoiden siirtamien
lisdd yleensd ongelmiaja kasvattaa kustannuksia.

-Me teemme juuri painvastoin. Eika onneksemme edus-
tamieni taloyhtioiden hallituksissa ole ollut mydskaan
paineita lahtea tinkimaan korjauksista.

-Satsaamme toisin sanoan siihen, ettd meilld on kunto-
arviot ajan tasalla ja tasta syysta taloyhtididen hallitus
ja asukkaat tietdavat joka hetki tarkasti, missa kunnossa
kiinteisto on.

-Pidamme ylla ja paivitamme jatkuvasti 10-vuotis-
suunnitelmaa ja sitd pyrimme myds noudattamaan.
Kun talla tavalla toimitaan, ikavia yllatyksia ei ole odo-
tettavissa, Hissa sanoo.

Hanen mukaansa taloyhtidissa korjaussuunnitelmat
ovat menneet kohtuullisen helposti lapi, kun ne vain on
kyetty perustelemaanriittavastitutkitulla tiedolla.
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Kerrostaloasunto-osakeyhtididen hoitokulut 2016-2017

Henkildstd
Kiinteistovero
Korjaukset
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Palvelu ja huolto
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Tilastokeskus I 2016 #2017

Vuokratontin ostohinta syyta selvittaa

Monet vaasalaisista asunto-osakeyhtioista on rakennet-
tu kaupungin omistamalle vuokratontille, ja vuokra-
aikaonollut padasaantoisesti 60 vuotta.

Hissan mielesta taloyhtididen on syyta selvittaa hyvissa
ajoin etukateen ennen vuokra-ajan paattymista se,
mille tasolle uusi vuokra asettuu ja mika on tontin mah-
dollinen lunastushinta.

-Yllatykset voivat olla melkoisia, kuten 1950-luvun alus-
sa rakennetun Asunto Oy Vaasan Urheilukatu 4:n koh-
dallatapahtuijoitakin vuosiasitten.

Hissan mukaan vuokraksi oli alkujaan sovittu muodolli-
nen summa, nykyrahassa 50 euroa vuodessa. Kaytan-
nossavoidaan puhualdhinndilmaisesta tontista.

-Ja kun tontin vuokra-aika sitten umpeutui, uusi vuosi-
vuokra olikin 13 000 euroa. Myo6s tontin uusi lunas-
tushinta oli hypahtanytsellaiselle tasoille, ettei lunastus
tullut lainkaan kysymykseen.

-Neuvotteluissa haettiin vuokran kohtuullistamista, ja
pieni helpotus saatiinkin, mutta joka tapauksessa vas-
tikkeeseen oli pakko pistaa eurolisaa neliometria kohti.

Isannoitsijat ja kiinteistoyhdistys
eivat kilpaile

Painvastaisista huhupuheista huolimatta vaasalaiset
ammatti-isannoitsijat ja Pohjanmaan Kiinteistoyhdis-
tys eivat ole Juha Hissan mukaan keskenaan kilpailuti-
lanteessa.
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Tilastokeskus

-Pdinvastoin molemmilla on omat roolinsa, jotka par-
haimmillaan taydentavattoisiaan.

-Pitaa muistaa, etta kiinteistoyhdistys on jarjesto, joka
toimii seka asunto-osakeyhtididen etta niiden asukkai-
denedunvalvojana,sanoo JuhaHissa.

Han on myods pitkaaikainen Pohjanmaan Kiinteistoyh-
distyksen hallituksen jasen.

Kerrostaloasunto-osakeyhtioiden
hoitokulut laskussa

Kerrostaloasunto-osakeyhtididen hoitokulut olivat
Tilastokeskuksen mukaan keskimaarin 4,81 euroa huo-
neistoneliota kohtivuonna2017.

Laskua vuodesta 2016 oli 6,2 prosenttia. Suurimman
suhteellisen osuuden, 22,7 prosenttia, otti lammitysku-
lut.

Tilastokeskuksen selvityksen mukaan korjausten osuus
hoitokuluista oli hivenen pienempi, 22,2 prosenttia.
Vedenkayton osuusoli 7,9 prosenttia.

Suomalaisissa rivitalo-osakeyhtidissa kuukausittaiset
hoitokulut olivat keskimaarin 3,40 euroa huoneis-
toneliolta.

Paaasiallinen tulonlahde kerrostalo-osakeyhtioissa oli
vuonna 2017 hoitovastike. Se oli keskimaarin 3,96 euroa
neliota kohti kuukaudessa. Vuoteen 2016 nahden hoito-
vastikkeet laskivat kaksi prosenttia.

Hoitovastikkeiden osuus oli Tilastokeskuksen mukaan
vuonna 2017 yhtididen varsinaisista tuotoista liki 85
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prosenttia. Kayttokorvauksista kertyi 9,8 prosenttia ja
vuokristaviitisen prosenttia.

Vuoden aikana kerrostalo-osakeyhtididen tuotot
vahenivat koko maassa vajaat kaksi prosenttia vuodesta
2016.

Jokolmannesasuuvuokralla

Tilastokeskuksen mukaan vuokra-asunnoissa asuvien
asuntokuntien maara on viime vuosina kasvanut eten-
kin yliopistokaupungeissa ja muissa vakirikkaissa kau-
pungeissa.

Vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa asui vuonna
2017 perati 561 000 asuntokuntaa eli 5,7 prosenttia
enemman kuin edellisvuonna.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARAN tuke-
missa kohtuuhintaisissa vuokra-asunnoissa sen sijaan
asuntokuntien maara laski vuoteen 2016 verrattuna.

Niissa asuivuoden 2017 lopussa yhteensd 317 000 asun-
tokuntaa.

ARA-rahoitteisten asuntojen vahenemiseen on Tilasto-
keskuksen mukaan syyna se, ettd osa vanhoista tuetuis-
ta asunnoista ovat vapautuneet rajoituksista joko
vapaille vuokramarkkinoille tai omistusasunnoiksi.

Kunvapaarahoitteiset vuokra-asunnot ja ARAn tukemat
asunnot lasketaan yhteen, vuokralla asuvien asunto-
kuntien maaraksi tulee 878 000. Maara oli 2,8 prosenttia
korkeampikuinvuoden 2016 lopussa.

Tilastokeskuksen selvityksen mukaan vuonna 2017
vuokralla asui yhteensa 1,4 miljoonaa henkil6éa. Luku-
maaradisesti eniten vuokralla asuivat 20-24-vuotiaat.

Vuotta 2017 koskevien tietojen mukaan pienet asunnot
ovat useimmiten vuokrakaytossa. Esimerkiksi 20-29-
nelidisten kerrostaloasuntojen asuntokunnista valta-
0sa, 86 prosenttia asuivuokralla.

SUOMEN VUOKRANANTAJAT: ASUMISEN
TUKIEUROISTA OSA VALUU HYVAOSAISILLE

Suomalaisen sosiaaliturvajarjestelman tarkeimpia osia
on asumisen tukeminen.

Osa tastad miljardiluokan tukikokonaisuudesta valuu
ongelmallisesti suoraan hyvatuloisille, muistuttaa Suo-
menVuokranantajatry.

Jarjesto esittda mallia, jossa ARA-asuntojen vuokra
nousee kohti markkinavuokraa tulojen kasvaessa. Tama
lisaisitukijarjestelman oikeudenmukaisuutta.

Asumista tuetaan sekd kysynta- etta tarjontatuilla.
Kysyntatuilla tarkoitetaan erilaisia suoraan tuensaajalle
maksettavia asumistukia, yleista asumistukea ja toi-
meentulotukea. Tarjontatuilla pyritdan puolestaan
kohdistamaan tukea kohtuuhintaisten asuntojen tarjo-
ajille, jotta pienituloiset ruokakunnat voisivat loytaa
asuntoja markkinahintaa alhaisemmalla tasolla. Erityi-
sesti ndissa tarjontatuissa on merkittavia haasteita.
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Suurimpia ongelmia ovat tukien kohdentuminen epaoi-
keudenmukaisesti eri tuloluokille seka kokonaan pii-
loonjaavatkustannukset.

Tuotantotukijarjestelman yllapitaminen aiheuttaa
yhteiskunnalle satojen miljoonien eurojen kustannus-
vaikutuksen vuosittain muun muassa menetettyina
tontinvuokratuloina.

ARA-kannan kasvattaminen vaikuttaa lisaksi vapailla
markkinoilla asuvien ihmisten vuokratasoon korotta-
vasti, silla tarjontaa syntyy vapaille markkinoille véahem-
man kuin olisi mahdollista. Nykyjarjestelmassa myos
todelliset kokonaiskustannukset ja vaikutukset jaavat
piiloon.

Vuokranantajien mukaan ARA-asunnoissa tulisi ottaa
kayttoon malli, jossa vuokra nousee kohti markkina-
vuokraa tulojen kasvaessa. Vuoden alusta kayttoon
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otettu tulorekisteri mahdollistaisi tallaisen oikeuden-
mukaisen jarjestelman.

-Tukielementti toimisi siten samalla tavalla kuin esi-
merkiksi asumistuessa, eikd muodostaisi merkittavaa
kannustinloukkua, esittdd Suomen Vuokranantajien
yhteiskuntasuhdepaallikkd Tuomas Viljamaa.

Hanen mukaansa kokonaisuudessaan asumisen tuke-
misen tulee painottua kysyntatukiin, koska ne ovat
lapinakyvampia ja oikeudenmukaisempia kuin tarjon-
tatuet.

Jarjeston mielestd ARANn ja ymparistoministerion on
syytd aloittaa valmistelu vaihtoehdoista, joilla voitaisiin
parantaa ARA-asuntojen kohdentumista niille, jotka
kaikista enitentarvitsevat tukea.

-Asukasvalinta-asetuksen tarkentaminen suosimaan
pienituloisempia olisi hyva askel parantaa heikoimmas-
sa asemassa olevien mahdollisuuksia saada koti.
Samalla edistaisimme asunnottomien mahdollisuuksia
saadaasunto, jarjestd muistuttaa.

VAASA NOSTAA TAAS TONTTIEN HINTOJA

Vaasan kaupunginhallituksen paatoksella tonttien hin-
natnousevathuhtikuunalussa2019.

Korkeimmillaan omakotitalotonttien hinnankorotukset
ovat 36 prosenttia suosituilla asuinalueilla eli Vetokan-
naksella, Kotirannallaja Metsakallion alueella.

Nelidhinta nousee 34,27 eurosta 47,50 euroon. Jos
lunastaa tuhannen nelion tontin maaliskuussa, hinta on
34 270 euroa. Huhtikuun alun jalkeen lunastushinta 47
500 euroa. Tonttitoisin sanoen kallistuu 13230 eurolla.

Gerbyssa seka Lansiniityn ja Koskisuon alueilla hinnat
nousevat noin 10 prosenttia. Vahassakyrossa sen sijaan
hintoja lasketaan.

Vaasan keskusta-alueen kerrostalotonttien hinnat nou-

sevat noin 3,5 prosenttia ja muualla kaupungin alueella
prosentinverran.

16.6.2011

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja
Arto Saarikoski peraankuuluttaa kohtuullisuutta.

Hanen mielestaan yli 15 prosentin suuruisia kertakoro-
tuksia ei pitaisitehda.

-Mahdolliset korotukset olisi hyva porrastaa pidemmal-
leaikajaksolle, Saarikoski huomauttaa.

Korotuksia kaupunki perustelee silld, ettd kaupungin
omistamien tonttien hinnat ovat noin 80 prosenttia
yksityisten tonttien hinnoista. Tasta periaatteesta pide-
taanjatkossakinkiinni.

Kaupungin tonttien hintoja on paivitetty viimeksi vuon-
na2015.Sitd ennen hintoja nostettiinvuonna2011.

Tontista iso lasku asukkaalle

Kiinteistoyhdistyksen Arto Saarikoski toivoo kaupungilta inhimillisyytta tonttivuckrien korctuksiin |

Jo vuonna 2011 Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja Arto Saarikoski toivoi Pohjalaisessa kaupungilta inhimillisyytta hin-

noitteluun.
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Suomen suurimman
kiinteistoyhdistyk-
sen johtotehtdvissa
nyt tyoskenteleva
Marika Sipila arve-
lee, ettei vaasalai-
suus koskaan poistu
hanesta.

MARIKA SIPILALLE TYO OLI MYOS HYVA HARRASTUS

Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja vuo-
sina 1995 - 1998

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen, nykyisen Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen ensimmaisena paatoimisena
toiminnanjohtajana aloittivuonna 1995 Marika Hakala,
nykyinen Sipila.

Han hoititehtavaa kolme vuotta.

-Olin innostunut saadessani johtaa yhdistysta itsenai-
sesti ja kehittda sen toimintaa. Minulle ty6 oli samalla
harrastus ja harva viikonloppu meni ilman téiden teke-
mista, Marika Sipila, 51, muistelee.

Han valmistui ekonomiksi Uumajan yliopistosta vuon-
na 1992 jatdydensisen jalkeen koulutustaan vield mais-
teritutkinnollaVaasassa.

Millainen mielikuva Teille jdi tyoskentelystd kiinteis-
toyhdistyksen palveluksessa?

-Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtajaksi tulin kirjoit-
taessani toista gradua Vaasan yliopistoon ja olin siina
vaiheessa akateemisena harjoittelijana sairaalatarvik-
keita myyvassa yrityksessa Uumajassa.

-Tyossani kiinteistoyhdistyksessa oli erityisen myon-
teista se, ettd koko yhdistyksen jasenisto aktivoitui ja
mika parasta, hallitus antoi minulle tdyden tukensa.
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-Myos saannolliset tapaamiset Kiinteistoliitossa, ja eri-
tyisesti toimitusjohtaja Ukko Laurilan vankka usko
Vaasan yhdistyksen menestymiseen olivat suurena
tukenaalalletullessani.

Mikd oli haasteellisinta tyéssdnne Vaasassa?

-Rakastan haasteita, mutta pienia kompastuskivia oli
valilld jasenhankinnassa. Valitettavasti monet pitivat
ammatti-isannoitsijoita ja kiinteistoyhdistysta toistensa
kilpailijoinajasamanlaisten palvelujentarjoajina.

-Kun eroavaisuudet perusteli faktoilla, siihen ei tarvin-
nut endad sen jalkeen palata. Ja totta kai kaksikielisyys
toiainapienid haasteitamm. tiedottamisen alueella.

Jdttdessdnne tehtdvdn vuonna 1998 Vaasan yhdis-
tykselld oli noin 190 jésentd. Onnistuiko jésenhan-
kinta mielestdnne hyvin toimikautenne aikana?

-Yhdistys oli hyvin haastavassa tilanteessa aloittaessani.
Jouduin tekemaan jonkin verran jasenrekisterin puhdis-
tusta seka muuttamaan joidenkin jasenten jasenmaksu-
jahyvinkin raskaalla kadella.

-My0s keskustelut AKL Vaasan osaston kanssa aloitettiin
yhdistymisesta jo muutama vuosi tuloni jalkeen, joskin
lopputoteutus tapahtui vasta lahdettyani nykyisen toi-
minnanjohtajan Arto Saarikosken pohjustamana.

-My0s yhdistys sai tarvitsemaansa nakyvyytta etenkin
Vaasassa ja se edesauttoi jasenhankintaa. Olin ylipaan-
sa tyytyvdinen kehitykseen, mutta mitddn mieletonta
ryntaysta ei nain lyhyella aikavalilla ja aloitukseni lahto-
kohdathuomioon ottaen voinutsaada aikaan.

Onko helppo toimia vaasalaisten ja pohjalaisen
kanssa?

-Kiinteistoyhdistyksen hallitus oli mitd mainioin koko
tyosuhteeni ajan. Erityisella lammolla muistan puheen-
johtaja Jukka Kalliolaa. Meilla oli tiivis ja hyvin avoin
yhteistyo.
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-Itse olen syntyperdinen pohjalainen, kuten vanhempani
ja sisaretkin, ja kavin osan peruskoulusta ja lukiosta
Vaasassa. Palasin siis tyon vuoksi takaisin kotimaahani
jayhteen entisista kotikaupungeistani.

-Pohjalaisilla on oma ylpeytensa, jota myos mina vaalin.
Olen edelleen pohjalainen henkeen ja vereen, vaikka
asunkin Lahdessa.

-Helppoa pohjalaisten kanssa on ainakin toisella pohja-
laisella, ja olokin tuntuu kotoisalta.

-Vaasa on ja pysyy sydamessani. Kayn aina silloin talloin
kaupungissa muistelemassa lapsuuttani seka aikaani
kiinteistoyhdistyksessa. Samalla poikkean myos suku-
laistenihaudoilla.

-Vaasalaisuus ei varmasti koskaan poistu minusta, ja
olenylpeajuuristani.

Millé tavalla nykyinen tehtdvdnne poikkeaa tydstdn-
neVaasassa?

-Johdan kolmea pienempaa kiinteistoyhdistysta (Hyvin-
kaa-Riihimaki-Mantsala ja Porvoo) ja lisdksi vastaan
asiakkuuspaallikkona markkinointiviestinnasta Suo-
men suurimmassa yhdistyksessa, Uudenmaan kiinteis-
toyhdistyksessa.

-Lisaksi olen Finlands Svenska Fastighetsforening -
yhdistyksentoiminnanjohtaja.

-Suuren yhdistyksen etuna on mm. hyvat taloudelliset
resurssit testata vaikkapa markkinoinnin tai viestinnan
sarallaerilaisia toimenpiteita.

-Isommassa tyoyhteisdssa on myos helppo vaihtaa aja-
tuksia useamman asiantuntijan kesken ja yhdessa myos
suunnitella tulevaa toimintaa. Yhdistysten johtamisessa
eityojuurikaan poikkeaVaasantilanteesta.
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Kiinteistsvinkki:

Muuttoilmoituksen
teko on muuttunut

Uusi kotikuntalaki tuli voi-
maan 1.6.1994. Sen seuraukse-
na muuttoilmoitusmenettely
muuthnl  kokonaan, Henkilon,
joka muuttaa paikkakunnalta
toiselle, on fehtivd muuttoil-
moitus atkaisintaan viikkoa en-
nen ja viimeistiiin vilkko muu-
ton jilkeen. Aikaisernmasta me-
nettelysti  poiketen muuttoil-
moitus tehddfin suoraan rckiste-
ritoimistoon kirjallisesti tai pu-
helimitse valtakunnalliseen pal-
velunumeroon,

Vuoden 1995 loppuun saakka
ilmoitus voitiin tehdi myds
kiinteiston edustajalle, kuten
isdnnoitsijille, mutta tEmi ei
endii ole mahdollista. llmoitus
on nyt tehtiivi vain ja ainoas-
tann suoraan rekisteritoimis-
toon. Sielti tiedot vilitetdin
suoraan viranomaisille. Postim
tehty osoitteenmuutos ei ole
virallinen muuttoilmoitus.

}us ilmoitusta ei tehdd ajois-

rekisteritoimisto
muuuljllla 200 markan suurui-
ilmoitusrikemaksun.

sen 1

Muuttunut menettely on ai-
heuttanut monia ongelmia mm.
taloyhtidissd. Kimteistdjen tie-
dot talossa asuvista henkiloistd
jafiviit puutteellisiksi ja esimer-

iksi vesimaksuj riminen
tai niinkin yksi nen juttu
kuin asukkaan pifistiminen si-
siin yleisavaimella muuttuvat
ongelmallisiksi. :

Kiinteistd voi kylld piid
luetieloa asukkaistaan heidiin
omien ilmoitustensa perusteeila,
muftta vapaachtoiseen ilmoituk-
seen ftuskin kaikki tyytyvit.
Kiinteistt voivat saada fietoja
asukkaista mm. tilaamalla mis-
rilajoin otteen viestorekisteristi,
mutta tapa on melko kallis.

Suomen Kiinteistdliitto suo-

s.lttelu'., eftd j
siin uitlimm%w muuthml-

moitusvelvollisuudesta.  Jolia
muuttajicn olisi helppo ilmoit-
taa muutostaan, heille voi antan

Kirjoittaja on Vaasan Kiin-
teisidivhdistys ry:n  toimin-
nanjohtaja. Vaasan Kiinteis-
ﬁ)ﬁd{.ﬂ}w on Suomen Kiin-
teistilitton jasen ja silld on

toimisto Vaasan keskustassa,
Kauppapuistikko 15:ssd. Yh-
distys on mm. falo- ja kiin-
reistdosakeyhtididen ja vuok-
ranantafjien etujen valvoja ja
jédrjestdd mm. koulutustilai-
suuksia ja palvelee kinteis-
tapiteon  lfittyvissd asioissa
flaki, talous, tekniikka jne.)

jakaa Ohjeita muuttajille-tiedot- |
teen.

MARIKA HAKALA

Toiminnanjohtajalla oli oma palsta 1990-luvun lopulla Vaasan Ikkunassa
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Vaasan keskustassa kerrostalossa asuva kaupunginjohtaja Tomas Hayry pitdéd asumisratkaisuaan myds ilmastopoliittisena

valintana. Autoa eijuuritarvita.

”POHJANMAAN KIINTEISTOYHDISTYS HYVA
SPARRAAJA VAASAN KAUPUNGISSA”

Indeksitalovertailut paljastavat kehityskoh-
teet, myontaa kaupunginjohtaja TomasHayry

Vaasan kaupunginjohtaja Tomas Hayry ei ole ottanut
nokkiinsa siita, etta Kiinteistoliiton ja Pohjanmaan Kiin-
teistoyhdistyksen ns. indeksitalovertailuissa kaupunki
on saanut etenkin takavuosina pyyhkeita korkeista
asumiskustannuksistaan.

-Painvastoin olemme tyytyvaisia, ettd saamme arvokas-
tavertailutietoa tatakin kautta, Hayry sanoo.

Hanen mukaansa kiinteistoyhdistyksen voima piileekin
ennen kaikkea siind, ettd se on kerdannyt alueellaan
jasenikseen noin 650 asuntoyhtiéta ja sparraa seka
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kaupunkia etta naita yhtioita entista parempaan toimin-
taan asukkaiden parhaaksi.

Kiinteistoliitto ja alueelliset kiinteistoyhdistykset ovat
tehneet naitad indeksitalovertailuja vuosittain 2000-
luvun alusta lahtien. Niissa verrataan suurimpien kau-
punkien asumiseen liittyvia kustannuksiajaveroja.

Kiinnostuksen kohteena ovat mm. kiinteistoverot seka
energia-, vesi-jajatekustannukset.

Vaasan kaupungin asukasmddrén kasvu on hidas-
tunut pitkén nousukauden jdlkeen. Milld keinoilla
aiotte saada asukasmddrdn jdlleen kasvu-uralle?
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-Ensisijaisesti luomalla tyopaikkoja ja tarjoamalla suo-
tuisanilmastonyrittamiselle.

-Wartsilan ilmoitus noin 200 miljoonan euron investoin-
neista Vaskiluodon Smart Tech Hubiin on konkreettinen
esimerkki tasta.

-Sen lisaksi kaupunki panostaa vahvasti viihtyvyyteen ja
turvallisuuteen.

Hayryn mukaan kaupunki voidaan maaritella paikaksi,
jossaihmiset kohtaavat.

-Tata taustaa vasten kohtaamispaikkojen luonti ja
tapahtumien merkitys on talta osin iso. Hyvana esimerk-
kind toimii kaupungin rantojen ehostus ja palvelutarjon-
nan lisays.

Vaasassa asuu nyt noin 67 000 asukasta ja se on koko
maan vertailussa 15:nneksi suurin kaupunki.

Suomendkielisia asukkaista on 69,1 prosenttia, ruotsin-
kielisia 22,8 prosenttia ja muita kieliryhmia edustavia
8,1 prosenttia.

Kaupungissa toimii Vaasan yliopiston ohella mm. Hel-
singin yliopiston oikeustieteellinen koulutusyksikko,
Svenska handelshégskolan, Abo Akademin kasvatustie-
teiden ja hyvinvointialojen tiedekunta seka kaksi
ammattikorkeakoulua,VamkjaNovia.

Vaasa on energiateollisuuden suurin keskittymad
Pohjoismaissa ja yksi Suomen suurimmista vienti-
kaupungeista. Miten kaupunki voi hyédyntdd tatd
positiivista asemaansa asukkaiden parhaaksi?

-Kytkemalla kaupungin toimintoja ja infraa siihen kehi-
tykseen, jota meidan korkeakouluissa ja yrityksissa
tehdaan.

Kaupungin yrityksista suurimpia ovat Wartsila, ABB ja
Danfoss. Koko Vaasan seudun viennin arvo on vuosi-
tasolla runsaat nelja miljardia euroa. Maara edustaa 30
prosentin osuutta koko Suomen energiateknologian
viennista ja seitsemaa prosentin osuutta koko maan
viennista.

Suomen vdestdstd Vaasassa asuu noin kaksi prosenttia.
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Onko Vaasa teollisuuskaupungin leimastaan huoli-
matta edelleen puurtarhakaupunkivai onko raken-
taminen riistdytynyt Vaasan palon jdlkeen 150 vuo-
denaikana?

-Vaasa on tana aikana kehittynyt monella tapaa, kui-
tenkin sdilyttden vehredn ja omalaatuisen puutarha-
kaupunginilmeensa.

Vaasan palon (3.8.1852) jalkeen Vendjan keisari Nikolail
maarasi uuden kaupungin rakennettavaksi Klemetson
niemeen.

Vaativan kaavoitustyon sai tehtavakseen laaninarkki-
tehti Carl Axel Setterberg. Tuloksena oli pohjoismaisen
puutarhakaupungin asemakaava.

Vaasan keskustan kaupunkikuvaa hallitsevat suuret,
1900-luvun alkupuolella rakennetut monumentaaliset
kiinteistot. Niiden ansiosta Vaasa nayttaa myos oikeal-
takaupungilta.

Onko suuntaus oikea, kun asutus néyttdd karkaa-
van keskustasta?

Hayryn mielesta Vaasan erityispiirre moneen muuhun
vastaavankokoiseen kaupunkiin verrattuna ovat nama
monumentaaliset rakennukset 1800-luvun lopulta ja
1900-luvun alkupuolelta.

-Taalla vierailevat ihmiset toteavatkin usein, etta juuri
erityispiirteensa ansiosta Vaasa nayttaa oikealta kau-
pungilta.

-Itse en allekirjoita sitd, etta asukkaat olisivat karkaa-
masta keskustasta. Keskustassa tai aivan sen tuntu-
massa viimeiset 26 vuotta asuneena vaittaisin, etta
asianlaitaon pdinvastoin.

-Keskustaan on jo pitkddn muuttanut idkkaampaa
vaked ja talla hetkelld nahdaan, ettd keskusta-asu-
misen trendi myos nuorten perheellisten osalta vahvis-
tuu.

Kahlehtiiko Setterbergin kaava edelleen keskusta-
rakentamista niin paljon, ettei ydinkeskustaan muu-
tamaa poikkeusta lukuun ottamatta ole noussut
korkeita asuintaloja?
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Vaasan palon jalkeen Vaasa sai uuden kirkon vuonna 1862. Sen on suunnitellut arkkitehti Carl Axel Setterberg.

-Setterbergin kaava olija on edelleen varsin nerokas. Se
on toiminnallinen ja luo vetovoimaa. Ja tdma jos
mikaan osoittaa nainkin pitkan ajanjalkeensenarvon.

-Korkeaa rakentamista asemakaava ei sindnsa esta.
Enemmankin on kyse arkkitehtipoliittisista linjauksista
jamarkkinoiden kehittymisesta.

Asutte itse perheenne kanssa kerrostalossa Vaasan
keskustassa. Oletteko tyytyvdinen asumismuotoon
jakuinka pdddyitte siihen?

-Koko perhe on erittdin tyytyvaisid asuntoomme ja sen
sijaintiin. Meilld on lyhyet valimatkat joka paikkaan.

-Asumisen ja asioimisen helppous ovat ehdottomasti
keskusta-asumisen suuria etuja. Sen lisaksi tdma on
myosilmastopoliittinenvalinta.

-Autoa ei tarvitse laheskaan samalla tavalla, kuin jos
asuisi esikaupunkialueella.

Kaupunginjohtaja Tomas Hayry esittaa
parhaat onnittelut 100-vuotiaalle Poh-

janmaan Kiinteistoyhdistykselle
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Toiminnanjohtaja Arto Saarikosken mukaan
Kokkolan, Vaasan ja Mustasaaren asema
Suomen halvimpien kaupunkien joukossa
perustuu ainakin osin oman kiinteistoyhdis-
tyksen edunvalvontatyéhon.

TUORE KIINTEISTOLIITON TUTKIMUS: VAASAN SEUDUN
JATEHUOLTO MAAN KOLMANNEKSI KALLEINTA

Suomen Kiinteistoliitto tutki syyskuussa 2018 kunnalli-
sia maksuja kooltaan ja kulutukseltaan samanlaisissa
taloyhtidissa 51 eri kaupungissa. Vuotuinen indeksita-
lotutkimus kertoo myds sen, miten maksut ovat kehit-
tyneet vuodesta 2009 vuoteen 2018.

Selvitys myds osoittaa, ettd verotuksen painopiste on
siirtynyt Suomessa vahvasti asumisen suuntaan.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtajan
Arto Saarikosken mukaan Vaasan seudun jatehuolto
maksaa talla hetkella alueen taloyhtidille perati 53 pro-
senttiaenemman kuin muualla maassa.

-Pysyvasti kalliin jatehuollon taustalla ovat alueen kor-
keat ekomaksut. Pelkastdan Stormossenin ekomaksut
ovat edelleen [dhes nelinkertaiset muun maan keskiar-
voonverrattuna, Saarikoski huomauttaa.

-Jateastioiden tyhjennyshinnat ovat laskeneet parilla
prosentilla edellisvuodesta, mutta ne ovat edelleen
noin 20 prosenttia muuta maata kalliimpia.

Seindjoella jatehuolto maksaa tutkimuksen mukaan 35
prosenttia ja Kokkolassa 12 prosenttia keskimaaraista
enemman.

My0s kiinteistoverot ovat Saarikosken mukaan pohja-
laiskunnissa korkeita.
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-Seindjoen kiinteistoverot ovat 16 prosenttia, Kokkolan
kahdeksan prosenttia ja Vaasan viisi prosenttia keski-
maaraista ankarammat.

Verorasitus on my0ds kasvanut nopeasti. Esimerkiksi
Vaasan kiinteistoverot ovat nyt 74 prosenttia korkeam-
mat kuin yhdeksan vuottasitten.

Mustasaaressa kiinteistoverot ovat naapurikaupunkeja
edullisemmat tonttien alhaisten verotusarvojen ansios-
ta.

Kokkolamaan edullisin kaupunki

Reippaasta kustannuskehityksesta huolimatta kaikki
tutkitut pohjalaiskunnat ovat kokonaiskustannuksil-
taan kymmenen edullisimman joukossa.

Saarikosken mukaan Kokkola on vertailun ykkonen,
Vaasa seitsemads, Mustasaari kahdeksas ja Seinajoki
kymmenes.

Kokkolassa taloyhtiot maksavat kunnallisia asumis-
menoja 14 prosenttia, Vaasassa yhdeksan prosenttia,
Mustasaaressa kahdeksan prosenttia ja Seindjoella
seitseman prosenttia keskimaaraista vahemman.

-Tama on erityisesti edullisen energian ansiota, Saari-
koski selvittaa.
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Hanen mukaansa sahko on kaikissa tutkituissa pohja-
laiskunnissa 20 prosenttia keskimaaraista edullisem-
paa.

-My0s alueen kaukolampd on kilpailukykyista; Kokko-
lan kaukolampo on 23 prosenttia, Vaasan 19 prosenttia,
Seindjoen 18 prosenttia ja Mustasaaren 14 prosenttia
keskimaaraista halvempaa.

-Juuri kaukoldammon hinnalla on taloyhtigille iso merki-
tys, silla lammitys on useiden taloyhtididen suurin
menoera.

Myds veden hinta on pysynyt alueella kohtuudessa.
Kokkolassa jateveden hinnanlasku alensi taloyhtididen
vesilaskua parilla prosentilla vuodesta 2017. Vesi on nyt
kaupungissa 12 prosenttia, Vaasassa 11 prosenttia ja
Seindjoella kuusi prosenttia keskimaaraista edullisem-
paa.

Sensijaan Mustasaaressa vesi on kaksi prosenttia keski-
maaraista kalliimpaa.

Saarikosken mukaan kiinteistoyhdistyksessa ollaan
mielissaan pohjalaiskuntien menestyksesta vuotuises-
saasumiskustannusvertailussa.
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“Yhdistys kuitenkin paheksuu jatehuollon korkeaa kus-
tannustasoa ja asumiskustannusten nopeaa nousu-
vauhtia.

-Esimerkiksi Vaasassa kunnalliset asumismenot ovat
kasvaneet yhdeksassa vuodessa 34 prosenttia, vaikka
kuluttajahinnat ovat nousseet samassa ajassa ainoas-
taan 13 prosenttia, sanoo Pohjanmaan Kiinteistoyhdis-
tyksentoiminnanjohtaja Arto Saarikoski.

Vaasan asemassa hurja muutos
parempaansuuntaan

Asumiskuluja mittaava Kiinteistoliiton indeksitalotut-
kimus toteutettiin ensimmaisen kerran vuonna 2002.
Vaasa oli tuolloin 25:n suurimman kaupungin listalla
kuudenneksikallein.

-Nyt kun maaratietoista edunvalvontaa on tehty reilut
16 vuotta, Vaasa on kymmenen edullisimman kunnan
joukossa 51 tutkitun kunnan joukossa, Saarikoski huo-
mauttaa.

Hanen mukaansa hurja muutos kertoo siita, etta edun-
valvonta on ollut kuluneina vuosina todistetusti poik-
keuksellisen onnistunutta.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on Suomen
Kiinteistoliittoon kuuluva Pohjanmaan ja Kes-
ki-Pohjanmaan taloyhtididen etujarjesto. Sen
641jasentaloyhtidissa asuuyli25 000 asukasta.
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Vaasan alueen korkeat jatehuoltokustannukset
ovat puhuttaneet jo pitkaan. Vasabladet kertoi
esimerkiksi toukokuussa 2014, ettd Stormossenin
ekomaksut ovat koko maan korkeimmat.
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Arkkitehti Heikki Aitoaho antaa tunnustusta Vaasan paattdjille Setterbergin 160 vuotta sitten laatiman asemakaavan noudattamisesta. Keisari
Aleksanterill vahvistiVaasan,isdnsa mukaan nimetyn Nikolainkaupungin, asemakaavan 1. elokuuta 1855.

SETTERBERGIN ASEMAKAAVA OLLUT ONNEKSI VAASALLE

Avarat puistokadut ja puistot katkevat myos
nykyajan rumat rakennukset, muistuttaa
arkkitehti Heikki Aitoaho

Vaasalainen arkkitehti Heikki Aitoaho kiittelee Vaasan
1800-luvun puolivalin paattajia siitd, etta Vaasan palon
(3.8. 1852) jalkeisen uuden kaupunkikeskustan asema-
kaavatyo annettiin arkkitehti Carl Axel Setterbergille.

Ruotsalaissyntyinen Setterberg oli aikaisemmin hoita-
nutVaasan laaninarkkitehdin tehtavaa.

Ennen mittavan suunnittelutyon aloittamista Venajan
keisari Nikolai | oli paattanyt, etta uusi Vaasa rakenne-
taan merenrannalle, Klemetinniemeen.
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Tulipalon jaljilta entisen kaupunkikeskustan alueelle jai
pystyyn ainoastaan Vaasan hovioikeuden rakennus,
nykyinen Mustasaaren kirkko, sekda muutamia vahai-
sempiarakennuksia.

Tuohon aikaan, 1800-luvun loppupuolella, suosittiin
Aitoahon mukaan Pohjoismaissa puutarhakaupunki-
ratkaisuja.

-Vaasa on tdssa suhteessa tyyppiesimerkki, mutta
samaan ajatteluun perustuvia asemakaavoja on laadit-
tumyos moneen ruotsalaiseen kaupunkiin.

-Setterberg ei tata puutarhakaupungin ideaa kuiten-
kaan keksinyt. Siitd huolimatta hanta voidaan pitaa
hyvana arkkitehtina. Setterbergilla kun oli kyky haistel-
laajanvirtauksia.
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-Lisaksi han sovelsi tdnne muiden, lahinna ruotsalaisten
kaupunkien asemakaavojen parhaita puolia, Aitoaho
sanoo.

Hanen mukaansa 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa oli
myos Vaasan paattdjilla selkea nakemys ehyen kaupun-
kirakenteen vaatimuksista.
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Arkkitehti Carl Axel
Setterberg
suunnitteli oman
asuintalonsa
Rantakadun varrelle.
Nyt kiinteistossa
toimii paivakoti.

-Toisin sanoen voimakkain rakentaminen keskitettiin
juuri kaupungin keskusta-alueelle. Kdytannossa tama
tarkoitti sita, ettd ydinkeskustan rakennuksista tuli
tavanomaista suurempia ja korkeampia yhtenaiskult-

tuurin mukaisesti.
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-Ja kun rakennusten kaupunkitalomallit olivat selvilla,
suunnittelijoiden tehtavaksi jai [ahinna sopeuttaa kiin-
teistojen koko paikallisiin olosuhteisiin.

-Samalla tavalla on menetelty myoés Ruotsin Gavlessa,
jossaonVaasan tavoin paljon kansainvalisten tyylisuun-
tien ja pohjoismaisten mallien mukaista vanhaa raken-
nuskantaa.

Nojaako kaupunkikuva liiaksivanhoihin
rakennuksiin?

Aitoahon mielestd Vaasan kaupunkimaisuus perustuu
vahvimmin puutarhakaupungin asemakaavaan. Se on
taas pitanyt huolen siitd, ettd keskustassa on puisto-
maista avaruutta.

-Ja juuri nailla puistoilla ja puustolla ylipdansa on sen
hyva ominaisuus, ettd ne peittavat myos nykyaikaisen
rakentamisen pahimmatylilyonnit.

-Eikd monumentaalisten arvorakennusten korvaami-
nen halvoilla elementtitaloilla onnistunut edes kiih-
keimpina kasvunvuosina.Aitoaho kiittelee.

Hanen mukaansa on syyta muistaa, ettd komea Vaasa
on ollut valkoisen Suomen paakaupunki, eika tata taus-
taa vasten kukaan ole edes rohjennut lahtea runtele-
maan historiallisen keskustan rakennuksia.

-Ja onhan toki myos paattajien joukossa sellaisia ihmi-
sid, jotka ainakin kuvittelevat ymmartavansa kasitetta
kaupunkimaisuus.

-Eika sitdkdan saa unohtaa, ettd Vaasassa toimii edel-
leen useita valtion virastoja, Vaasan yliopisto ja monia
muita korkeakouluyksikkoja.

Kaupunkirakenteen hajoaminen nakyy

Aitoahon mielestd myds Setterbergin asemakaava on
oikealla tavalla ollut hillitsemassa keskustan myllerta-
missuunnitelmia.

Tasta huolimatta kaupunkirakenteen hajoamista on
havaittavissa Vaasassa samalla tavalla kuin Turussa,
joskaaneiyhtarajuna.

Vaasan hovioikeus on toiseksi vanhin viidesta hovioikeudesta. Se on perustettu vuonna 1775. C.A. Setterbergin suunnittelemaan
rakennukseen hovioikeus muutti vuonna 1862. Vield 1900-luvulle tultaessa Hovioikeudenpuistikon rakennukset olivat muuten vaatimattomia.
Edessa keskelld on kauppaneuvos Frithjof Tikanojan koti, joka nykyaan tunnetaan Tikanojan taidekodin nimella.
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Vaasa - Nikolainkaupunki pohjoiselta kaupunginselaltd ndhtyna. Painokuva vuodelta 1872. Kuva on tehty todennakdisesti kreivi Gosta Filip

Armfeltin laivan kannella tekemén piirroksen pohjalta.

Kaupungeilla on samannakdinen historia. Kun Vaasa on
ollut seka laanin paakaupunki ettd valkoisen Suomen
paakaupunki, Turku on ollut taas koko maan paakau-
punki.

Rakenteen hajoaminen tarkoittaa Aitoahon mukaan
yksinkertaisesti sitd, ettda kaupunkirakentaminen ja sen
mukana asuminen ovat levinneet pitkin maita ja mantu-
ja.

-Ilmioon kuuluu sekin, etta urbaani kaupunkiasuminen
on vahentynyt, joskin Vaasan keskustassa on edelleen
asukkaita. Tama seikka selittyy osin silla, ettd kaupun-
ginydinkeskustassa on edelleenvanhoja arvorakennuk-
sia, joissaonsuuriaasuntoja.

-Ne ovat samalla tavalla vauraamman vaestonosan
koteja kuten sata vuottasitten, Aitoaho selvittaa.

Vaasa valttynyt Turun taudilta

Aitoahon mielesta sen sijaan Turussa on viime vuosi-
kymmenina rakennettu pelkastaan asuntobulkkia,
halpahintaisia asuntoja, ja niiden tielta on revitty hieno-
jahistoriallisiarakennuksia.

-Vaikutusvaltaiset bisnesmiehet ja naiset saivat siella
kaupungin paattajat uskomaan, etta oli tuottavampaa
rakentaa uutta ja halpaa, kuin yllapitaa vanhaa ja tyyli-
kasta rakennuskantaa.

Kun 1800- ja 1900-
lukujen vaihteessa
Vaasan keskustaan
nousi kivitaloja, monet
kasityolaisista
rakensivat asuntonsa
Kapsakin alueelle.
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Aitoahon mukaan Turun tilanne poikkeaa sikali Vaasas-
ta, etta kaupunkisuunnittelijoina ja kaupunkikuvan
muokkaajina on ollut sielld sukuja, jotka ovat olleet
my®ds kiinteistdjen omistajia.

-Vaasassa sen sijaan ei ole ollut keskeisilla paikoilla
sellaisia henkiloita, jotka samanaikaisesti ovat myds
valvoneet lahipiirinsa etua.

-Turussa esimerkiksi Casagranden suvun toiminta nah-
daan yleisesti symbolina, tunnusmerkkina, vanhojen
rakennusten havittamiselle.

Vaasassakin on pitkaan vaikuttanut Rewellin suku mm.
kiinteistdjen omistajana, ja suvun tunnetuin jasen on
kansainvalisesti arvostettu ja palkittu arkkitehti Viljo
Revell (1919 -1964).

-Han ei tiettavasti osallistunut suvun etua ajavaan suh-
murointiin kulisseissa, vaikka suku tietysti on toiminut
kiinteistobisneksessa samalla tavalla rahan kiilto sil-
missaan kuin nama Turunkin mahtisuvut, Aitoaho miet-
tii.

Hitaasta kasvusta ollut myos hyotya
Vaasassa

Vaasan asukasmaaran kasvun hidastumisella on ollut
Aitoahon mukaan myés positiivisia vaikutuksia.

-Paine monumentaalisten rakennusten purkamiseksi
onainakintoistaiseksipoistunut.

-Kokonaan toisenlainen tilanne on Seindjoella, jossa
kovasta vauhtihurmoksesta huolimatta palat eivat
oikein loksahda kohdalleen.

- Valitettavasti myos nayttaa silta, kun kaupunki suun-
taa panoksensa jonkun Ideaparkin toteuttamiseen,
samalla tuhotaan Seindjoen ydinkeskustan menestymi-
sen mahdollisuudet.

Aitoahon mielesta upeaa Aalto-keskusta lukuun otta-
matta Vaasan naapurikaupunki on sailyttanyt, ehka
haluamattaan, maalaiskylamaiset kasvonsa.

Myo6sVaasassaontapahtunutsamanlaista kehitysta.
Kivihaka on saman kehityksen ilmentyma, Aitoaho huo-
mauttaa.

-Se ei ole tuonut kaupunkiin uusia asiakkaita, mutta se
onvienytasiakkaita keskustan liikkeista.
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Kaavoitusmaksu hidastaa keskustan
rakentamista

Tyossaan arkkitehtitoimiston osakkaana Aitoaho
sanoo térmanneensd useamman kerran siihen, etta
rakentaja joutuu maksamaan kaupungille sievoisen
summan oletusta hyodysta saadakseen edes rakennus-
oikeuden.

-Tama seikka on tullut monelle yrittajalle suurena ylla-
tyksena. Esimerkiksi Tammipihan kiinteiston korotusta
suunnittelevan Samppa Lajusen yhtio joutuu maksa-
maan kaupungille kaksi miljoonaa euroa kaavoitus-
maksua.

Aitoahon mukaan kaavoitusmaksun perusteluja on
vaikea ymmartaa tassa tilanteessa, kun Vaasan kau-
pungin kasvu on tyrehtymassa.

-Painvastoin luulisi, etta kaupunki tekisi kaikkensa
kasvun kaynnistamiseksi.

-Ymmarran hyvin, etta tallaisia lisakustannuksia asete-
taan silloin, kun asunnot ja liiketilat kayvat hyvin kau-
paksi.

Aitoaho pelkaa, etta rakentamisen maaraan suhteutet-
tavat ylimaaraiset maksut vaikuttavat siihen suuntaan,
ettd rakennetaanvahemman jahuonommin.

Yleisesti nahdaan, ettd kaupungin on huolehdittava
kaupunkikuvan kehittamisesta. Se ei kuitenkaan onnis-
tu, jos se samalla keraa rakentajilta kohtuuttomia mak-
suja.

OnkoVaasavanhoillinen?

Heikki Aitoahon mukaan hanen tuttavansa pitavat
Vaasaa hienona kaupunkina.

-Mutta erityista hinkua ei heilla ole kuitenkaan muuttaa
tanne. Kaupunkia pidetdan kulttuurisesti erilaisena
verrattuna puhtaasti suomenkielisiin kaupunkeihin.

-Vahaista muuttohalukkuutta myos perustellaan usein
ruotsinkielisten asukkaiden suurellamaaralla.

-Ehkd nama puistokadutja monetvanhoista arvoraken-
nuksista vaikuttavat myos siihen suuntaan, etta kau-
punkia pidetdanjollakintavallavanhoillisena.
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Kiinteistoyhdistyksen tilaisuuk-
sissa saamme tietoa muutok-
sista, joihin taloyhtididen on
syytd varautua, sanovat Suo-
malaisen Naisklubin talouden-
hoitaja Pirkko Koskiahde ja
puheenjohtaja Seija Lahdema-
ki Asunto Oy Vaasan Liesitalon
edustalla.

ERINOMAISTA VASTINETTA POHJANMAAN
KIINTEISTOYHDISTYKSEN JASENMAKSUILLE

Seija Lahdemaki ja Pirkko Koskiahde

Naisklubin Seija Lahdemaki ja Pirkko
Koskiahde ovat tyytyvaisia

Juuri 100 vuotta tayttaneen Vaasan Suomalaisen Naisk-
lubin voimakaksikko, puheenjohtaja Seija Lahdemaki
ja taloudenhoitaja Pirkko Koskiahde ovat tyytyvdisia
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen palveluihin.

“Yhdistyksemme on ollut jasenena kiinteistoyhdistyk-
sessd vuosikymmenia, ja pitkan kokemuksemme perus-
teella uskallamme sanoa, ettd olemme saaneet makse-
tuille jasenmaksuille tayden vastineen, Seija Lahdema-
kija Pirkko Koskiahde sanovat.

He kertovat osallistuvansa saannéllisesti ja innos-
tuneesti kiinteistoyhdistyksen koulutustilaisuuksiin,
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koska etenkin ajankohtaiset katsaukset ovat yleensa
erinomaisia.

-Jaseniston onneksi naita kiinnostavia tilaisuuksia on
jarjestetty saanndllisesti Pohjanmaan Kiinteistoyhdis-
tyksen nykyisen toiminnanjohtajan Arto Saarikosken
aikana.

-Nama tilaisuudet ovat myos herattaneet oivalla tavalla
taloyhtioita edustavat ihmiset ajattelemaan mm. vas-
tuukysymyksia, koska aina ei valttamatta tajuta sita.
mihin [ahtee mukaan, kun tulee valituksi luottamusteh-
tavaan, Seija Lahdemakisanoo.

Hanen mukaansa useinkaan ei tiedeta esimerkiksi sita,
mitka ovattaloyhtion hallituksen jasenenvastuut.
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Pirkko Koskiahde sanoo arvostavansa Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen koulutustilaisuuksia etenkin siksi,
ettd tarjonta on koottu kattaviksi paketeiksi ja ainakin
tahan asti aihepiirit ovat koskettaneet myds meidan
toimintaamme.

-Aiheina ovatolleet mm. yleiset talousnakymat, verotus,
vakuutukset, talousarvion laatiminen, korjaushankkei-
den rahoitus ja taloyhtididen hallituksen jasenten
talouskurssijasahkoautojen latauspistokkeet.

Koulutustilaisuudet ovat Seija Lahdemaen mielesta
olleet siind maarin hyodyllisia, tarpeellisia ja monipuoli-
sia, ettei varmasti kukaan ole ldhtenyt niista "tyhjin
kasin”.

-Saamme kiteytetysti tietoa my®ds siitd, mita on tulossa
esimerkiksi lainsaadannon alueella ja siité minkalaisiin
muutoksiin taloyhtididen on aihetta varautua.

-Hienoa tassa alueellisen kiinteistoyhdistyksen jasenyy-
dessa on sekin, ettd kuulumme samalla myos valtakun-
nalliseen Kiinteistoliittoon, huomauttaa Pirkko Kos-
kiahde.

-Puheenjohtajan kotiosoitteeseen saamme saannolli-
sesti myos Kiinteistdlehden, ja saatavissa on myds
hyvaksi havaittuja lakimiespalveluja, ja mikad parasta:
maksutta.

Naisklubin hallinnassaVaasassa on kaksi kerrostalokiin-
teistda, Asunto Oy Vaasan Liesitalo kaupungin ydinkes-
kustassa ja Asunto Oy Vaasan Pursi Palosaaren kaupun-
ginosassa.

Yhteensa Naisklubi omistaa taloissa 45 asuntoa, ja talla
haavaa asunnoissa asuu yhteensa 52 henkiléa. Suurin
osa asunnoista on vuokrattu ikdantyville naisille. Suu-
rimmissaasunnoissa asuu myos aviopareja.

Seija Lahdemaen mukaan Naisklubin toiminnan lahto-
kohtanaonsosiaalinen perusta.

-Olemme yleishyodyllinen yhdistys ja tarjoamalla asun-
toja voimme helpottaa osaltamme vanhenevien ihmis-
tenasumista. Eika miehiakaan ole kokonaan unohdettu.
Ylipaansa uskomme siihen, etta asumispalveluja tarjo-
amalla kykenemme luomaan viihtyisyytta ja yhteisolli-
syytta asukkaiden elamaan. Lisaksi henki on sellainen,
etta naapurit pitavat huoltatoisistaan.
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-Koska kyse on sosiaalisesta vanhustyosta, pidamme
myos huolta siitd, ettd vuokratasomme on normaalia
hintatasoa alempi. Emme toisin sanoen kilpaile muiden
vuokranantajien kanssa samoilla markkinoilla.

Vaasan Suomalainen Naisklubi rakennutti Liesitalon
vuonna 1974. Huoneistoja talossa on 42. Naista suurim-
man osan omistaa Naisklubi. Yksi asunnoista toimii
Naisklubin kerhohuoneena, ja rakennuksen liikesiiven
omistaa nykyisin Vaasan seurakuntayhtyma. Siina toi-
miinuorisotila Crossi.

Yhdentoista asunnon Pursi valmistui 1996 Pursimiehen-
kadulle. Se on kokonaan Naisklubin omistuksessa. Silla
on oma hallituksensa ja kaikki jasenet ovat klubin
jasenia.

Naisklubin ensimmdinen oma talo oli Liesitalon vieres-
sa oleva Talouskoulu. Tama jarea kolmikerroksinen
tiilitalo valmistui vuonna 1934. Samalla paikalla aloitti
jo vuonna 1920 Naisklubin perustama Vaasan kotita-
louskoulu.

Keskiasteen uudistuksen myota seka koulutus etta
talouskoulun rakennus siirtyivat Vaasan kaupungille
1980-luvun lopulla.

-Koko toiminnan tarkoituksena, moraalisena velvolli-
suutena seka periaatteellisena [ahtokohtana on kunni-
oittaa edellisten sukupolvien tekemaa tyota ja pitaa
siitd hyvaa huolta parhaan kykymme mukaan, Seija
Lahdemaki muistuttaa.

Hanen mukaansa nailla evailla toita on myds tehty koko
naisyhdistyksen satavuotisen historian ajan.

Tasta syysta pelkdstaan Liesitalossa on tehty téanakin
vuonna Pirkko Koskiahteen mukaan kolme eri remont-
tia.

-Tassa vaiheessatalosta l6ytyy vain muutamia asuntoja,
joissa peruskorjausta ei ole viela toteutettu. Putkisto-
puolellaontahan mennessa uusittu yksilinja.

Pirkko Koskiahde on ollut Naisklubin taloudenhoitaja
vuodesta 1998 ja Seija Lahdemaki puheenjohtaja vuo-
desta2004.
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KIINTEISTOYHDISTYKSEN LINJA SAA VAHVAA TUKEA TUOREESTA
JASENTUTKIMUKSESTA
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Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen lakineuvonta on yha jasenten tarkeimpana pitdma palveluja ja edunvalvonta ovat jasentutkimuksen

mukaan vahvaa valtakunnallista tasoa.

Alkusyksysta 2018 julkistettu Kiinteistoliiton ja sen alu-
eellisten jasenyhdistysten mittava jasentyytyvaisyystut-
kimus vahvistaa osaltaan mielikuvaa Pohjanmaan Kiin-
teistdyhdistyksen - Osterbottens Fastighetsférengenin
tarjoamien palvelujenlaadusta.

Puheenjohtaja Jukka Kalliolan mukaan tutkimusra-
portti on koko kiinteistoyhdistyksen hallitukselle aaret-
toman hieno paperi.

-Se kertoo kiistatta siita, etta yhdistyksen sisdinen toi-
minta on ollut laadukasta ja siihen nojaava ulkoinen
palvelutuotanto linjakasta.

-Erityinen kiitos tasta kuuluu luonnollisesti toiminnan-
johtaja Arto Saarikoskelle, joka on kantanut yksin paa-
vastuun kaytannon jasenpalveluista.

Kun tutkimuksessa vastaajilta kysyttiin Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen tarkeimpia/ hyodyllisimpia jasen-
palveluita, perati kaksi kolmasosaa (68%) nimesi koulu-
tustilaisuudet ykkoseksi.

Koko maassa koulutustilaisuuksien arvostus oli hivenen
alhaisempi, 65 prosenttia.
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My6s neuvontapalveluita arvostetaan. Pohjalaisista
vastaajista neuvontapalveluita piti hyodyllisina ja tar-
keina 65 prosenttia. Kannatus oli kaikkiin alueyhdistyk-
siinnahden samallatasolla.

Mutta kun kysyttiin neuvojien ongelmanratkaisukykya,
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys sai paremmat pisteet
kuin kaikki muut alueyhdistykset keskimaarin.

Kalliolan mukaan tamaonsuorituksena upea.

-Pitdd muistaa, ettd meidan yhdistyksemme toimin-
nanjohtajan, kauppatieteen maisteri Arto Saarikosken
vastapelurina vertailussa ovat mm. suurten yhdistysten
juristitjainsinoorit.

Hyvd kannatus on myds Suomen Kiinteistolehdella.
Pohjalaisista puolet (49%) asetti sen sijalle kolme hyo-
dyllisimpien palvelujen listalla.

Kun tutkimuksessa vastaajilta kysyttiin sita, onko kiin-
teistoyhdistyksen jasenmaksu edullinen tai korkea
suhteessa palveluihin, Pohjanmaan Kiinteistéyhdistyk-
sen jasenet olivat jonkin verran tyytyvdisempia kuin
maan kaikkien kiinteistoyhdistysten jasenet.
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Pohjalaisista 78 prosenttia piti jasenmaksua neutraali-
na tai edullisena suhteessa palveluihin, kun kaikissa
alueyhdistyksissa kannatusjai 76 prosenttiin.

-Raportti osoittaa myds sen, ettd jdsenpalvelumme ovat
hyvalla tasolla ja joiltakin osin ne ovat jopa parantuneet
vuodesta 2015, jolloin edellinen jasentyytyvaisyystutki-
mus julkistettiin, Kalliola huomauttaa.

Hanen mukaansa tutkimus kaydaan yhdistyksen halli-
tuksessa huolellisesti lapi, koska sita on pidettava kiin-
teistoalaan liittyvana syvallisena mittauksena. Tutki-
mus antaa myo6s suuntaviivat toiminnalle tulevaisuu-
dessa.

Uskoa menestymisen mahdollisuuksiin lisaa Kalliolan
mukaan osaltaan myds se, ettd Pohjanmaan Kiinteis-
toyhdistykseen palkataan Saarikosken avuksi toinen
henkild vuoden 2019 aikana.

-Toisaaltatassakin yhteydessa on syyta muistuttaasiita,
ettd nykypaivan kiinteistotoimiala on takavuosista
poiketenvaativa laji.

-Lainsdadanto ohjaa toimintaa ja sen vuoksi koko toi-
mintakenttd on jarjestelmallista ja tarkasti valvottua ja
saadeltya. Haasteita toisin sanoenriittaa jatkossakin.

Kiinteistoyhdistyksesta myos
tyonantajapalvelut

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on myds valtakunnalli-
sen Kiinteistotyonantajat ry:n edustaja Pohjanmaan ja
Keski-Pohjanmaan maakunnissa.

-Autamme tulkitsemaan ja soveltamaan kiinteistoalan
tyoehtosopimuksia seka niihin liittyvia kysymyksia,
sanoo toiminnanjohtaja Arto Saarikoski.

Kiinteistoala tyollistaa Suomessa arviolta 115 000 hen-
kiloa, ja ndista yli 90 000 henkiloa ovat yksityisten yritys-
ten palveluksessa.

Saarikosken mukaan Kiinteistoliittoon kuului esimer-
kiksi vuonna 2016 arviolta 800 sellaista asunto- ja kiin-
teistoyhtiota, joissa oli todennakdisesti palkattuja
talonmiehia tai kiinteistonhoitajia.

65 %
rewonzpaves. T < -
65 %
64 %
Koulutustilaisuus ja _ °
muut tapahtumat 68 %
Viestinta ja tiedottaminen
41 %
Edunvalvonta
32%
R
Tutkimus- ja kehitystoiminta
8 %

Suomen Kiinteistolehti
49 %

Verkkopalvelut
(nettipalvelut+sosiaalisen
median palvelut) 22 %

22 %

m Alueyhdistykset 2018
Pohjanmaan Kiinteistdyhdistys 2018

Kiinteistoyhdistysten tarjoamien palveluiden tarkeytta arvioidaan eri
puolila maata eri tavoin. Koulutustilaisuuksia ja edunvalvontaa
pidetdan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen alueella tarkedmpina
kuin muualla maassa.

Viela 1970-luvulla talomiesten ammattikunta oli laaja,
mutta sittemmin talotekniikan kehittyessa seka auto-
maation ja kaukoldmmon yleistyttya erityiset kiinteis-
tonhuoltoyhtiot ovat vallanneet alaa etenkin uusissa
asuinkiinteistoissa.

Paa- ja osa-aikaisia talonmiehia on viela etenkin van-
hemmissa taloyhtidissa, joskin joihinkin taloyhtidihin
heita on palkattu uudelleen.

Myds Kiinteistoliiton vuonna 2015 tekemat taloyh-
tiokyselyt osoittavat Saarikosken mukaan sen, ettei
noin kymmenen prosenttia taloyhtidista kayttanyt kiin-
teistonhoidossajasiivouksessa huoltoyhtiota.

Kiinteistotydonantajat ry on julkistanut tavoitteensa
alkavalle hallituskaudelle 2019 - 2023. Se korostaa kiin-
teistopalvelualan ammattitaitoisen tyévoiman merki-
tysta rakennetun ympariston hiilijalanjaljen pienenta-
misessa jasitenilmastomuutoksen hidastamisessa.
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Vaasan KkiinteistOyhdistyksen =~
jasenille 20%:n alennus sahkosta

Sopimus Vaasan Sihkon kanssa kattaa 600 kerros- ja rivitaloa
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Sahkéhintojen vapautuminen hyddytti myds vaasalaisia taloyhtioitd. Pohjalainen uutisoi lokakuussa 2004 nayttavasti, kun Vaasan

Kiinteistoyhdistys sai neuvoteltua Vaasan Sahkélta 20 prosentin alennuksen kiinteistosahkon hintaan. Sopimuksen piiriin kuului 600 kerros- ja
rivitaloa.

Kaupungin omistuksessa 99-
prosenttisesti oleva Vaasan Séhko
on yksi valtakunnan edullisimmista
sahkoyhtidistd. Menestyksen
takana on oman tuotannon lisaksi
osuudet valtakunnallisissa
tuotantoyhtidissa.
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Pitkaaikainen yhteisty6 on osal-
taan vaikuttanut siihen, etta
sahkon hinta on nyt edullista,
Hannu Linna huomauttaa.

VAASAN SAHKO JA VAASAN VESI TYYTYVAISIA
KIINTEISTOYHDISTYKSEN KUMPPANEITA

Vuorovaikutus ollut eduksi molemmille,
Hannu Linnaja Pertti Reinikainen sanovat

Vaasan Kiinteistoyhdistys, nykyinen Pohjanmaan Kiin-
teistoyhdistys, arvosteli karkevin danenpainoin viela
2000-luvun vaihteessa kaupungin korkeaa sahkon ja
veden hintaa.

Kuluneiden vuosien aikana vuorovaikutussuhde on
vahvistunut, ja molempien kaupungin omistamien
yritysten, Vaasan Sahkon ja Vaasan Veden johdossa on
sittemmin opittu kuuntelemaan herkalla korvalla myos
asiakkaiden, Vaasan ja Mustasaaren asukkaiden, mieli-
pidetta.
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Sahkomarkkinoiden vapautumisen myota myds Vaasan
alueen asukkaat ovat sittemmin paasset hyétymaan
halventuneesta sahkon hinnasta, vaikka yhtion osingot
kaupungille ovatolleet kasvussa.

My0s Vaasan Veden kohdalla hintapaineita on kasvatta-
nut takavuosina yhtiolle maaratty tuloutuspakko kau-
pungin kassaan.

Seitsemantoista vuotta Vaasan Sahkon toimitusjohtaja-
na tyoskennellyt Hannu Linna kiittelee toimivaa yhteis-
tyosuhdetta kiinteistoyhdistyksen suuntaan. Myos kym-
menen vuotta Vaasan Veden johdossa olleella Pertti
Reinikaisella onvain hyvia kokemuksia yhteistydsta.
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-Heti 2000-luvun alussa sovimme kiinteistoyhdistyksen
toiminnanjohtaja Arto Saarikosken kanssa yhteistyon
periaatteet, ja siltda pohjalta toiminta jatkuu edelleen,
sanoo vuoden 2018 syyskuussa toimitusjohtajan tehta-
vasta elakkeellejaanytHannu Linna.

Han jatkaa sahkoyhtion palveluksessa. Yhtena tehtava-
na on hakea ratkaisua kysymykseen, miten hiili olisi
korvattavissa vahemman saastuttavilla polttoaineilla
Vaskiluodon voimalaitoksella.

Vaasan Sahkon ja kiinteistoyhdistyksen pitkdjanteisen
yhteistoiminnan ansiosta kaupunkija sen asukkaat ovat
Linnan mukaan saaneet nauttia edullisesta sahkosta ja
kaukolammosta.

-On syyta muistaa, etta pelkastaan kiinteistoyhdistyk-
senjasentaloissaasuunoin 20000 vaasalaista.

-My0s elinkeinoelaman nakdkulmasta vaasalainen
energia on kilpailukykyista muuhun maahan néhden, ja
siksi yrityksemme ovat saaneet selvaa kilpailuetua,
Linnahuomauttaa.
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Pertti Reinikaisen mukaan Vaasan
Vesi on tottunut kertomaan etuka-
teen mm. hinnoittelumuutoksistaan
kiinteistoilloissa.

Hanen mukaansa etenkin kiinteistéillat, joissa Vaasan
Sahkon edustajille on annettu puheenvuoro, ovat olleet
hyodyllisia.

-Itse asiassa on vaikea l0ytaa naita tilaisuuksia kustan-
nustehokkaampaa tapaa antaa yhtion asiakkaille ajan-
kohtaista tietoa esimerkiksi edessa olevista muutoksis-
ta, Linnatoteaa.

Hanen mielestdan vaasalaisten ja mustasaarelaisten
korkea sitoutumisaste oman paikkakunnan yhtioon on
vaikuttanut osaltaan myos siihen, etteivat ulkopuoliset
sahkoyhtiotolejuurisaaneetjalansijaa alueelta.

Vaasan Vesi kertoo muutoksista etukateen
kiinteistoilloissa

Vaasan Veden toimitusjohtajan paikalta elakkeelle
vuonna 2015 jaanyt Pertti Reinikainen myontaa, etta
keskindinen luottamus ja molempia osapuolia hyodyt-
tava vuorovaikutus kiinteistoyhdistyksen kanssa on
synnytetty vuosien aikana.
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o — .
Vuonna 1915 rakennettu Vaasan vesitorni on Suomen vanhin
toiminnassa oleva vesitorni.
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-Ja siltd samalta pohjalta yhteistoiminta nayttaa jatku-
van my0s seuraajani lrma Hyryn aikakaudella, Reinikai-
nentoteaa.

-Kiinteistoilloissa olemme selvittdaneet mm. edessa ole-
via tariffimuutoksia ja niiden syita. Lisdksi olemme
kdyneet ennakkoon lapi kaikki investointisuunnitel-
mamme ja sen, mita muutoksia ne mahdollisesti aiheut-
tavat kaupungin asukkaille.

Myos kaupungin omistuksessa olevan Vaasan Veden
vuosittainen tuloutus kaupungin kassaan on Reinikai-
sen mukaan kiinnostanutvuodestatoiseen vaasalaisia.
-Eihan se ole mikaan salaisuus, etta yhtio on maksanut
toimintansa tuloksesta yli 50 miljoonaa euroa kaupun-
gin pohjattomaan kassaan viimeksi kuluneen 30-
vuotiskauden aikana.

-Maara on kutakuinkin yhtion putkiverkoston korjausve-
lan suuruinen. Toisin sanoen noilla rahoilla olisi voitu
kunnostaaikaantyneita putkiverkkoja.

-Ja parhaassa tapauksessa olisi myos valtytty vuoden
2018 alkusyksyn jatevesiputken hajoamiselta, Reinikai-
nen huomauttaa.

Asukasta kohti laskettu vedenkulutus on ollut 1990-
luvulle tultaessa selvasti alle 200 litraa henkilod kohti
vuorokaudessa, kun esimerkiksi 1970-luvulla kulutus oli
viela selvasti200 litranylapuolella.

Reinikaisen mukaan huoneistokohtainen veden kulu-
tuksen mittaus on pudottanut kulutuksen Vaasassa
parhaimmillaan 130 litran alapuolelle asukasta kohti
vuorokaudessa.

-Kun teollisuuden, yritysten ja julkisen sektorin kulutus
vahennetaan koko kulutuksesta, vaasalaiset kayttavat
vettd keskimaarin 140 litraa vuorokaudessa, Reinikainen
sanoo.

Hanen mukaansa esimerkiksi Helsingissa kulutus asu-
kasta kohti on suurin piirtein samaa luokkaa, noin 137
litraa.
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Vaasalaisten asukas- ja kylayhdistysten edusmies Peter Remahl on huolissaan siitd, ettd asumisen kustannukset ovat Vaasassa selvassa

nousussa.

KIINTEISTOYHDISTYKSELLA JA
ASUKASYHDISTYKSILLA SAMA PAAMAARA

Vaasan kaupungin asukasyhdistysten neuvottelukun-
taa johtava, Purolan kylayhdistyksen puheenjohtaja
Peter Remahl sanoo, ettd Vaasassa toimiva Pohjan-
maan Kiinteistoyhdistys on hyva yhteistyokumppani.

-Kiinteistoyhdistys on kerrostaloasukkaiden edunvalvo-
ja ja me edustamme taas omakotitalojen asukkaita.
Tavoitteena molemmilla on edullinen asuminen seka
asukkaiden hyvinvointi.
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Remahlin mukaan monissa asioissa nakemyksemme
ovatsamansuuntaisia.

-Kun kiinteistoyhdistyksen kokoaikainen toiminnan-
johtaja pohtii ja hakee parannusehdotuksia, me olem-
me sitten monessa tapauksessa asettuneet samalla
kannalle.

Remahl istuu kiinteistdyhdistyksen toiminnanjohtajan
Arto Saarikosken kanssa samassa Vaasan Veden
yhteisty6foorumissa.
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Siellakin kylla kuullaan nakemyksiamme, mutta koko-
naan toinen asia on se, missa maarin keskusteluilla on
vaikutusta lopullisiin paatoksiin,Remahlsanoo.

Saarikoski onfoorumin puheenjohtaja.

- Haluamme molemmat esimerkiksi pitaa vesi- ja jate-
vesimaksut seka energian hinnan ja jatemaksut siedet-
tavallatasolla, Remahlmuistuttaa.

-Valitettavasti asumisen kustannukset ovat Vaasassa
pelkastaan vuoden aikana nousseet kymmenisen pro-

Vaasassa lahes 40 asukasyhdistysta

Vaasan kaupungin alueella on talla haavaa
toiminnassa lahes 40 asukasyhdistysta. Suurin on
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys, johon kuuluvissa
taloyhtidissa asuu yli 20 000 henkiloa.
Pienyhdistykset aakkosjarjestyksessa:
Aaltopuiston asukasyhdistys ry,
Gerby-Vastervik kotiseutuyhdistys ry,
Haapaniemen pienkiinteistoyhdistys ry,
Haarajoen jakokunnat/ kylayhdistys,
Hietalahden pienkiinteistoyhdistys ry,
Hiiripellon kylayhdistys ry,

Huutoniemen omakotiyhdistys ry,

Hostves Byagardsforening rf,
Isolahti-seura ry,

Jukolan rakentajat - Jukolas Byggare ry,
Jarvenkylan kylayhdistys,
Kantakaupungin asukasyhdistys ry,
Korkeamaen asukasyhdistys,

Kronvik byaférening rf,

Marikaarto-seura,

Metsakallio-seura,

senttia, kun lasketaan yhteen sahkon ja vesimaksujen
korotukset, uusi hulevesimaksu seka jatteenkasittelyn
kallistuminen.

Talla haavaa Vaasassa on asukasyhdistyksia, kylayhdis-
tyksia, kotiseutuyhdistyksia, pienkiinteistoyhdistyksia,
omakotiyhdistyksid, kaupunginosayhdistyksia ja kau-
punginosaseurojaonyhteensa38

Naiden alueilla Vaasassa ja Vahadssakyrossa asuu arvioi-
denmukaanyli20000 vaasalaista.

Ojaniemen kylayhdistys ry,

Palosaaren asukasyhdistys ry
Pappilanmaen omakotiyhdistys,

Perkion jakokunta,
Pienkiinteistoyhdistys Teeri-kiila ry,
Pohjois-Ristinummen pienkiinteistoyhdistys,
Purolan kylayhdistys ry,

Runsor byagardsforening rf,

Saarenpaan kylayhdistys ry,

Selkamaen kylayhdistys ry,

Sundom bygdeférening rf,
Suvilahtiseura ry,

Tervajoen kylayhdistys,

Vaasan Bolen asukasyhdistys ry,

Vaasan Melaniemi-yhdistys ry,

Vaasan pohjoinen kaupunginosayhdistys,
Wanhan Sataman asukasyhdistys,
Vanhan Vaasan yhdistys ry,

Viikingan kylayhdistys ry,

Vahankyron Jarvenkylan kylayhdistys ry,
Vahankyron kirkonkylan kylayhdistys ry.
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Vaasassa on vilkkaat asuntomarkkinat. Kaupungissa toimii kymmenia asuntokauppaan erikoistuneita yrityksia.
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Jos korot nousevat, sijoitusasunnon tuotto jaa silloin vuokratulon varaan, eikd kuuden prosentin tuottotasoa silloin valttdmatta saavuteta,
muistuttaa professori Timo Rothovius.

OMAN ASUNNON OSTAMINEN VAURASTUTTANUT SUOMALAISIA

Yhteiskunta kannustaa edelleen hankintaa
veroeduilla, muistuttaa professori ja Osa-
kesaastajien keskusliiton puheenjohtaja Timo
Rothovius

Asunto-osakkeesta ja omakotitalosta koituu omistajal-
leen ja asujalleen taloudellista etua hyvissa olosuhteis-
sa samalla tavalla kuin vaikkapa sijoituksesta pors-
siosakkeisiin.

Tata mielta on Vaasan yliopiston rahoituksen ja lasken-
tatoimen professori Timo Rothovius, joka on myos
osakesaastajien valtakunnallisen keskusliiton pitkaai-
kainen puheenjohtaja.

Hanen mukaansa asunto-osakeyhtididen osakkeet ovat
toisenluonteisia sijoituksia kuin vaikkapa rahojen pista-
minen porssiosakkeisiin.
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-Joka tapauksessa sijoittaminen omaan asuntoon on
vaurastuttanutsuomalaisia, professorisanoo.

Osuva nimitys: kansan osake

Porssisaation arvion mukaan Suomessa on yli 800 000
osakesijoittajaa, ja Kiinteistoliiton laskelmien mukaan
asunto-osakeyhtioita on kaikkiaan noin 88 000 ja niissa
onyhteensanoin 1,5 miljoonaaasuntoa.

Asukkaiden kokonaismaara asunto-osakeyhtittaloissa
nousee 2,6 miljoonan tuntumaan.

Hetken mietittydaan Rothovius on valmis toteamaan,
ettd asunto-osaketta voi hyvalla syylla nimittaa varsinai-
seksikansan osakkeeksi.

-Totta kai asunto-osakkeetkin ovat omistamista, ja tie-
tysti on myodnteista, ettd kansa on pistanyt rahansa kiin-
niomaan asuntoon.
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-Tastd jos mista osakesadstaminen lahtee liikkeelle.

Professorin mukaan pitdd myos muistaa se, ettd on
paljon sellaisia ihmisia, jotka eivat olisi saaneet mitdan
saastoonilmanasunnonostoa.

Asunto-osakkeiden maara Suomessa on Rothoviuksen
mukaan maailman mitassa aivan huipputasoa. Esimer-
kiksi Ruotsissa ja Saksassa omistusasuntoja on selvasti
vahemman.

-Hyva asia on sekin, ettd yhteiskunta jopa kannustaa
oman asunnon hankintaan lupaamalla verovahennys-
oikeuksia.

-Meilld ontoisin sanoen l[ahdetty siita, etta valtion koko-
naisuuden kannalta on hyva asia, jos ja kun kansalaiset
omistavatoman asuntonsa.

Arvioiden mukaan suomalaisista asuu talla haavaa
noin 70 prosenttia omassa asunnossaan, kun viela
1950-luvulla prosenttiluku oli 30.

Asunnon arvonnousu ei enda automaattista

Menneina vuosikymmenina odotettavissa oleva arvon-
nousu oli yksi asunnon ostamisen lisayllykkeista, toki
alueestariippuen.

Rothoviuksen mukaan tosiasiahan oli se, ettd asunto-
jen hinnat nousivat tasaisesti vuosikymmenia eri puo-
lillaSuomeajaedelleenkin nousu jatkuu varsin laajasti.

-Sen sijaan tama positiivinen kehitys ei koske syrjakylia
ja muita taantuvia, muuttotappiovoittoisia paikkakun-
tia.

Ylipdansa voi todeta, etta saastamalla omaan asun-
toonsa suomalaisten taloudellinen asema on vahvistu-
nutselvasti.

-Eika sekaan ole pelkastaan huulenheittoa, kun sano-
taan ihmisen onnistuneen elamdssaan, jos ja kun on
saanutasuntonsa maksettua.

-Eika saa unohtaasita, ettd menneina vuosikymmenina
asuntolainan saanti oli vaikeaa, lainan takaisinmaksu-
aika lyhyt ja korotkin olivat korkeita verrattuna nyky-
kaytantoihin.
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Etua tuli ldhinna siita, ettd inflaatio lyhensi osaltaan
lainaa, professorisanoo.

My6s kansantaloudellista merkitysta

Jos suomalaiset eivat olisi sitoneet varojaan takavuosi-
na oman asunnon maksamiseen, vaan esimerkiksi ulko-
maanmatkoihin, kansantalouden nakokulmasta se olisi
ollut Rothoviuksen mukaanvaaranlaista kuluttamista.

-Mutta jos kansalaiset olisivat ostaneet asuntojen sijasta
vaikkapa porssiosakkeita, sekaan eiolisi ollut huonompi
vaihtoehto.

-Yhteenvetona uskaltaisinkin vaittaa, ettd asuntosaasta-
miselld on ja on ollut kansantalouteen joka tapauksessa
myonteisia vaikutuksia.

Varsinaiset sijoitusasunnot ovat Rothoviuksen mukaan
viime vuosina kasvattaneet suosiotaan ja tata vaihtoeh-
toaonsuomalaisille myos kovasti markkinoitu.

Pellervon taloustutkimuksen selvityksen mukaan Vaa-
sassa ja Kokkolassa sijoitusasunnoista saatava tuotto,
lahesyhdeksan prosenttia, onvaltakunnallista huippua.
Rothoviuksen mielesta sijoitusasunnot yhdessa pors-
siosakkeiden kanssa muodostavat yhdessa hajautetun
paketin, joka tayttda sijoittamisen perusedellytyksen eli
monipuolisen osakesalkun vaatimuksen.

-Nakymat eivat sijoitusasuntojenkaan kohdalla ole
kuitenkaan hirvedn ruusuiset, koska korot ldhtevat
ennen pitkad nousuun.

-Se taas on myrkkya niin asuntomarkkinoille kuin asun-
to-osakkeille. Uskon silti, ettei korkojen nousu ole nope-
aa, pikemminkin maltillista.

Professorin mielestda on hyva pitdad mielessa se, etta
lahes kaikki valtiot ovat niin velkaantuneita, ettei kes-
kuspankeilla ole rohkeutta lahtea korottamaan korkoja
nopeasti.

-Kunvaltioilla ei ole nykyoloissa kykya maksaa lainojaan
saati nykyista korkeampia lainanhoitokuluja, itse en
juurikaan pelkaa nopeita korkomuutoksia.
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Professori suosii osakkeita
sijoitusasuntojen sijasta

Osakesadstamista pitkdan harrastanut ja omassa asun-
nossaan asuva osakesdastajien nokkamies, professori
Timo Rothoviuseiitse oleinnostunut sijoitusasunnosta.
-Koska kiinteistissa on ainaomatvaivansa;on etsittava
vuokralaiset, huolehdittava remonteista ja vaikkapa
jaakaapin korjaamisesta. Siksi olen paatynyt muihin
osakkeisiin.

-Olen sijoittanut rahojani mm. listautumattomien yri-
tysten osakkeisiin, vaikka hyvin tiedan, etta niissa riskit
ovat moninkertaisia verrattuna porssissa oleviin yrityk-
siin.

-Iso osa niista menee konkurssiin, eika sijoitettuja varoja
ole mahdollista saada takaisin. Lisaksi rahat ovat ndissa
yrityksissa kiinni pitkaan, jariskithuomattavan suuria.

-Toisaalta onnistuessaan tallainen listautumaton yritys
voiantaa osakkailleen mahtavia tuottoja.

Notkahduksiin varauduttava

Vuosina 2008-2017 porssiosakkeiden keskimaardinen
vuosituotto oli yli kuusi prosenttia ja viimeisten viiden
vuodenaikanayli 12 prosenttiavuodessa.
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Arkkitehti Viljo Revellin suunnittelema
Asunto Oy Vaasanpuistikko 6 on yksi
Vaasan vanhimmista aravakerrostalois-
ta. Se on rakennettu vuonna 1955.

-Pitkalla aikavalilla osakkeiden arvot jatkavat nousu-
aan, mutta aika ajoin kurssit notkahtavat jatkaakseen
taassenjalkeen nousuaan.

Osakekurssit ovat Rothoviuksen mukaan olleet pitkaan
nousussa, joten ihan luonnon lain mukaisesti jossakin
vaiheessane kaantyvat laskusuuntaan.

-Romahduksen voi aiheuttaa vaikkapa Yhdysvaltain
presidentti tekemalla talouselamaa koskevia typeryyk-
siataijosKiinassatapahtuu suuria muutoksia.

-My6s asuntojen hinnat voivat romahtaa, kuten 1990-
luku osoitti. Tuolloin hinnat putosivat noin 30 prosent-
tia, vaikka yleisesti meilla on ajateltu, etta asuntosijoi-
tusonvarma.

Asuntomarkkinoiden tilannetta on Rothoviuksen mu-
kaan viime vuodet hankaloittanut etenkin se, etteivat
ihmiset halua muuttaa vanhoihin taloihin ja asuntoihin.
Tasta syysta ne karsivat hinnassa.

-Voi myos kayda niin, etta vakuudet loppuvat vaikkapa
remonttilainaa haettaessa. Nain voi kayda etenkin
muuttotappioalueella, koska myods pankin riskit ovat
tuolloinsuuret.
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Pellervon taloustutkimuksen PTT:n Suomen Vuok-
ranantajien toimeksiannosta tekema asuntosijoittami-
sen tuottoennuste vuosille 2017-2021 osoittaa, etta
KokkolajaVaasaovat Suomen karkikaupungit.

Kun koko maassa yksididen keskimaaraisen kokonais-
tuoton odotetaan olevan tarkastelujaksolla hieman alle
seitseman prosenttia, Kokkolassa pdastaan runsaaseen
yhdeksaan prosenttiin ja Vaasassa lahes yhdeksaan
prosenttiin.

Kaksioiden kohdalla Kokkolassa vuosien 2017-2021
keskimaarainen kokonaistuotto on ennusteen mukaan
noin kahdeksan prosenttia ja Vaasassa hieman alle
seitseman prosenttia.

Molempien huoneistotyyppien kohdalla Helsinki on
kolmantena; yksididen kohdalla tuottoa kertyy ennus-
teen valossa hieman yli kahdeksan prosenttia ja kaksi-
oissanoin 6,5 prosenttia.

Aivan Helsingin tuntumassa on Seindjoki, jonka kaksioi-
den kohdalla tuottoa kertyisi ennusteen mukaan vajaat
6,5 prosenttia.

Seindjoki sijalla 14
Yksioiden tuottovertailussa Seindjoki olisi sen sijaan

vasta sijalla 14. Tuotoksi on laskettu ennusteessa hie-
manyliseitseman prosenttia.
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Vaasa on ennusteen mukaan toiseksi
paras kaupunki sijoitusasuntojen
tuottovertailussa lahivuosina heti
Kokkolan jalkeen. Kuva Vaasan Kaup-
papuistikolta.
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Todettakoon, ettd Helsingin pdrssin kokonaistuotto
kymmenvuotiskaudelta 2008-2017 on ollut 6,2 prosent-
tia vuodessa. Joskin 2010-luvun puolivalin jalkeen
vuosituotot ovat nousseet 16 prosentin tasolle.

PTT:n ennusteen perusteluissa todetaan, ettd Vaasassa
vuokratuotto seka arvonnousu ovat parhaassa ryhmas-
sa. Myos asuntokuntien maaran ja tulojen kehitys ovat
hyvaatasoa.

Ennusteessa muistutetaan mydssiita, etta kaupungissa
on opiskelijoita suhteellisen paljon, ja tulotaso on pysy-
nytvakaanavuodesta toiseen.

Lisdksi todetaan, ettd nelidhinnat ovat olleet melko
tasaisessa nousussa 2010-luvulla kaikissa asuntotyy-
peissa.

Arvion mukaan Vaasa on tasaisen hyva sijoituskohde
kaikilla mittareilla katsottuna.

Ennusteen mukaan hintojen vaihtelu Kokkolassa on
selvasti tarkastelualueiden suurin. Taméa seikka voi
lisata kokonaisriskia.

Kuitenkin asuntojen hintojen, mutta myds vuokra-
tuoton odotetaan kasvavan tarkastelujaksolla voimak-
kaasti. Ennusteen epavarmuutta lisda hintojen vaihte-
lu.
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Asuntosijoittamisen tuotto-odotuksia Kokkolassa
parantaa sen sijaan se, etta asumismenojen osuus kau-
punkilaisten menoista on suhteellisen matala.

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat
vahvistumassa

PTT odottaa aikavalilla 2017-2021 vanhojen kerrostalo-
asuntojen nimellisten hintojen nousua. Keskimaaraisen
tuoton tutkimuslaitos arvelee olevan keskimaarin 2,4
prosenttiavuodessa.

Hoitokulujen vuosittaiseksi nousuksi PTT arvioi 4,5 pro-
senttia. Lisdksi keskikoron se uskoo kipuavan lahelle
kahta prosenttiavuoteen 2021 mennessa.

Lisaksi tutkimuslaitoksen ennusteessa muistutetaan
siitd, ettad tarjonnan lisadntyminen rakentamisesta joh-
tuenjaasuntokaupan kiihtyminen voivatvahentaavuok-
rien nousupainetta.

On myd6s mahdollista, ettd omistusasuntojen kysynnan
kasvaessa ja/tai kayttoasteen laskiessa vuokrien nousu
jaa ennustettua pienemmaksi vuoteen 2021 mennessa,
PTT huomauttaa.

Uusia asuntoja ennatystahtiin

Asuntorakentamisen kasvuvauhti oli vuonna 2017 voi-
makasta, ja kappalemaaraiset aloitukset olivat ennatys-
tasoa.

Pellervontaloustutkimus PTT arveleevuoden 2018 asun-
tomarkkinaennusteessaan asuntojen aloitusten pysy-
van edelleen korkealla tasolla, vaikkakin aloitusten
odotetaan kaantyvan lievasti laskusuuntaan.

Rakennusteollisuus ry puolestaan arvioi, ettd vuoden
2018 aikana kaynnistyy noin 40 000 asunnon rakennus-
tyot, kun edellisena vuonna aloitettiin 43 000 asunnon
rakentaminen.

Merkille pantavaa on myds se, ettd kymmenessa vuodes-
sa uusien kerrostaloasuntojen keskimaarainen koko on
pienentynyt selvasti. Kun 10 vuotta sitten keskikoko oli
62 neliota, nytseon 45 neliota.

Myos omakotirakentamisen PTT ennustaa sdilyvan vah-
vana. Vuoden 2017 lopulla myodnnettyjen rakennuslupi-
en maara on edelleen korkealla tasolla. Tama ennakoi

tutkimuslaitoksen mukaan sita, ettd omakotitalojen
rakentaminen jatkuu vahvana myds seuraavina vuosi-
na.

Hintojen nousuvauhti kiihtyy

Suotuisasta taloustilanteesta ja kysynnan kasvusta
johtuen PTT ennustaa asuntojen hintojen nousun kiih-
tyvanvuoden2018aikana.

Vanhojen kerrostaloasuntojen hintojen odotetaan vah-
vistuvanvuoden aikananoin 2,2 prosenttia.

Tutkimuslaitos muistuttaa siitd, ettd matala korkotaso
seka tyollisyyden kasvu nakyvat kuluttajien luottamuk-
sen kasvuna ja nama yhdessa tukevat asuntojen hinto-
jennousua.

Hintojen nousuvauhtia hillitsee ennusteen mukaan eri-
tyisesti asuntotarjonnan kasvu, koska voimakas raken-
taminen jatkuu edelleen.

Vuokrattujen yksididen keskimaarainen kokonaistuotto noussee
ennusteen mukaan korkeimmaksi Kokkolassa. Kuvassa Asunto Oy
Skraddaregatan 12 Kokkolan Vaatturinkadulla.
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KANSAN OSAKKEEN JUURET 1800-LUVUN
KAUPUNKILAISTUMISEN KOVASSA KASVUSSA

Historiallisesta romaanistaan Valskarin kertomuksia
tunnetuksi tullut Zacharias Topelius oli 1800-luvun puo-
livalin maineikas kirjailija, yliopiston rehtori, lehtimies,
mutta my0ds asuntoasioista kiinnostunut yhteiskunta-
vaikuttaja.

Han patisti Helsingfors Tidningar -lehdessa jo vuonna
1858 talonomistajia rakentamaan kaupungin keskus-
taan yksikerroksisten puutalojen sijaan entista suurem-
piaasuintaloja.

Saatylaisilla toki oli jo tuolloin omat empiretyyliset
asuintalonsa, mutta muut kansankerrokset asuivat
vaatimattomissa puutaloissa ja kdyhimmat hokkeleis-
sa, mokeissa ja piharakennuksissa.

Useampikerroksiset kivitalot vaativat rakennuttajilta
kuitenkin suuria padomia. Siksi Topelius ehdottikin,
ettd rakentajat voisivat perustaa erityisia rakennusyhti-
oita.

Kirjailijaa onkin usein nimitetty Suomen ensimmaiseksi
asuntopolitiikoksi, koska han kannusti asunto-
osakeyhtioiden perustamiseen.

Paadosa uudisrakennuksista oli 1800-luvun lopulle tulta-
essa edelleen yksittdisten ihmisten, talonomistajien,
rakennuttamiajaomistamia.

Osakeyhtiomuotoisen asuntorakentamisen rooli alkoi
kuitenkin noihin aikoihin vahvistua, koska kaupunkien
teollistumisen myo6ta tarvittiin uudenlaisia ratkaisuja
kasvavan ty6vdeston asuttamiseen.

Vaestotilaston mukaan Suomessa oli maaseudulta
tulleen muuttovirran seurauksena 1880-luvulla runsaat
400 000 sellaista henkilda, jotka elivat tilapaisansioiden
varassa. Tultaessa 1910-luvulle naiden henkiléiden
kokonaismaaraolijoyli700000.

Kovaa kaupunkien kasvuvauhtia kuvaa se, ettd vuosien
1860 ja 1910 valilla suomalaisten kaupunkien vakimaa-
ra nelinkertaistui.

Siita huolimatta Suomi oli edelleen maatalousyhteis-
kunta. Esimerkiksi 1900-luvulle tultaessa perati 73 pro-
senttia kansalaisista sai toimeentulonsa maa- ja metsa-
taloudesta.

Vahitellen tyévdenasuntojen kasvava tarve synnyttikin
ensimmaisena tarpeen kaynnistaa osakeyhtiomuotoi-
nen asuntorakentaminen. Vauhtia lisasi osaltaan sekin,
ettd osakeyhtiomuoto soveltui seka vuokratalojen etta
asunnontarvitsijoiden omiin rakennuskohteisiin.

Osakeyhtiomuoto otettiin kayttoon ensimmadisen ker-
ran jo 1850-luvulla, kun vuokrataloja ns. kasarmeja alet-
tiinrakentaa.

Hankkeiden kaynnistamista helpotti osaltaan myos
vuoden 1895 osakeyhtidlaki. Se selvensi asunto-
osakeyhtioiden juridista perustaa. Erityista asunto-
osakeyhtiolakia jouduttiin odottamaan kuitenkin viela
30vuotta.

Kuitenkin iso askel oli jo vuonna 1897 saatyvaltiopaivilla
tehty paatos yhteiskunnan osallistumisesta tyova-
enasuntoyhtididen lainoittamiseen.

Vuonna 1926 saadetty erillinen asunto-osakeyhtiolaki
toi mukanaan suuria uudistuksia. Nyt maariteltiin mm.
se, mihin yhtidvastiketta voidaan kayttaa. Laki edellytti
myds asunto-osakeyhtion yhtidjarjestysta osoittamaan,
mitkd osakkeet oikeuttavat tietyn huoneiston hallin-
taan.

Suomen kaupungeissa todellinen kodinomistajayhteis-
kunta ajoi itsensa lapi sotien jalkeisina vuosikymmeni-
na.Omistusasunnoissa asuvien maara nousi 1950-luvul-
ta 1990-luvulle tultaessa 30 prosentista 70 prosenttiin
nimenomaan asunto-osakeyhtididen kautta.
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Positiivinen vaestonkehitys javired elinkeinoelama ovat auttaneet Kokkolan elinvoiman rakentamista, muistuttaa Kristian Biskop.

KOKKOLAA KEHITETAAN KUUNTELEMALLA ASUKKAITA

Vuonna 2017 hyvaksytyssa Kokkolan kaupunkistrate-
giassa muistutetaan siita, etta kaupungin rooli palvelu-
jen jarjestdjana on muuttumassa enemman tekijasta
tekojen mahdollistajaksi.

Kaupunginarkkitehti Kristian Biskopin mukaan suunta
on oikea, koska monipuoliset palvelut niin kaupungin
kuin yksityisten toimijoiden tuottamina ovat ensiarvoi-
sen tarkeita.

-Se, etta kaupunki mahdollistaa asioita on osoitus siita,
ettei jaada paikoilleen, vaan asioita voidaan tehda
aidosti yhdessa kuuntelemalla asukkaita, Biskop huo-
mauttaa.

Kaupunki aikoo rakentaa tiiviimpdd keskustaa tar-
joten samalla asumisvaihtoehtoja eri puolilla kau-
punkia, mutta vahvistuuko Kokkolan elinvoimai-
suustdlldlinjauksella?

-Kokkola on vahvana historiallisena kaupunkina toki
kaupunkimainen, mutta tiivistamiseen on aidosti varaa
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unohtamatta edelleenkdan valinnanmahdollisuutta eri
asumismuotojenja-alueidenvalilla.

-Tasapainoinen palvelurakenne ihan julkisia palveluja-
kin ajatellen eri puolilla kaupunkia edesauttaa elinvoi-
maisuutta.

-Suurten ikadluokkien eldkditymisen my6ta mm. tarve
asua vaivattomasti keskustassa lahella kaupallisia pal-
veluita on lisdantynyt. Nadin ollen perusteet tiivistamisel-
leovatolemassa, Biskop toteaa.

Vuoden 2018 kesdkuussa julkistetun selvityksen mukaan
Kokkolan keskustan elinvoimaisuutta mittaava luku on
noussut edellisvuodesta hivenen, 0,6 prosenttia. Kym-
menen kaupungin vertailussa Kokkolan kokonaiselin-
voimaluku on toiseksi korkein.

Onko syytd tyytyvdisyyteen?

-Suunta on oikea, mutta tehtavaa riittdd. Saman selvi-
tyksen mukaan Kokkolassa on joka kymmenes liike-
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huoneisto tyhjillaan eli useampi kuin vuotta aikaisem-
min.

Huolestuttaako témd tilanne?

-Mieluummin nakisin jokaisen huoneiston aktiivisessa
kaytossa, joten kohdekohtainen analyysi syista tyhijil-
[dan oloon on paikallaan.

Millé tasolla asuinhuoneistojen neliéhinnat liikku-
vat Kokkolassa, ja miten ne suhtautuvat pddkau-
punkiseudun ulkopuolisten kaupunkien keskimdd-
rdisiin neliéhintoihin?

-Hintataso on kehittynyt vakaasti ja noudattaa kasvu-
keskusten tasoa.

Kokkola on lukeutunut myds viime vuosina tasaisesti
kasvavien kaupunkien ryhmaan. Toisin sanoen positiivi-
nen vaestonkehitys ja vilkas elinkeinoeldma ovat autta-
neetkaupungin elinvoiman rakentamisista.

Millé tavalla ndmd myodnteiset tekijét ovat heijastu-
neet Kokkolan asuntokauppaan?

-Rakentaminen on ollut vireda ja on uskallettu tehda
kohdealoituksia, joten kaiken kaikkiaan asunnonostajil-
laonvalinnanvaraa.

Asuntomessualue on
edelleen yksi Kokkolan
vetovoimaisista
asuntoalueista. Tassa
Asunto Oy Albatrossi,
Kokkola.
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KaupunginarkkitehtiKristian Biskop, olette itse Asun-
to-osakeyhtié Kokkolan Lénsipuiston hallituksen
puheenjohtaja. Onko taloyhtionne varautunut edes-
sd oleviin remontteihin suunnitelmissaan, kuten
asunto-osakeyhtiélakimddrdd?

-Taloyhtiolla on lainmukaisesti suunnitelma tai parem-
minkin nakemys tehtdvistd toimenpiteistd. Myoskin jo
toteutettu korjaushistoria on kattava.

-Vastiketaso on pystytty pitamaan maltillisena johdon-
mukaisella kiinteistonpidolla ja reagoimalla korjaustar-
peisiin hyvissa ajoin.

Satavuotisjuhliaan ténd vuonna viettévadn Pohjan-
maan Kiinteistoyhdistykseen kuuluu tdlld haavaa
noin 90 taloyhtiétd Kokkolasta ja Pietarsaaresta.
Saavatko kaksikielisen kiinteistéyhdistyksen jdsen-
talot jdsenmaksun vastikkeeksi rahassa mitattavia
etuja?

-Kokemukseni mukaan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyk-
seen kuuluminen tarjoaa taloyhtidille sellaista koottua
tietoutta ja edunvalvontaa kiinteistonpitoon ja hankkei-
den lapivientiin, milla on rahallista merkitysta valittomi-
enjasenetujenohella, Kristian Biskop sanoo.




Kiinteistonvalittdja Dan Orndahlin mukaan Sepénkylan asunnoilla on kysyntda, koska syrjakylien vanheneva véki
haluaa muuttaa kunnan keskustaajamaan léhelle palveluita.

SEPANKYLAN VETOVOIMA JATKUNUT
TAKAVUOSIEN RYNTAYKSEN JALKEENKIN

Nyt Mustasaaren kylista muutetaan
keskustaajamaan

Vaikka uudisrakentamisen kiivain kausion Sepankylassa
takanapain, kysyntaa kuitenkin riittaa. Tata mielta on
mustasaarelainen kiinteisténvalittaja Dan Orndahl.

Hanen mukaansa etenkin rivitaloasunnoista tuntuu ole-
van koko ajan kysyntaa.

-Selittava seikka on se, etta sivukylien ikaantyvat asuk-
kaat haluavat muuttaa parempien palvelujen aarelle
kunnan keskustaajamaan, Orndahlsanoo.

Hanen mukaansa on ymmarrettavaa, etta syrjakylilta,
usein hankalien kulkuyhteyksien takaa, hakeudutaan
Sepankylaan, jossa laakari-, terveyskeskus- ja vanhus-
palvelut sekd apteekki ja muut kauppapalvelut ovat
[ahietdisyydella.
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Myds sille seikalle annetaan Orndahlin mukaan arvoa,
etta kaikki palvelut ovat saatavissa ruotsin kielella.

-Jotkut elakeikdan tulleista vaasalaisistakin ovat muut-
taneet Sepankylaan parempien palvelujen toivossa.

Ylipaansa suomenkielisten osuuden kasvun yksi myon-
teinen seikka on ollut se, ettd monet perheiden lapsista
ovat kasvaneet kaksikielisiksi, sanoo Orndahl, jolla on
takanaan 40 vuotta kestanyt luottamusmiesura Mus-
tasaaren kunnassa.

Hanonollutpitkdan mm. kunnanhallituksenjasen.

Miten sitten Vaasan ja Sepdnkyldan asuntokaup-
patilanne poikkeavattoisistaan?

-Pakko mydntaa, ettd vanha asuntokohde on helpompi
myyda Sepankylasta kuin esimerkiksi Isolahdesta ja
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Suvilahdesta, huomauttaa Orndahl, jolla on Vaasan
keskustassa Prima-kiinteistot-niminen yritys.

-Pitaa kuitenkin muistaa, ettd asuntokaupassa myyn-
tiajat ovat selvasti pidentyneet myds Vaasan ja Mus-
tasaaren alueella. Ihmiset miettivat tana paivana tar-
kasti, millaisia kauppojaonviisastaylipaansatehda.

Orndahlin mielesta asuntokaupan yksi iso ongelma on
se, ettd uusien asuntojen nelidhinnat ovat 4 000 euron
paikkeilla, kun vanhojen asuntojen hintataso on 1 000:n
ja2500euron haarukassaneliolta.

-Uusiasunto on aina uusi, mutta kylla hintaero on reven-
nyt liilan suureksi. Taytyy Ihmetella sitakin, etta esimer-
kiksi Koivulahdessa uudesta asunnosta pyydetaan
ldhes 4 000 euron nelidhintaa eli aivan samaa kuin Vaa-
san keskustassarakenteillaolevista asuntokohteista.

-Tassa on kyseilmeisesta ylilyonnistd, Orndahlarvelee.
Jos viela 1990-luvulla Sepankylan asunnot olivat hal-
vempia kuin Vaasassa, nyt tilanne on tasaantunut. Orn-

dahlin mukaan nelidhinnat ovat suurin piirtein samalla
tasollakuinlsolahdessaja Suvilahdessa.

Vaasassa ja Mustasaaressa on talla haavaa myynnissa
arvioltatuhatasuntoa.

-Runsas tarjonta onkin syy siihen, miksi vanhojen asun-
tojen hintataso on pysynyt kohtuullisena alueella.

Mita mieltad olette tyon alla olevasta Vaasan ja
Mustasaaren kuntaliitoksesta?

-Nayttaasilta, ettd vaasalaisten paattajien takaraivossa
on itsestaan kovaa metelia pitavan Seindjoen kaupun-
gin muodostama uhkakuva.

-Pelataan toisin sanoen sita, ettd naapurikaupunki ajaa
jossakin vaiheessa ohi. Jokainen Seinajoella piipahta-
nut nakee kuitenkin kertasilmayksella, ettei pelko ole
aiheellinen.

Mustasaaren torin paikalla nousee seniorikansalaisille suunniteltu 56 asunnon asuintalo. Kohde on valmiina vuoden 2020 kesalla.
Havainnekuva: Wasaplan.
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VAASAN KIINTEISTOTUULI ON OMA TIEDOTUSLEHT]

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen oma lehti Vaasan
Kiinteistotuuli on ilmestynyt vuodesta 2009. Silloin nimi
rekisteroitiin yhdistyksen tavaramerkiksi.

Aikaisemmin lehti ilmestyi nimelld Vaasan Kiinteisto-
viesti.

Tahan mennessa taloyhtididen asioista kiinnostuneille
hyotytietoatarjoava lehtionilmestynytyli 30 kertaa.

Lehden paatoimittaja on kiinteistoyhdistyksen toimin-
nanjohtajaArto Saarikoski.

Hanen mukaansailmaisjakelunajaettavan lehden levik-
kionVaasanalueellarunsaat31000 kappaletta.

-Lehtitukee osaltaan kiinteistoyhdistyksen pyrkimyksia
vaalia kiinteistojen laadukasta kunnossapitoa ja taloyh-
tididen hyvaa hallintoa, Saarikoski muistuttaa.

Pelkastaan Vaasassa asuu yli 20 000 ihmista kiinteis-
toyhdistyksenjasentaloyhtidissa.

Asiapitoinen jasentiedote on nytsahkdinen

Toinen kiinteistoyhdistyksen vahva tiedotuskanava oli
pitkdan kahdesti vuodessa ilmestynyt paperinen jasen-
tiedote. Esimerkiksi vuoden 2018 ensimmainen tiedote
oli perati86-sivuinen.

Lehden sivuilla kasiteltiin mm. palovaroittimien pakolli-
suutta, taloyhtididen talvikunnossapitoa, talousveden
laatuvaatimuksia, huoneistojen oikeaa lampdtilaa,
asbestipurkutdiden laiminlydnteja, puurakentamisen
tilannetta, tupakointikielto-ohjeistusta ja leikkipaikko-
jenturvallisuutta seka taloyhtion vastuuta niista.

Lisaksi jasentiedotteessa kerrottiin laajasti kiinteisto-
toimialaan liittyvien oikeustapausten kasittelysta ja
paatoksista erioikeusasteissa.

Esilla oli kaikkiaan 48 oikeustapausta, ja ne esiteltiin
seikkaperaisesti.
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Joka kotiin jaettava Kiinteistotuuli on Pohjanmaan Kiinteistéyhdis-
tyksentiedotuslehti.

Jasentiedote kertoi myds kiinnostavasta uutuudesta eli
kuvitetusta talonyhtion vastuunjakotaulukko-julis-
teesta. Se on kuvitettu juliste, josta selvida kertasil-
mayksella osakkaan ja taloyhtion vastuut.

Toukokuussa 2019 jasentiedote siirtyi sahkdiseen muo-
toon. Tiedote lahtee nyt jasentalojen yhteyshenkildille
joka kuukausi.

Lisaksi Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen jasentaloyh-
tididen yhteyshenkilot saavat jasenetuna Kiinteistolii-
ton julkaiseman Kiinteistolehden. Sita pidetaan ajan-
kohtaisenajaasiantuntevanaalanjulkaisuna.
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SYKSYN TARKEIN KOULUTUSTAPAHTUMA KIINNOST]

Vuoden 2018 lokakuun lopulla pidetty Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistyksen koulutustilaisuus houkutteli
Vaasan yliopiston tiloihin noin 70 pohjalaisten asunto-
jakiinteistoosakeyhtididen edustajaa.

Ykkosteemana oli taloyhtididen budjetin valmistelu
vuodelle 2019. Toiminnanjohtaja Arto Saarikosken
mukaan vuoden 2018 osalta yleinen kustannustason
nousu jaanee runsaaseen prosenttiin, mutta vuonna
2019 nousun odotetaan kiihtyvan 1,5 prosenttiin.

Kiinteiston yllapitokustannukset kasvoivat vuoden
2018 alkupuolella edellisvuodesta 1,6 prosenttia. Kor-
jaukset kallistuivat 3,5 prosenttia ja myos lammitysku-
lut nousivat selvasti.

Valtio on mm. paattdmassa uudesta polttoaineveron
korotuksesta vuodelle 2019, ja korotukset painottuvat
hiilidioksidipaastoihin. Korotusten on maara kohdistua
oljyn, kivihiilen, maakaasunja turpeen kayttoon.

Kaukolampo ja sahko kallistuvat

Suurimmat korotukset kohdistuvat Saarikosken
mukaan rannikkokaupunkien maakaasu- ja kivihiililai-
toksiin.

-Vaasan osalta tdma tarkoittaa sitd, ettd kaupungin
kaukolammon kulutusmaksuun on tulossa 3,7 prosen-
tin korotus, eli taloyhtion budjettiin on talta osin syyta
tehda kolmen prosentin korotus.

Mustasaaressa korotustarve on samaa luokkaa, 3,1
prosenttia, Saarikoskilaskee.

Hanen mukaansa sahkon hintaan on tulossa vieldkin
suurempia korotuksia; energian kulutusmaksu nousee
10 prosenttia, joten taloyhtion budjetteihin vaikutus on
luokkaayhdeksan prosenttia.

Vuoden 2018 alkutilanteeseen nahden ensi vuodelle
budjetoitava nousu onndinollen perati 17 prosenttia.
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Myos vesimaksuihin tuntuvat korotukset

My0s vesi- ja jatevesimaksuihin on tulossa selvat koro-
tukset. Kulutusmaksu Vaasassa nousee 6,2 prosenttia.
Ndin ollen budjettiin on tehtdva 4,9 prosentin lisdys.
Mustasaaressa sen sijaan seka kulutusmaksu etta perus-
maksu pysyvatvuonna2019 ennallaan.

Huolestuttavaa Vaasan Veden perusmaksuissa on Saari-
kosken mukaan se, ettd ne ovat jo nyt 2,5 kertaa kor-
keammatkuin maassa keskimaarin.

Vaasan kiinteistoveroprosentit nayttdisivat puolestaan
sailyvan vuonna 2019 ennallaan. Talla hetkella vakitui-
sen asunnon kiinteistoveroprosentti on Vaasassa 0,50
prosenttiaja Mustasaaressa 0,55 prosenttia.

Jatehuoltomaksut voivat halventua

My0s Vaasan ja Mustasaaren ekomaksut pysyvatvuonna
2019 ennallaan. Saarikosken mukaan pitaa kuitenkin
muistaa, etta maan korkeimmat ekomaksut ovat suun-
nilleen nelinkertaiset keskiarvoon verrattuna ja ne muo-
dostavat yksindan arviolta 30 prosenttia alueen taloyhti-
oidenjatehuoltomenoista.

Taloyhtididen kokonaisjatehuoltomaksut voivat laskea
vuonna 2019 noin 1,4 prosenttia. Mikali poltettavan
jatteen hinnanalennus ei siirry tyhjennysmaksuihin,
taloyhtion kannattaa Saarikosken mielesta kilpailuttaa
kuljetukset.

Vaasan Veden toimitusjohtajan Irma Hyryn mukaan
uutenamaksunatuleevuonna2019ns. hulevesimaksu.

Vesimaksun paalle tulevan maksu on karkeasti ottaen
viiden prosentin luokkaa vesimaksusta. Hyryn mukaan
hulemaksu on omakotitaloissa suhteessa suurempi kuin
kerrostaloissa. Maksun laskuttaa kaupungin kuntatek-
niikka.

Pohjamaan Kiinteistoyhdistyksen ja JNT:n (Pietarsaaren
Seudun Puhelin Oy) valista uutta kaapeli-tv-verkon pui-
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Y
Irma Hyry

Matti Kuusiniemi

tesopimusta selvitteli yhtion myyntipaallikko Jukka
Harju.

Hanen mukaansa sopimukseen liittyvat yhdistyksen
jasentaloyhtiot saavat nykyisen sopimuksen irtisano-
misajan jalkeen perusmaksun hintaan 3,50 euroa huo-
neistoa kohti.

Nykyinen yhdistyksen ja Elisan (entisen Anvian) valinen
puitesopimus on voimassa vuoden 2019 loppuun. Irti-
sanomisajan loppuun saakka perusmaksu on 5,95
euroa huoneistolta kuukaudessa.

-Nama koulutustilaisuudet ovat olleet hyodyllisia. Ja
kun on halunnut myéhemmin lisatietoa, sitdakin on aina
ollut riittavasti tarjolla, sanoo Isanndintitoimisto Taala
Investin yrittdja Matti Kuusiniemi. Hanen mukaansa
kiinteistoyhdistyksen jasenyys antaa rahanarvoisia
palveluita. Taala Invest hoitaa 13 taloyhtion asioita
Vaasassa.

Vaasan Veden toimitusjohtaja Irma Hyry sanoo tule-
vansa mielelldan kiinteistoyhdistyksen tilaisuuksiin. -
Taalla tapaa tuttuja ja kuulee, mitka asiat taloyhtidissa
ovat ajankohtaisia ja miten niiden hallitukset hoitavat
asioitaan. Kannatusjasenyys antaa meille myods mah-
dollisuuden kertoa siitd, mihin panostamme ja mita
muutoksia on tulossataksoihin.

i
Jan-Erik Hinds

Sten Liljeqvist

)
4

Heikki Jarvinen Esko Tuulikangas
Asunto Oy Vaasan Punostie 1-3:n hallituksen puheen-
johtaja Heikki Jarvinen ja hallituksen jasen Esko Tuuli-
kangas olivat yllattyneita kiinteistoyhdistyksen koulu-
tustilaisuuden annista.

-Saimme sellaista tietoa, jota rivitaloyhtiossamme nyt
aidosti tarvitaan. Jasenmaksua voidaan myos pitaa
edullisena suhteessa saatuuntietoon, miehet sanovat.

Nama koulutustilaisuudet vahvistavat hienolla tavalla
koko kiinteistétoimialaa Vaasassa ja muualla Pohjan-
maalla. Tata mieltéa on Vaasan suurimpien kiinteiston-
omistajien ryhmaan kuuluvan Harry Schaumanin saati-
on kiinteistopaallikkdo Jan-Erik Hinds. Schaumanin
saatiolla on kiinteistbomistuksia Vaasan lisaksi myos
Pietarsaaressa.

-Taloyhtididen kannalta on kovasti mydnteinen asia,
ettd omasta kaupungista l0ytyy Pohjanmaan Kiinteis-
toyhdistyksen kaltainen edunvalvojayhteiso. Se tekee
aidostityota jasentalojen asukkaiden puolesta, sanovat
Asunto Oy Raastuvankatu 57:n hallituksen puheenjoh-
taja Sten Liljeqvist ja hallituksen jasen Mikko Mylly-
maki. Heidan mukaansa yhdistyksen hankkimat alen-
nukset kattavat reippaastijasenmaksut.

Mikko Myllymaki
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Tuure Rajaniemi

Asunto Oy Vossikan hallituksen puheenjohtaja Tuure
Rajaniemi pitaa kiinteistoyhdistyksen koulutustilai-
suuksia hyvana palveluna.

-Saamme sellaista asiantuntijatietoa, joka antaa mah-
dollisuuden patistaa iséannditsijaa tarkeisiin hankkei-
siin. Minusta myds jasenmaksu on enemman kuin koh-
tuullinensaatuuntietoon nahden.

-Taloyhtiossamme on keskustelu aika ajoin kiinteis-
toyhdistyksen jasenyydesta, myontda Asunto Oy Kym-
naasin hallituksen puheenjohtaja Paula Heliste.
Tamankin illan koulutustilaisuus osoittaa hanen mu-
kaansa kuitenkin sen, etta tarjolla on taloyhtion menes-

Paula Heliste
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Leila Hissa

tyksen kannalta oleellista tietoa ja tukea siina maarin,
ettd jasenyysyhteisessa yhdistyksessa on perusteltua.

Isdnndintipalvelu Hissa Oy:n kirjanpitadja Leila Hissa
pitéda hyvana, ettd Vaasassa on tarjolla tallaista tasma-
tietoa.

-Se edesauttaa taloyhtion hallituksia budjetin teossa.
Toisaalta isanndintitoimiston nakokulmasta me saam-
me naissa tilaisuuksissa tietoa siita, mita mielta taloyh-
tididen hallitusten jasenet ovat esimerkiksi taksamuu-
toksista ja miten he ovat ymmartaneet esitetyt asiat,
LeilaHissasanoo.
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Pohjanmaan

Kiinteistoyhdistys ry

£9.02:2018

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Joakim Srand muistutti siita, ettei kaupunki menesty pelkdstaan

kuluja karsimalla.

SATAVUOTISJUHLASEMINAARIT
PUREUTUIVAT AURINKOSAHKOON

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen tilaisuudet
kiinnostivat Vaasassa ja Kokkolassa

Aurinkopaneelit kesamokin katolla antavat jaakaapille

ja televisiolle riittavasti sahkovirtaa. Mutta voiko koko-
nainen kerrostalo saada tulevaisuudessa paaosan kiin-
teistosahkostaan aurinkoenergiasta?

Tahan kysymykseen paneuduttiin Pohjanmaan Kiinteis-
toyhdistyksen 100-vuotisjuhlaseminaareissa Vaasassa
jaKokkolassa helmikuun loppupuolella.

Tilaisuuksiin osallistui toista sataa taloyhtididen halli-
tusten jasentdjaisannoitsijaa.

Vaasan yliopistossa jarjestettyyn seminaariin toi kau-
pungin tervehdyksen kaupunginvaltuuston puheenjoh-

taja Joakim Strand (r.). Han otti puheessaan kantaa
mm. Vaasan velkaantumiseen.

-Jos ja kun kaupunki haluaa menna eteenpdin ja
kehittya, vaaditaan investointeja.

-Jostaas keskitytaan pelkastaan kulujen karsimiseen,
vauhti hiipuu ja lopulta pysahtyy, Strand muistutti.

Aurinkoenergian tekniikka ei ole enaa
ongelma

Aurinkoenergian hyédyntamiseen liittyva tekniikka ei
ole enda ongelma, korosti seminaarin alustajana
toiminut Kiinteistoliiton energia- ja ilmastokysymys-
tenjohtava asiantuntija Petri Pylsy.
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Petri Pylsy

Hanen mukaansa jarjestelmien suunnittelu ja rakenta-
minen ovat kiinni ensisijaisesti taloudellisesta osaami-
sesta.

-Toisaalta ei saa unohtaa sitakaan, etta pilottikohteista
saadut kokemukset eivat ole euroissa laskettuna erityi-
sen houkuttelevia.

”Akkunavaltakunnanverkko”

Aurinkosahkojarjestelma kannattaa rakentaa sellaisek-
si, ettd ylimaarainen energia voidaan myyda sahkopors-
siin.

-Kaytannossa kyse on siita, etta valtakunnan verkko voi
olla itse asiassa taloyhtion virtaa sailova akku, sanoo

Pylsy.

Hanen mukaansa vastaavasti sahkoa ostetaan verkosta
silloin, kun kulutus on omaa tuotantoa suurempaa.

-Harmillista on se, ettd myytdessd ja ostettaessa on
maksettava siirtomaksu ja sahkovero.

"Aurinkosahko kiinnostaa”

Asunto Oy Sepankyldan Mesimarjan hallituksen jasen
Irmeli Vuorenmaa uskoo aurinkosahkon mahdolli-
suuksiin.

-Tuulivoimasahkon tavoin aurinkoenergia on hyva ja
turvallinen vaihtoehto, kunhan sdhkoén varastointion-
gelmakyetaan ratkaisemaan.

Irmeli Vuorenmaa
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Antti Ruostetniemi

Ruotsissa sahkda on onnistuttu varastoimaan vedyksi,
joka voidaan muuntaa taas sahkovirraksi. Tata kannat-
taisi Irmeli Vuorenmaan mukaan selvitelld myos Suo-
messa.

Rivitaloyhtio Mesimarja Mustasaaressa koostuu 14
asunnosta. Niissa on suora sahkolammitys.

"Annetaan muiden kokeilla”

Asunto Oy Vaasan Meren hallituksen puheenjohtaja
Antti Ruostetniemi sanoo, ettei aurinkosdhko ole
toistaiseksi uskottava vaihtoehto kerrostalon ener-
gialahteena.

-Koska jarjestelman kustannustaso ainakin nykyisel-
laan on korkea, annamme muiden kehitelld rauhassa
sitd. Me tyydymme seuraamaan sivusta kehittelya ja
kehitysta.

Vaasan Meren kiinteistd Suvilahdessa on kaukolampo-
verkossa ja lamp0 saadaan suljetun ja peitetyn kaato-
paikanalueelta.

"Ei lyo lapi meidan aikana”

Kiinteistd Oy VoOyrinkatu 15:n hallituksen jasen Aimo
Saarinen ja naapuri Hillevi Saarinen arvelevat, ettd
saamme odottaa viela pitkaan, ennen kuin kerrostalot
saavatsahkonsd auringosta Suomessa.
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Aimo Saarinen

-Nayttaa myos silta, ettei tavoitteeseen paasta meidan
aikana. Kehitystyo kestaa viela vahintaan 20 vuotta, he
sanovat.

Voyrinkatu 15:ssd on 15 asuntoa ja katutasossa lisaksi
kaksi liilkehuoneistoa. Talon katto on ns. tasakatto ja
katemateriaalinaon huopa.

-Pelkastaan tama kate vaatii omat hintavat toimenpi-

teensda, mikali aurinkopaneeleja sinne ryhdytaan pys-
tyttdmaan, Aimo Saarinen huomauttaa.

”Vakavastiotettavavaihtoehto”

Sepankyldssa olevan rivitaloyhti6 Emmantie 6:n halli-
tuksen jasen ja isannditsija Kaarlo Jantti ja hdanen vai-

Solbritt Jantti
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Hillevi Saarinen

monsa Solbritt Jantti myontavat olevansa aurin-
koenergianystavia.

-Rakensimme mokille ensimmaiset aurinkopaneelit jo
30vuottasitten.

-Mokilla aurinkosahké varastoitiin isoon linja-auton
akkuun, ja ndin virtaa oli kdytettavissa myos ilta-
aikaan, Kaarlo Janttisanoo.

Han uskoo siihen, ettd aurinkoenergia on muutaman
vuoden kuluttua vakavasti otettava vaihtoehto myds

kerrostaloissa.

Asunto-Osakeyhtio Emmantie 6:ssaonseitsemanasun-
toa,jatalo on kytketty kaukolampoverkkoon.

Kaarlo Jantti
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Matti Leppala

"Kallis, pitka kuoletusaika”

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen hallituksen jasen
Matti Leppala myontaa, ettd myos asunto-osakeyhtiot
voivat hyotya aurinkoenergiasta, joskin investointina se
onkallis.

-Jakun jarjestelman kuoletusaikakin on noin 20 vuotta,
hankinnalle on vaikea saada taloyhtion yhtiokokouk-
sessasiunausta.

Leppéalan mukaan on hienoa, etta kiinteistoyhdistys saa
100-vuotisjuhlavuonna kayttoonsa ensimmaisen ker-
ran omat toimistotilat ja toisen tyontekijan, kun viestin-
taassistentti palkataan kevaan aikana Arto Saarikosken
tyopariksi.

Aurinkoenergia osaksi uusien talojen
suunnittelua

Asunto Oy Vaasan Koulukatu 40:n hallituksen puheen-
johtajan Heikki Kouhin mielestd aurinkoenergia on
yksitulevaisuuden vaihtoehdoista.

-Siksisen vaatimat ratkaisut on syytd ottaa huomioonjo
uusientalojensuunnitteluvaiheessa.

Vanhoissa taloissa kannattaa sen sijaan hyoédyntaa
tiedossa olevia tapoja energian sdastamisessd, Kouhi
sanoo.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola
(vas.) toivotti Petri Pylsyn tervetulleeksi 100-vuotisjuhlaseminaariin.
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Hanen mukaansa omassa taloyhtiossa on esimerkiksi
poistettu seinista betonilaatat ja ne on lisderistyksen
jalkeen korvattu keraamisilla levyilla.

Lisaksi putkistot, ikkunat ja parvekkeet on uusittu.

-

L
A

-

Heikki Kouhi

Remonttien péatteeksi seiniin pistettiin ensimmaisena Vaa-
sassasaksalaiset keraamiset levyt, Heikki Kouhisanoo.
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Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja Arto Saarikoski (oik.) toivotti Kokkolan kaupunginvaltuuston
puheenjohtajan Bjarne Kalliksen tervetulleeksijuhlaseminaariin.

KOKKOLAN KAUPUNGINVALTUUSTON PUHEENJOHTAJA
BJARNE KALLIS: ASUNTOJEN KUNTOA SYYTA VAALIA,
KOSKA VARALLISUUS ON NIISSA

Suomalaisten varallisuus on paaosin kiinni asunnois-
sa, siksi kiinteistojen hyva hoito on aivan ensiarvoisen
tarkeda. Tata mieltd on Kokkolan kaupunginvaltuuston
puheenjohtaja Bjarne Kallis (kok.).

Kallis avasi Kokkolassa pidetyn Pohjanmaan Kiinteis-
toyhdistyksen 100-vuotisjuhlaseminaarin helmikuun
lopulla.

Hanen mukaansa aurinko on tulevaisuuden vaihtoehto
energialdahteena samalla tavalla kuin tuulivoima oli
1990-luvun alussa.

-Tutustuin tuulivoimaloihin Tanskassa tuolloin ja silloin
niiden osuus energiantuotannosta oli noin viisi prosent-
tia.

133

-Nyt osuus on moninkertainen, ja uskon ettd myds aurin-
koenergian osuus kasvaa reippaasti tulevinavuosina.

Aurinkoenergia houkutteli juhla-
seminaariin

Asunto Oy Kokkolan Talonpojan hallituksen puheenjoh-
taja Hannu Peltola sanoo kiinnostuneensa juh-
laseminaarista, koska ohjelmassa oli Kiinteistoliiton
johtavan asiantuntijan Petri Pylsyn esitys aurinkoener-
gian mahdollisuuksista.

-Aihe kiinnostaa ja liséksi uskon aurinkoenergian merki-
tyksen nousuun ja kannattavuuden paranemiseen,
sanoo Peltola, jonka edustama kiinteisto on rakennettu
2014.
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Hannu Peltola

Ylijaamasahkon myynti porssiin tulee kalliiksi

Asunto Oy Kokkolan Myllytalon hallituksen jasen Pirkko
Ojala sanoo uskovansa maaldampdoén, tuulivoimaan
seka aurinkoenergiaan, vaikka sen lapilyonti ottaa viela
vuosia.

Harmillista ja kallista hdnen mukaansa on se, etta mikali
taloyhtio myy aurinkoenergialla tuotetun "ylijadmasah-
kon” sahkoporssiin, siitd menee siirtomaksu seka sah-
kovero.

-Toisinsanoenyliomantarpeen eijuurikannatatuottaa.

1;:‘ y
Sari-Anne Rantalahtir_’ 4

Pirkko Ojala
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Ekologiset vaihtoehdot kiinnostavat

Kokkolan Liiketalo Oy:n hallituksen edustajat Jonna
Sario, Sari-Anne Rantalahti ja Roland Dahlin myonta-
vat tulleensa seminaariin, koska kaikki ekologiset vaih-
toehdotenergiantuotannossa kiinnostavat.

Omassa talossa yhtiokokous ei ole toistaiseksi aurin-
koenergiasta keskustellut, mutta varmasti se otetaan
esillelahivuosina.

Liiketalossa on seitseman asuntoa ja kaikkiaan huoneis-
tojaon19.
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Pirjo Urpilainen Tuija Biskop

Ekologisuudesta asunnon valintaperuste

Asunto Oy Tehtaankatu 18:n hallituksen jasen Pirjo
Urpilainen arvelee, ettd tulevina vuosikymmenina
valistuneet ihmiset valitsevat asuntoyhtionsa ja asun-
tonsa ekologisin kriteerein.

Marttojen toiminnanjohtaja Tuija Biskop on samaa
mielta. Biskop edustaa Asunto Oy Kokkolan Mantyrin-
netta, jossa martoillaon omistuksessaanyli30 asuntoa.

-Juuri nyt kiinnostaa erityisesti se, miten kaupunkiin
saataisiin lisaa latauspisteita sahkoautoille.

7 |
Kalevi Hakala

Sonja Salonkoski
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Pirjo Nyman
Toiveena puutaloja ja aurinkolammitys

Lakean kiinteistdjen isannditsijana Kokkolassa toimiva
Pirjo Nyman toivoo, ettd kaupunkiin rakennettaisiin
puisia kerrostaloja, jotka ainakin osin lampidisivat
aurinkoenergialla.

-Ekologinen suuntaus jatkuu joka tapauksessa, ja toi-
vottavasti Kokkola etenee eturintamassa, Pirjo Nyman
sanoo.

Paneelit autotallin katolle?

Asunto Oy Haavanhalon hallituksen jdsenen Sonja
Salonkosken mukaan 28 asunnon taloyhtidssa on mie-

titty, asennettaisiinko aurinkopaneelit
autotallirakennuksen katolle.

-Tassa vaiheessa tarvitsemme kuiten-
kin viela lisatietoa jarjestelman toimi-
vuudesta ja kannattavuudesta.

Asunto Oy Hakalahdenkatu 79-81:n
hallituksen puheenjohtaja Kalevi
Hakala kertoo hallituksen keskustel-
leen uusiutuvista ldmmonlahteista,
mutta myos aurinkosahkon roolista
kiinteistosahkon kohdalla.

-Investoinnit sindansa eivat ole koh-
tuuttoman suuria, sanoo Hakala,
jonka johtamassa taloyhtidssa on 33
asuntoa.
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Henry Hassel Anne Siren

Aurinkosahkon hyodyntamiseen Siren katsovat, ettd aurinkoenergian hyédyntamiseen
panostettava liittyvaan tutkimukseen on syytd panostaa Suomessa.

Asunto Oy Kokkolan Vaatturinkatu 6:n hallituksen -Laajaan kayttoon tulevaan aurinkoenergiaan on yli-
puheenjohtaja Henry Hassel ja hallituksen jésen Anne paansa viisaampaa investoida, kuin nyt yhteiskunnan

tukea nauttiviin energiamuotoihin, he sanovat.
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Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys paasi huhtikuun alussa muuttamaan vihdoinkin omiin tiloihinsa Vaasan Kirkkopuistikolle. Tupaantuliaisissa 3.
huhtikuuta olivat mukana mm. juuri palkattu viestintaassistentti Mikko Lankila, yhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola, hallituksen jasen
Alpo Aronen, toiminnanjohtaja Arto Saarikoski, hallituksen jasenet Lassi Norrena, Maija Makinen, Matti Leppala ja Jan-Erik Hinds.

KAKSI PITKAAIKAISTA TOIVETTA TOTEUTUIVAT

Kiinteistoyhdistys muutti omiin tiloihin
japalkkasiviestintaassistentin

Huhtikuun kolmas paiva vuonna 2019 jaa satavuotista
historiaansa juhlivan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyk-
sen tarkeaksi merkkipaaluksi.

Tuona paivana vietettiin yhdistyksen ensimmaisen
oman toimiston tupaantuliaisia, ja samassa yhteydessa
julkistettiin myos nimitysuutinen.

Yhdistyksen toiseksi tydntekijaksi viestintaassistentin
nimikkeelld on palkattu viestintatieteita Vaasan yliopis-
tossa kolmatta vuotta opiskeleva Mikko Lankila, 23.
Han on syntynyt Kokkolassa.

Toiminnanjohtaja Arto Saarikosken mukaan toisen
tyontekijan palkkaamista on mietitty todella pitkaan.
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-Muistan, etta kasvavan yhdistyksen strategiaan, linja-
paperiin, kirjattiin jo kaksitoista vuotta sitten elivuonna
2007 lausuma, jonka mukaan tavoitteena on toisen
ihmisen palkkaaminen.

My6s oman toimistohuoneiston hankinta ollut pitkaan
mietinnassa. Saarikosken mukaan molempia investoin-
tien toteuttamista on jarruttanut yhdistyksen varalli-
suudenvarsin hidaslisaantyminen.

-Periaatteena on ollut koko ajan se, ettei velkarahan
varaan tallaisia panostuksia voi tehda. Olemme toisin
sanoan varoneet sitd, ettei taka-askelia tarvitse ottaa.
Nyttama linja myds tuntuu viisaalta.

Kirkkopuistikon varrella olevassa kerrostalossa yhdis-
tyksen kaytossa on nyt 47 nelion suuruiset, nykyaikaiset
liiketilat.
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Kiinteistoyhdistyksen strategiassa asetettiin jo vuonna 2007 tavoitteeksi toisen tyontekijan palkkaaminen, sanoo toiminnanjohtaja Arto
Saarikoski (vas.). Mikko Lankila (oik.) aloitti 15. huhtikuuta yhdistyksen palveluksessa.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys ja sen edeltdja Vaasan
Kiinteistoyhdistys ovat viimeksi kuluneen 40 vuoden
aikana olleet vuokralaisena lahes 10 toimistohuoneis-
tossa.

Hakuaika puolipaivatoimiseen viestintaassistentin
tehtavaan paattyi 10. maaliskuuta. Hakemuksia tuli
maaraaikaan mennessa kaikkiaan 22.

Saarikosken mukaan hakijoiden maara yllatti positiivi-
sesti.

Uusi tehtava on viestintépainotteinen ja tyohon kuulu-
vat mm. sahkdpostiviestinta yhdistyksen jasenille seka
kotisivujen yllapito, uutisten kirjoittaminen seka jasen-
rekisterin paivitys.
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Millaista koulutuspohjaa edellytitte valittavalta henki-
olta?

-Tehtdvdn vaatimaa koulutusta ei lyoty ahtaasti luk-
koon, mutta esimerkiksi viestintatieteiden opintoja
pidimme hyvana pohjana.

-Tassa suhteessa valinta ainakin onnistui. Pitdd muis-
taa, etta tyo sisaltaa asiatekstien laadintaa ja digitaalis-
ta viestintaa. Myos kotimaisten kielten osaamisella on
ollutvalinnassa oma painoarvonsa.

Enta kuinka paljon pistitte valinnassa painoa tyokoke-
mukselle, ja mika painoarvo oli aktiivisella ja omaehtoi-
sellatydskentelyotteella seka kommunikointitaidoilla?

-Osaamistajaoma-aloitteisuutta luonnollisesti arvoste-
taan. Tarkeaa on myos motivaatio ja halu kehittya. Pie-
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nessa toimistossa henkilokemiallakin on merkitysta.
Viime kadessa kuitenkin kokonaisuus ratkaisi.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toimialueena on
Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan maakunnat. Vahvis-
taako uusi tyontekija yhdistyksen iskukykya esimerkiksi
Kokkolan ja Pietarsaaren alueella?

Yhdistys panostaa jatkossa sahkaisiin jasenkyselyihin.
Kyselyt mahdollistavat parhaimmillaan paikkakunta-
kohtaiset johtopaatokset. Voimme tuottaa jatkossa
jasenistolle kiinnostavaa tietoa siitd, missa jasenen
omalla paikkakunnallamennaan.

-Itsedni kiinnostaisi jo kovasti tietdd, kuinka monessa
jasentalossa on mietitty sahkdautojen latauspisteiden
hankintaa, ja [6ytyyko toimialueeltamme paikkakunta-
kohtaisia eroja.

Ylipdansa onko Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys lisdaa-
massa panostuksiaan Keski-Pohjanmaalla, jossa nyt on
noin 90 jasentaloyhtiota ja jossa myods on edelleen kas-
vumahdollisuuksia?
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-Ei tietenkaan ole haitaksi, etta valitun henkilon juuret
ovatjuuri Kokkolassa.

-Haluamme myos ottaa Kokkolan seudun taloyhtiot
entistd paremmin huomioon. Jasenkyselyt tarjoavat
tahan hyvanvaylan.

-Jasenkyselyilla saatavaa jalostettua tietoa voidaan
tarjoilla paikallismedioille. Tama lisaa kiinnostusta
taloyhtioita kohtaan, ja antaa uusia mahdollisuuksia
vaikuttaa.

Toisen tyontekijan palkkaaminen yli 640 jasenen kiin-
teistoyhdistykseen onollut suunnitteluasteella pitkaan.
Viela vuonna 2015 laaditussa strategiassa tasmennet-
tiin, etta puolipdivainen tyontekija palkataan vuoden
2019 tienoilla. Nain ollen nyt oli juuri oikea aika, Saari-
koskisanoo.

Mikko Lankila aloitti kiinteistoyhdistyksen palvelukses-
sa15. huhtikuuta.
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Liittokokoustapahtumaan osallistuivat mm. Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen (oik.), uudelleen liiton puheenjohtajaksi valittu Timo
Nieminen, liiton hallituksessa jatkava Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola ja yhdistyksen toiminnanjohtaja Arto
Saarikoski.

KIINTEISTOLIITON VAASAN LIITTOKOKOUS
VAATI ASUMISMENOJEN HILLITSEMISTA

Vaasassataloyhtioiden kiinteistoverot
nousseet 74 prosenttia 10 vuodessa

Kiinteistoliitto julkisti Vaasassa pidetyn liittokokouk-
sensa yhteydessa hallitusohjelmatavoitteensa. Keskei-
sin vaatimus on asumiskustannusten jatkuvan nousun
katkaiseminen.

Liittokokoukseen ja sen yhteydessa jarjestettyyn kiin-
teistoseminaariin osallistui 5. ja 6. huhtikuuta yli sata
kiinteistoalan vaikuttajaa eri puolilta Suomea.
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MyoOs Vaasan vaalipiirin kansanedustajaehdokkaiden
paneeli kiinnosti. Edellisen kerran Kiinteistoliiton liitto-
kokous jarjestettiin Vaasassa 20 vuottasitten.

Liiton toimitusjohtajan Harri Hiltusen mukaan tapah-
tuma haluttiin tuoda tana vuonna Vaasaan, koska Poh-
janmaan Kiinteistoyhdistys viettdad 100-vuotisjuhla-
vuottaan.

Kiinteistoliiton teettaman selvityksen mukaan asumis-
menot nousivat vuosina 2014 - 2018 keskimaarin 3,5
prosenttia, ja nousua on luvassa tanakin vuonna yli
kaksiprosenttia.
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Eduskuntavaalipaneelissa olivat mukana Lotta Alhonnoro (vihr.), Kim
AnneliLehto (vas.), Anne Niemi (kesk.) ja Joakim Strand (r.).

Asumismenot sisaltavat jokaista kansalaista koskevia
kulueria, joista monet, kuten kiinteistovero, ovat kaikille
samansuuruisia tulotasosta riippumatta.

-Sen vuoksi piddamme tarkedna, etta tuleva hallitus ryh-
tyy toimiin menojen kasvun hillitsemiseksi.

-Tarkeimpia keinoja asumismenojen suitsimiseksi ovat
edellytysten luominen riittavalle asuntojen uustuotan-
nolle ja asumisen hintaan vaikuttavien verojen kohtuul-
listaminen, Hiltunen muistuttaa.

Kerrostaloyhtididen maksama kiinteistovero on noussut
10vuodessarunsaat 60 prosenttia.

My6s Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys peraa malttia tule-
van hallituksen poydalle nousevaan kiinteistoverouudis-
tukseen. Taloyhtididen kiinteistoverot ovat nousseet
Vaasassa 74 prosenttia kymmenessd vuodessa.

Berg
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(sd.), Paivi Karppi (ps.), Tomi Kaunismaki (kd.), Susanna Koski (kok.),

Yhdistyksen mielestd enaa ei ole kohtuullista lisata
yhdenkaan taloyhtion verorasitusta.

Toiminnanjohtaja Arto Saarikosken mukaan on kor-
kea aika siirtaa verotuksen painopistetta pois asumi-
sesta. Esimerkiksi Vaasassa kunnalliset asumismenot
ovat kasvaneet 37 prosenttia kymmenessa vuodessa.

-Kun inflaatio on ollut samaan aikaan vain 13 prosent-
tia, asumismenot ovat kasvaneet hintojen yleiseen
nousuunverrattuna kolminkertaista vauhtia.

Tama on Saarikosken mukaan johtanut monissa talo-
yhtidissa valttamattémien korjausten lykkaamiseen,
jakorjausvelankasvullavoiollaikavat seuraukset.

Kiinteistoliiton mielesta kiinteistoverotuksen on olta-
va kaikissa olosuhteissa lapinakyvaa ja perustuttava
selkeisiin periaatteisiin.
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-My0s paatettdessa keinoista kotitalouksien velkaantu- Uusiutuvien energialdhteiden kayton lisddmiseen liitty-

miskehityksen hillitsemiseksi on varmistettava, etteivat vat ohjauskeinot ja kannustimet on myos toteutettava
ne esta asunto-osakeyhtididen valttamattomien kor- Kiinteistoliiton mukaan siten, ettd ne kohtelevat kiin-
jaustenrahoitustajatoteutusta, Hiltunen huomauttaa. teistonomistajia tasapuolisesti.

*w—

Kiinteistoliiton liittokokoustapahtumaan osallistuivat mm. Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja Jukka Kalliola, yhdistyksen toimin-
nanjohtaja Arto Saarikoski, liiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen, aikaisempi puheenjohtaja Matti Inha seka nykyinen liiton puheenjohtaja Timo
Nieminen.
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KIINTEISTOLITON ANSIOMERKIT
POHJALAISMAAKUNTIIN

Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan maakuntiin
myodnnetyt Kiinteistoliiton kultaiset ja hopeiset
ansiomerkit myotamispaivineen. Saajat

aakkosjarjestyksessa.

Kultaiset ansiomerkit:

Hoglund Emil Vaasa 16.3.1962
Myntti Gosta Pietarsaari 19.4. 1963
Saarikoski Arto Vaasa 8.2.2018

Sipila Marika Lahti, aik. Vaasa 8.2.2018

Somerharju Yrj6 Vaasa 19.4.1996
Stiirmer Ake Pietarsaari 18.5.1972

Hopeiset ansiomerkit:

Alahuhta Kauno Kokkola 25.3.1961
Antila Olavi Vaasa 10.2.2000
Aronen Alpo Vaasa 16.4.1999
Bergstrom Goran Vaasa 15.4.2005
Dahlback Bjarne Vaasa 15.4.2005
Hagstrom J.A. Vaasa 11.6.1960
Hissa Juha Vaasa 9.2.2012
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Jacobson Johan Vaasa 29.1.1965
Jukala Heikki Vaasa 15.4.2005
Kalliola Jukka Vaasa 16.4.1999
Keto Olavi Vaasa 26.9.1969

Kuni Holger Vaasa 16.4.1999
Kuokkanen Hannu Vaasa 9.2.2012
Leppald Matti Vaasa 15.4.2005
Langsved Onni Kokkola 21.11.1969
Maki Kalle Kokkola 26.9.1969
Méakinen Birgit Vaasa 15.4.2005
Paavola Olavi Vaasa 16.4.1999
Renko Olavi Vaasa 16.4.1999
Rytioja Emil Kokkola 26.9.1969
Saarkoski Oma Veli Vaasa 25.3. 1964
Saranpaa Pentti Vaasa 16.4.1999
Sjoberg Evert Vaasa 26.9.1969
Torma Markku Vaasa 16.4.1999



SUOMALAISEN TALONOMISTAJAYHDISTYKSEN, KIINTEISTOYHDISTYKSEN
JA AKL VAASAN OSASTON PUHEENJOHTAJAT SEKA HALLITUKSEN JASENET

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja
Yhdistyksen, Vaasan Kiinteistoyhdistyksen ja
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen
puheenjohtajat ja hallituksen jasenet seka
varajasenet 1919 - 2019.

Kunniapuheenjohtaja:
Bjarne Dahlback 2016-

Puheenjohtajat:

Jaakko Turja 1919 - 1920

Eero Aro 1947-1949

Antti Lepisto 1949 - 1953, 1958 - 1960
Oma Veli Saarkoski 1953 - 1958
Tauno Rewell 1960 - 1963

Lauri Luutonen 1963 - 1965

Bjarne Dahlback 1999 - 2015

Jukka Kalliola 1987 - 1999, 2015 -

Talonomistajayhdistyksen ja
kiinteistoyhdistyksen hallitusten jasenet ja
varajasenet 1919 - 2019.

Alpo Aronen 1999 -

Goran Bergstrom 1995 - 2015
Torsten Bjorkholm 1997 - 2001
Bjarne Dahlback 1995 - 2015
Eino Hannuksela 1958 - 1960
Raimo Hartman 1987 - 1980
Jan-Erik Hinds 2016 -

Juha Hissa 1999-

Jarmo Ilmonen 2009 - 2015
Heikki Jukala 1995 - 2007
Tuomas Jarvenpaa 1919 - 1920
Osmo Jarvi-Laturi 2003 - 2005
Jaakko Kakkuri 1919 - 1920
Jukka Kalliola 1987 -

Olavi Kangasniemi 1962 - 1965
Juha Karvinen 2001 - 2008
Olavi Keto 1947 - 1965

Matti Kivinen 1919 - 1920
Matti Kolppanen 1960 - 1965
Holger Kuni 1987 - 2001

Hannu Kuokkanen 2001 - 2015
Akseli Kupila 1952 - 1958

V. A. Lanamaki 1942-1949
Arne Lax 1987 - 1988

John Lassila 1919 - 1920
Paavo Latola 1963 - 1964
Robert Lehtinen 1947 - 1948
Antti Lepistd 1946 - 1960
Matti Leppala 1999 -

Paavo Lipasti 1958 - 1964
Lauri Luutonen 1949 - 1965
Eino Makelad 1948 - 1960
Reino Makeld 1946 - 1960
Birgit Makinen 1995 -

Maija Makinen 2007 -

Lassi Norrena 1999 - 2000, 2015 -
Elisabeth Nygren 2008 - 2012
Olavi Paavola 1995 - 2002
Arvi Pakokangas 1959 - 1962
Erkki Rahnasto 1987 - 1988
Tauno Rewell 1960-1963

E. Rytikangas 1947 - 1948
Oma Veli Saarkoski 1946 - 1964
Timo Sairo 2009 - 2016

Vilho Salli 1919 - 1920

Eino Sipila 1947 - 1962

Harri Toppari 1962 - 1963
Oskar Tuomela 1919 - 1920
Jaakko Turja 1919 - 1920
Markku Térma 1987 - 2009
Antti Valkonen 1956 - 1957
Rolf Odman 1987 -1988

Henkilosto:

Sivutoiminen toiminnanjohtaja
Eero Hautala 1988
Sivutoiminen toiminnanjohtaja
Pauli Glader 1990 - 1995
Toiminnanjohtaja

Marika Hakala 1995 - 1998
Toiminnanjohtaja

Arto Saarikoski 1998 -
Viestintaassistentti

Mikko Lankila 2019-
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Toiminnanjohtaja Arto Saarikoskelle mydnnettiin Suomen Kiinteistoliiton kultainen ansiomerkki helmikuussa 2018.
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Yhdistykset

Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys ry
1919 - 1949

Asuntokiinteistoliitto AKL Vaasan Osasto ry
1961 - 2010

Vaasan Kiinteistoyhdistys ry - Vasa Fastighetsforening rf

1949 - 2014

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys ry - Osterbottens
Fastighetsforening rf

2014 -

Aravakiinteistoliitto/
Asuntokiinteistoliitto/
AKL:n Vaasan osasto

AKL Vaasan osasto liittyi vuoden 1999 alusta Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen yhteisdjdseneksi. Osasto
purettiin vuosikokouksessa 11.2.2010.

Kunniapuheenjohtaja:
Yrjo Somerharju 1987-2009

Puheenjohtajat ja hallituksen jasenet seka
varajasenet 1973 - 2010.

Puheenjohtajat:

Yrj6 Somerharju 1973 - 1983
Roger Mattback 1983 - 1984
Alpo Aronen 1984 - 2010

Hallituksen jasenet ja varajasenet:
Raul Ahllund 1975 - 1978
Klaus Aarnio 1973 - 1977
Alpo Aronen 1975 - 2010
Seppo Franti 1979 - 1980
Heimo Haapanen 1990 - 2000
Veikko Isolammi 1973 - 1980
Viljo Jarvinen 1973 -1980
Esko Kangaskoski 1994 - 1995
Keijo Korpi 1973 - 1986

Matti Leppala 1993 - 2010

Eeli Marttunen 1973 - 1974
Roger Mattback 1979 -1984
Lassi Norrena 1995 - 2010
Matti Nykanen 1975 -1980
Arvi Paasikoski 1975 - 1976

Veijo Ranta 1984 - 2010

Keijo Rantanen 1987 - 1990

Olavi Renko 1984 - 2010

Pentti Saranpaa 1987 - 2000
Stig Olof Sandvik 1974 - 1975
Yrj6 Somerharju 1973 -1983

Reino Tervasmaki 1983 - 1986

Lauri Toivonen 1988 - 1993

V. Vainio 1982 - 1983

Reino Valminen 1973 -1974
Mauno Valtinen 1983 - 1994

Esko Viitala 1984 -1990

Isannoitsija

Roger Mattback 1988 - 1999
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VAASAN OSASTD
VASA AVDELNING

1961-1986

Vuonna 1961 perustettu AKL
Vaasan osasto juhlisti 25-
vuotista toimintaansa vuonna
1986. Ilmoitus Vaasan
lkkunassa 30. marraskuuta
1986.

AKL:n Vaasan osaston
historia jatkui vuoteen 2010,
jolloin yhdistys lakkautti
itsensa. Taloyhtidjasenet
olivat siirtyneet jo vuonna
1999 Vaasan
Kiinteistoyhdistyksen
jaseniksi. Synttariuutinen
Pohjalaisessa 30.
marraskuuta 1986.




THVISTELMA

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ry - Osterbottens
Fastighetsforening rf viettda vuonna 2019 toimintansa
100-vuotisjuhlavuotta.

Nyt tukevasti omilla jaloillaan seisovan, menestyvan
yhdistyksen juuret ovat sadan vuoden takana, marras-
kuussa1919.

Yhteiskunnallinentilanneolituolloin, vuosi kansalaisso-
dan paatymisen jalkeen, edelleen epavakaa. Vaikka oli
puutetta ja kurjuutta, askettdin itsenaisyytensa saavut-
tanut kansakunta otti maaratietoisesti ensimmaisia
askeleitaan muidenitsenaisten valtioiden joukossa.

Sitakaan ei saa unohtaa, etta vasta mittavilla viljaostok-
silla ulkomailta kyettiin nujertamaan kansalaisia
pitkaan piinannutnalanhata.

Ja vain pari vuotta aikaisemmin Vaasa oli saanut
nimensa takaisin, kun vuosien 1855 - 1917 virallisesta
Nikolainkaupungin nimesta luovuttiin.

Vuonna 1919 tehtdavassaan aloitti myos Suomen
ensimmainen presidentti K. J. Stdhlberg eduskunnan
aanestyksen jalkeen. Hanet valittiin tehtavaan maltilli-
sen oikeistonjavasemmiston aanilla.

Vastaehdokkaanaoli C.G.E.Mannerheim.

Viela 1900-luvun toisen vuosikymmenen lopulla
Vaasassa oli ruotsinkielisten asukkaiden enemmisto. Se
alkoi murtua siind vaiheessa, kun hyvaan vauhtiin
paassyt kaupungin teollisuus tarvitsi kasvavassa maarin
lisda tyovoimaa.

Kaupunkiin muuttanut tyovaki taas tarvitsi asuntoja, ja
silhen tarpeeseen vastasivat talonomistajat omana
ammattikuntanaan. He rakensivat kaupunkialueelle
taloja, joissa oman asunnon lisdksi oli yksi tai useampi
vuokrattava asunto.

Jo 1900-luvun parin ensimmadisen vuosikymmenen
aikana vaasalaisten talonomistajien ammattikuntaan
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kuului useita kymmenia suomen- ja ruotsinkielisia
henkiloita.

Kaupungin paattajille ei kuitenkaan riittanyt pelkas-
taan se, etta sadoille uusille tyontekijoille |0ydettiin
katto paan paalle. Vaasassakin alettiin muiden suurten
kaupunkien tavoin vaatia talonomistajia osallistumaan
mm. katujen kunnossapitoon.

Juuri katurasituskysymykset olivat niita, joiden vuoksi
Vaasan suomalaiset talonomistajat paattivat yhteistuu-
min hakea oikeudenmukaisempia ratkaisuja kustan-
nusten jakoon.

Talonomistajien oli vaikea hyvaksya esimerkiksi sita,
ettd he joutuivat huolehtimaan talojensa kohdalta
katujen kunnossapidosta, vaikka muut kaupunkilaiset
ja kaupungissa asioillaan piipahtaneet niitd padosin
kayttivat.

Kun kaupungin paattdjiltd ei ymmarrysta herunut,
suomenkieliset talonomistajat paattivat perustaa
oman yhdistyksen etuja valvomaan. Samalla tavalla
ruotsinkieliset talonomistajat olivat yhdistaneet
voimansajo muutamaa vuotta aikaisemmin.

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen perus-
tamisesta paatettiin 16. marraskuuta 1919 pidetyssa
kokouksessa. Paikalle oli saapunut 23 talonomistajaa,
jotka omakatisilla nimikirjoituksillaan vahvistivat
perustamisasiakirjat.

Yhdistyksen perustava kokous hyvaksyi samalla Vaasan
Suomalaisen Talonomistaja Yhdistys ry:n saannot.
Saannoissa oli kymmenen pykalaa.

Tarkein pykala oli yhteisten etujen vaaliminen. Lisdksi
saantoihin kirjattiin se, etta V.ST.0.Y:n tarkoituksena on
edistaa tietojen levittamista jasenkunnan keskuuteen
tutustuttamalla heidat voimassa oleviin kiinteistoja
koskeviin lakeihin ja asetuksiin.

Myos sita korostettiin saannoissa, etta tarkoitus on
keskustelujen ja esitelmien kautta herattaa jasenistos-



sa harrastusta rakennusteknisiin ja asuntopoliittisiin
kysymyksiin.

Yhdistyksen sopimusasiakirjan ensimmainen allekir-
joittaja oli kauppias ja talonomistaja Vilho Salli
osoitteesta Klemetinkatu 20.

Sopimustekstiolilyhytjaselkea:

"Me allekirjoittaneet olemme sopineet ja paattaneet,
tana paivana, perustaa Vaasan kaupunkiin suomalais-
ten talonomistajain yhdistyksen, jonka omakatisilla
allekirjoituksilla vahvistamme.

Vaasassamarrask.16 p:na 1919"

Naisklubin huoneistossa pidetyn yhdistyksen perusta-
miskokouksen avasi asioitsija J. Lappi-Seppala, ja
hanet valittiin myos kokouksen puheenjohtajaksi.
Lyhyen tauon jalkeen kokouksen puheenjohtajana
jatkoi MattiKivinen.

Kokous valitsi uuden yhdistyksen johtokuntaan Jaakko
Kakkurin, Matti Kivisen, Jaakko T. Turjan, Tuomas
Jarvenpdan ja John Lassilan. Varajaseniksi valittiin
Oskar TuomelajaVilho Salli.

Yhdistyksen johtokunnan ensimmaisessa kokouksessa
22. marraskuuta 1919 valittiin sdantéjen mukaisesti
vaaleillavirkailijat, ja esimieheksi tuli Jaakko T. Turja.

Varaesimieheksi valittiin John Lassila, rahastonhoita-
jaksi Matti Kivinen ja sihteeriksi Jaakko Kakkuri.

Hakemus yhdistysrekisteria varten tehtiin yhdistyksen
johtokunnassa 5. joulukuuta, ja sihteeri Jaakko Kakkuri
toimitti ilmoituksen Vaasan maistraattiin 15. joulukuu-
ta.

Seuraavan vuoden kevaalla, 29. maaliskuuta 1920
Sosialihallitus hyvaksyi hakemuksen ja samalla Vaasan
Suomalainen Talonomistaja Yhdistys merkittiin
yhdistysrekisteriin.

Katurasituskysymysten rinnalla uuden talonomista-
jayhdistyksen ylivoimaisesti suurin murheenaihe oli
vuosikymmenesta toiseen vuokratalojen heikko
kannattavuus.

Esimerkiksi lokakuussa 1946 kasiteltiin kokouksessa,
johon osallistui 34 yhdistyksen jasentd, nykyisesta
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vuokratilanteesta, tarkemmin sanottuna vuokrasaan-
nostelystd, johtuvaa kiinteisténomistajien "tdysin
kestamatonta taloudellistatilannetta".

SenvuoksiVaasan suomalaiset talonomistajat paattivat
ryhtya veronmaksulakkoon, ellei vuokrakysymykseen
saada myonteista ratkaisua nopeasti.

Talonmiesten tyoehtosopimusten lisaksi yhdistyksen
kokouksissa puhuttiin paljon myds nuohoustaksoista.
Hintojen korotuksia vastustettiin ja vaadittiin jopa
nuohouskertojen harventamista.

Esimerkiksi tammikuussa 1949 pidetyssa kokouksessa
todettiin, ettd nuohoojat olivat useassa tapauksessa
ottaneet maksun, vaikka eivat olleet toimittaneet
nuohousta kaikessa laajuudessa.

Vaasan Suomalaisen Talonomistaja Yhdistyksen -
nimisena toiminut yhdistys paatti muuttaa nimensa
muiden suurten kaupunkien esimerkin mukaisesti
kiinteistoyhdistykseksi.

Muutoksesta paatettiin yhdistyksen yleisessa kokouk-
sessa 7. maaliskuuta 1949.

Nimenmuutosta kasiteltiin uudelleen johtokunnan
kahdessa kokouksessa kevaalla 1950, ja vasta saman
vuoden kesdkuussa voitiin todeta oikeusministerion
hyvaksyneen saantomuutokset seka uuden nimen,
Vaasan Kiinteistoyhdistys ry.

Tuossa maaliskuun vuosikokouksessa vuonna 1949
kasiteltiin myos liitosta tullut kirjelma, jossa heikkoon
taloudelliseen tilanteeseensa vedoten liitto halusi
kiinteistopiireilta raha-avustusta.

Huoneenvuokrasaannostely paattyi Suomessa 1. tam-
mikuuta 1957. Vaasan Kiinteistoyhdistys kasitteli asiaa
vuosikokouksessaan maaliskuussa. Kokous asettui sille
kannalle, ettéd on edelleen suhtauduttava pidattyvai-
sestivuokrien korotuksiin ja haatoihin.

Varovaista linjaa perusteltiin silla, etta vuokralaispiirit,
varsinkin ddrimmadisen vasemmiston taholta, ovat
valmiita tarttumaan jokaiseen tilaisuuteen saadakseen
jalleensaannostelyntahan kaupunkiin.

Parisenkymmenta vuotta kesténeen hiljaiselon jalkeen
Vaasan Kiinteistoyhdistyksen toiminta lahti uuteen
nousuun 1980-luvun puolivalissa.
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Satavuotisjuhlavuottaan viettava Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys on uudistanut ja tehostanut jasenpalveluitaan. Nyt kdytdssa
ovat laaja-alaiset verkkopalvelut ja mm. sahkdiset jasentiedotteet. Yhdistyksen kotisivuilta l6ytyy oman alueen asiantuntijatietoa
24 tuntia vuorokaudessa. Sivuilta [6ytyy yhdistyksen jasenpalveluista kertova sahkdinen jasenesite ja jaseneksi voi liittya
sahkoiselld lomakkeella. Kotisivut l0ytyvat seka suomeksi etta ruotsiksi. Tieto kulkee my6s jasenistélta kiinteistoyhdistyksen
toimistoon: kehittynyt tekniikka mahdollistaa sédhkdiset jasentyytyvaisyystutkimukset ja ajankohtaiset jasenkyselyt taloyhti6ita
koskevista asioista. -Kuvan tietoiskussa kyse on taloyhtididen paloturvallisuudesta.

Jukka Kalliola, Holger Kuni ja Markku Térma pistivat
pyorat taas pyorimaan tavalla, jossa kiteytyy pohjalai-
nenjaarapaisyysja periksiantamattomuus.

Jasenmaara saatiin nousemaan ja vuoden 1988
lopussa voitiinkin todeta, ettd yhdistyksessa on 49
jasenta. Hyvan kehityksen ansiosta seuraavanavuonna
tuliajankohtaiseksivuokrata omatoimistotila.

Talokeskus Vaasan Sato Oy:lta saatiinkin kayttéon 10
nelion toimistotila 47 markan kuukausivuokraa
vastaan 1. tammikuuta 1989 alkaen, ja seuraavana
vuonna kiinteistoyhdistyksen sivutoimiseksi toimin-
nanjohtajaksi palkattiin Pauli Glader.

Kiinteistoliitto osallistui palkanmaksuun tuhannella
markalla kuukaudessa ensimmaisen toimintavuoden
ajan.

Kiinteistoliitto ja sen toimitusjohtaja Ukko Laurila
auttoivat myods puhelimen hankinnassa myontamalla
4000 markan lainan. Tuo puhelinosake on kiinteistdyh-
distyksella edelleen.
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Myonteinen ja tulevaisuuden uskoa lisaava vaikutus
kiinteistoyhdistyksen toimintaan oli 1980-luvun
puolivalissa silla, etta ruotsinkielisen Harry Schau-
manin Saation isannaoitsija Holger Kuni toi ruotsinkieli-
set taloyhtiot osaksi kaksikielistda Vaasan Kiinteisto-
yhdistysta.

Alkujaan Kuniolisaanutsaatiolta tehtavakseen elvyttaa
nimenomaan ruotsinkielisen talonomistajayhdistyk-
sen, Wasa Gardsagarforeningin toiminta.

Kunin mukaan tama yhdistys uinuimonen muun tavoin,
mutta Vaasan Kiinteistoyhdistys oli edelleen elavien
joukossa. Vaikka jasenia oli 1980-loppupuolella
ainoastaan vajaat 40, kiinteistoyhdistykselld oli
kuitenkin edellytykset kasvaa ja kehittya.

Huomionarvoista on sekin, ettad kiinteistoyhdistyksen
toimintasuunnitelmassa oli vuonna 1993 maininta
yhteistyon tiivistamisesta AKL:n Vaasan osaston
kanssa.



Satavuotisjuhlavuonnaan Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys padsi muuttamaan ensimmaisen kerran omiin, itse omistettuihin
toimitiloihinsa. Toimisto on Vaasan ydinkeskustassa osoitteessa Kirkkopuistikko 14.

Perusteena oli valtakunnallisten liittojen mahdollinen
yhdistyminen.

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen ensimmaisena paatoimi-
sena toiminnanjohtajana aloitti vuonna 1995 ekonomi
Marika Hakala, nykyinen Sipila. Han oli myds aloitta-
massa yhdessa kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajis-
ton kanssa yhdistymisneuvotteluja AKL:n Vaasan
osaston kanssa.

Marika Hakala muutti Lahteen vuoden 1998 alusta, ja
yhdistymisneuvottelut vei paatdokseen hanen seuraa-
jansa KTM Arto Saarikoski. Uusia jasenia kiinteistoyhdis-
tyssaiyhdistymisen kautta yhteensa 90.

Saarikosken aloittaessa yhdistyksen toiminnanjohtaja-
na jasenia oli noin 190. Nyt 20 vuotta myéhemmin
jasenmaara on 650:n tuntumassa. Vaasan ja Mustasaa-
ren ohella Kokkola ja Pietarsaari ovat tarkeitd paikka-
kuntia.

Maantieteellisen laajentumisen mydtd myds nimi on
vaihtunut. Yhdistyksen nimi on nyt Pohjanmaan Kiin-
teistdyhdistys - Osterbottens Fastighetsférening.
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Pitkaan kulissien takana puitu yhteistydsuunnitelma
kiinteistoyhdistyksen ja Seindjoella toimivan Etela-
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen kanssa toteutui
lopulta2000-luvun alussa.

Yhteistydsopimus allekirjoitettiin helmikuussa 2003, ja
sopimuksen oli maara olla ensi vaiheessa voimassa
vuoden 2004 loppuun. Yhdistykset myos lupasivat
nayttaa, etta yhteistyo kahden kilpailevan kaupungin
valilla voitoimia molempia osapuolia hyodyttavasti.

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen toimintakertomuk-
sessa vuodelta 2003 todetaankin, ettd yhteistyo
Seindjoen kanssa on yksi yhdistyksen historian
merkkipaaluista. Myos tavoitteet saavutettiin ensim-
maisend vuonna hyvin.

Tata taustaa vasten yllatys olikin suuri, kun Etela-
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen johtokuntairtisanoi
sopimuksentoukokuussa2004.

Sopimus oli voimassa vuoden 2004 loppuun, mutta jo
joulukuun puolivalissa vaasalaiset saivat mutkan
kautta kayttoonsa E-P:n Kiinteistoyhdistyksen jasenkir-
jeen.



Sen mukaan Seindjoki kdy yhteistydoneuvotteluja
Tampereella toimivan Pirkanmaan Kiinteistoyhdistyk-
senkanssa.

Kiinteistoliiton silloiselle toimitusjohtajalle Ukko
Laurilalle Seindjoen yhdistyksen suunnanmuutos tuli
suurenayllatyksena ja pettymyksena.

Laurilan mukaan seindjokelaisten "epapyha allianssi"
Tampereen suuntaan romutti Kiinteistéliiton tavoitteen,
ja se on taysin poikkeava muualla Suomessa edenneista
fuusioista.

Yhteistyon kaatumisen seurauksena Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistys laajensi toimintakenttaansa hyvalla
menestyksella Keski-Pohjanmaalle, erityisesti Kokkolan
ja Pietarsaaren kaupunkeihin.

Kiinteistoyhdistyksen strategiapaperissa korostetaankin
sitd, ettd kahden maakunnan alueella toimivalle
edunvalvontajarjestolleitsendisyys on parasvaihtoehto.

Linjaus merkitsee toiminnanjohtaja Arto Saarikosken
mukaan sitd, ettd itsendinen toimintatapa on kiinteis-
toyhdistyksen keskeinen arvo seka lyhyella etta pitkalla
aikavalilla.
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Seuraava satavuotisjakso alkaa luottavaisin mielin.

Syksylla 2018 tehty Kiinteistoliiton ja sen alueellisten
jasenyhdistysten jasentyytyvaisyystutkimus vahvistaa
osaltaan mielikuvaa Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyk-
sentarjoamien palvelujen laadusta.

Yhdistyksen puheenjohtajan Jukka Kalliolan mukaan
raportti osoittaa kiistatta, ettd jasenpalvelumme ovat
hyvalla tasolla ja joiltakin osin ne ovat jopa parantuneet
vuodesta 2015, jolloin edellinen tutkimus tehtiin.

Uskoa menestymisen mahdollisuuksiin lisda osaltaan
my0s se, ettd Pohjanmaan Kiinteistoyhdistykseen
palkattiin toinen henkilé huhtikuun puolivalissa 2019
viestintaassistentin nimikkeella.

Eteenpdinmenosta kertoo myos se, etta satavuotisen
historiansa aikana kiinteistoyhdistys on askettain
ostanutensimmaisen kerran omat 47 nelion toimistoti-
lat.



SAMMANFATTNING

Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ry - Osterbottens
Fastighetsforening rffirar sitt 100-arsjubileum ar2019.
Den framgangsrika foreningen, som nu star stadigt pa
egna ben, har sina rétter hundra ar bakat i tiden, i
november1919.

Den sambhalleliga situationen var da, ett ar efter att
medborgarkriget avslutades, fortfarande instabil.
Fastan det radde brist och misar tog nationen, som
nyligen uppnatt sin sjalvstandighet, malmedvetet sina
forstastegbland andrasjalvstéandiga stater.

Vart att minnas ar ocksa att man inte forrén efter
omfattande spannmalsinkop fran utlandet kunde
overvinna hungersnéden som medborgarna lange hade
pinatsav.

Bara ett par ar tidigare hade Vasa aterfatt sitt namn, da
namnet Nikolaistad, som var officiellt under aren 1855 -
1917,slopades.

Ar 1919 borjade ocksa Finlands férsta president K. J.
Stahlberg sitt arbete efter en omrdstning i riksdagen.
Han valdes till uppgiften med den moderata hogerns
ochvansternsroster.

MotkandidatvarC.G.E. Mannerheim.

Annu i slutet av 1900-talets andra decennium var
majoriteten av invanarna i Vasa svensksprakiga. Majo-
ritetsstallningen borjade forsvagas, nar stadens industri
kommitbraigangoch behdvdeallt mera arbetskraft.

Arbetarna som flyttade till staden behdvde bostaderoch
det behovet tillfredsstalldes av husdgarna som en egen
yrkeskar. Pa stadsomradet byggde husagarna hus som
forutom den egna bostaden inrymde en eller tva
bostaderforuthyrning.

Redan under ett par decennier i bérjan av 1900-talet
bestod husagarnas yrkeskar i Vasa av tiotals finsk- och
svensksprakiga personer.
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For stadens beslutsfattare rackte det emellertid inte att
hundratals nya arbetare fick tak 6ver huvudet. Ocksa i
Vasa bdrjade man liksom i andra stora stader krava att
husadgarnadeltogibland annatunderhalletav gator.

Just gatubelastningsfragorna var de som gjorde att
Vasas finsksprakiga husédgare i samrad beslutade soka
merarattvisa ldsningar for kostnadsférdelningen.

Husagarna hade till exempel svart att acceptera att de
var tvungna att skota gatuunderhadllet vid sina hus,
fastdn det var andra stadsbor och méanniskor som
utrattade arenden i staden som i huvudsak anvande
gatorna.

D& stadens beslutsfattare inte visade nagon forstaelse,
beslutade de finsksprakiga husagarna grunda en egen
forening for att bevaka sina intressen. Pa samma satt
hade de svensksprakiga husdgarna forenat sina krafter
redannagraartidigare.

Beslut om grundande av Vaasan Suomalainen Talon-
omistaja Yhdistys fattades vid ett méte som hollsden 16
november 1919. Narvarande var 23 husagare, vilka med
egenhandigunderskrift bestyrkte stiftelsedokumenten.

Foreningens konstituerande mote godkdande samtidigt
stadgarna for Vaasan Suomalainen Talonomistaja
Yhdistysry.Stadgarnainnehoélltio paragrafer.

Den viktigaste paragrafen géllde varnande om gemen-
samma intressen. Dessutom skrevs in i stadgarna att
Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys syfte aratt
framja spridning av information till medlemskaren
genom att gora den fortrogen med ikraftvarande lagar
ochfoérordningarsom galler fastigheter.

| stadgarna betonades ocksa att syftet var att genom
diskussioner och féredrag vacka intresse bland
medlemmarna for byggnadstekniska och bostadspoli-
tiskafragor.



Den forsta undertecknaren av féreningens avtalsdoku-
ment var kdpmannen och husdgaren Vilho Salli med
adress Klemetsdgatan 20.

Avtalstextenvarkort och tydlig (fri dversattning):

"Vi undertecknade har i dag avtalat om och beslutat
grunda en férening for finsksprakiga husdgare i Vasa
stad, vilket vi med vara egenhandiga underskrifter
bestyrker.

Vasaden 16:enovember1919"

Foreningens konstituerande moéte, som hoélls i Vaasan
Suomalainen Naisklubis lokal, 6ppnades av sakforare J.
Lappi-Seppala och han valdes ocksa till ordférande for
motet. Efter en kort paus fortsatte Matti Kivinen som
motesordférande.

Motet valde till den nya féreningens direktion Jaakko
Kakkuri, Matti Kivinen, Jaakko T. Turja, Tuomas Jarven-
paa och John Lassila. Till suppleanter valdes Oskar
TuomelaochVilho Salli.

Pa foreningens forsta direktionsméte den 22 november
1919 forrattades i enlighet med stadgarna val av funk-
tiondreroch ordférande blev Jaakko T. Turja.

Till vice ordférande valdes John Lassila, till kassor Matti
Kivinen ochtill sekreterare Jaakko Kakkuri.

Ansokan till foreningsregistret uppgjordes av forenin-
gens direktion den 5 december och sekreterare Jaakko
Kakkuri inlamnade anmalan till magistraten i Vasa den
15december.

Féljande ar pd vdren, den 29 mars 1920, godkdnde
socialstyrelsen ansokan och samtidigt antecknades
Vaasan Suomalainen Talonomistaja Yhdistys i forenings-
registret.

Vid sidan av gatubelastningsfragorna var husagarfore-
ningens Overldgset stoérsta bekymmer under flera
artionden hyreshusensdaligalénsamhet.

Till exempel i oktober 1946 behandlades pa ett mote, i
vilket 34 foreningsmedlemmar deltog, fastighetsagarnas
"helt ohallbara ekonomiska situation", som berodde pa
den gallande hyressituationen, narmare bestamt
hyresregleringen.
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Darfor beslutade Vasas finsksprakiga husagare att borja
skattebetalningsstrejka, om inte hyresfrdgan snabbt far
en positiv0sning.

Utdver gardskarlarnas arbetsavtalsvillkor talades det pa
foreningens moten ocksa mycket om sotningstaxorna.
Man motsatte sig prishéjningar och kravde till och med
attsotningskulle utféras merasallan.

Till exempel pa ett moéte i januari 1949 konstaterades att
sotarna i flera fall hade tagit betalt, fastan de inte hade
utfortsotningenihela sin omfattning.

Husagarforeningen, som fungerat under namnet Vaasan
Suomalainen Talonomistaja Yhdistys, beslutade @ndra
sitt namn enligt exempel frdn andra stora stader till fas-
tighetsforening (kiinteistoyhdistys).

Beslut om a@ndringen fattades pa foreningens allmanna
moteden 7 mars 1949.

Namnéndringen behandlades pa nytt pa tva direktions-
moten varen 1950 och forst i juni samma ar kunde man
konstatera att justitieministeriet hade godkant stad-
geandringarna och det nya namnet Vaasan Kiinteisto-
yhdistysry.

P& marsmotet ar 1949 behandlades ocksa en skrivelse
fran forbundet, dar férbundet med hanvisning till sin
svaga ekonomiska situation 6nskade penningbidragfran
fastighetsdistrikten.

Hyresregleringen upphdrde i Finland den 1 januari 1957.
Vaasan Kiinteistoyhdistys behandlade drendet pa sitt
arsmote i mars. Motets standpunkt var att man fortsatt-
ningsvis ska forhalla sig aterhallsamt till hyreshojningar
ochvrakningar.

Den forsiktiga linjen motiveras med att hyrestagarkret-
sar, i synnerhet yttersta vanstern, ar beredda att ta vara
pavarjetillfalle att fa tillbaka regleringenttill staden.

Efter en slumrande tillvaro som pagick ett tjugotal ar fick
verksamheten i Vaasan Kiinteistoyhdistys ett nytt upp-
svingimitten av 1980-talet.

Jukka Kalliola, Holger Kuni och Markku Térma satte med
koncentrerad osterbottnisk tjurskallighet och enveten-
hethjulen panyttirullning.
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Osterbottens Fastighetsférening, som firar sitt hundraérsjubileum, har férnyat och effektiverat sin medlemsservice. Nu erbjuder
féreningen omfattande webbtjanster och bland annat elektroniska medlemsbrev. Pa féreningens webbsidor finns
expertinformation fran det egna omradet 24 timmar i dygnet. Pa sidorna finns en elektronisk medlemsguide om medlemsservicen
och det gér att ansluta sig som medlem genom att fylla i en elektronisk blankett. Webbsidorna finns bade pa finska och pa
svenska. Informationen [6per ocksa fran medlemskaren till fastighetsféreningens kontor: utvecklad teknik mojliggor elektroniska
medlemsndjdhetsundersékningar och aktuella medlemsenkater i drenden som géller husbolagen. -Informationsinslaget pa

bilden beskriver avregleringen av konkurrensen inom sotningsbranschen.

Medlemsantalet kunde hdéjas och i slutet av ar 1988
kunde man ocksa konstatera att féreningen hade 49
medlemmar. Tack vare den goda utvecklingen blev det
aktuelltfoljande aratthyra enegen kontorslokal.

Talokeskus Vaasan Sato Oy erbjod ett kontorsutrymme
pa 10 kvadratmeter for en manadshyra pa 47 mark fran
och med den 1 januari 1989 och féljande ar anstéalldes
Pauli Glader som verksamhetsledare i bisyssla for
fastighetsféreningen.

Fastighetsforbundet deltog i [6nesumman med tusen
markimanaden underdetforstaverksamhetsaret.

Fastighetsforbundet och dess verkstallande direktor
Ukko Laurila hjélpte ocksa med anskaffningen av en
telefon genom att bevilja ett ldn pd 4 000 mark. Den
telefonaktien harfastighetsforeningen fortfarande.

En positiv effekt som 6kade framtidstron for fastighets-

foreningens verksamhet var i mitten av 1980-talet att
svensksprakiga Harry Schaumans Stiftelses disponent
Holger Kuniforde dver de svensksprakiga husbolagen till
tvasprakiga Vasa Fastighetsforening.

Ursprungligen hade Kuni fatt i uppdrag av stiftelsen att
vacka den svensksprakiga husagarforeningen Wasa
Gardsagarforenings verksamhet till nytt liv.

Enligt Kuni slumrade denna férening liksom manga
andra, men Vasa Fastighetsforening fanns fortfarande
med idelevandesskara. Trots att medlemsantaletislutet
av 1980-talet endast var knappt 40, hade fastighetsfo-
reningen forutsattningar att vaxa och utvecklas.

Beaktansvart ar ocksa att det i fastighetsféreningens
verksamhetsplan ar 1993 fanns ett omnamnande om
fortatat samarbete med Bostadsfastighetsférbundet
AKL:sVasaavdelning.

Motiveringen var en eventuell sammanslagning av de
riksomfattande forbunden.

Vasa Fastighetsforenings forsta heltidsanstallda verk-
samhetsledare ekonom Marika Hakala, numera Sipila,
borjade sitt arbete ar 1995. Hon inledde ocksa tillsam-
mans med fastighetsforeningens presidium sammans-
lagningsforhandlingarna med AKL:sVasaavdelning.
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Under sitt hundraérsjubileumsar kunde Osterbottens Fastighetsférening for forsta gdngen flytta in i kontorslokaler som féreningen sjalv
ager. Kontoret ligger i centrum av Vasa pa adressen Kyrkoesplanaden 14.

Marika Hakala flyttade till Lahtis i borjan av ar 1998 och
sammanslagningsforhandlingarna slutférdes av hennes
eftertradare ekonomie magister Arto Saarikoski. Genom
sammanslagningen fick fastighetsféreningen totalt 90
nyamedlemmar.

Nar Saarikoski bdorjade som verksamhetsledare i
foreningen var medlemsantalet cirka 190. Nu, 20 ar
senare ar medlemsantalet kring 650. Forutom Vasa och
Korsholm arKarleby och Jakobstad viktiga orter.

I och med den geografiska utvidgningen har ocksa
namnet dndrats. Féreningens namn ar nu Pohjanmaan
Kiinteistoyhdistys - Osterbottens Fastighetsforening.

Samarbetsplanen som lange dryftats i kulisserna mellan
fastighetsforeningen och Eteld-Pohjanmaan Kiinteisto-
yhdistys i Seindjoki forverkligades slutligen i borjan av
2000-talet.

Samarbetsavtalet undertecknades i februari 2003 och i
forsta skedet var det meningen att avtalet skulle galla till
slutet av ar 2004. Féreningarna lovade ocksa att visa att
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tva konkurrerande stader kan samarbeta pa ett satt som
tillfredsstaller bagge parter.

| Osterbottens Fastighetsférenings verksamhetsberéat-
telse for ar 2003 konstateras ocksd att samarbetet med
Seindjoki ar en milstolpe i foreningens historia. Ocksa
malenuppnaddesvaldet forsta aret.

Mot bakgrund av detta blev 6verraskningen stor, nar
styrelsen for Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys sade
upp avtaletimaj2004.

Avtalet gallde till slutet av dr 2004, men redan i mitten av
december fick Vasaborna pa omvégar till sitt forfogande
Etela-Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys medlemsbrev.

Enligt det forde Seindjoki samarbetsférhandlingar med
Pirkanmaan Kiinteistoyhdistysi Tammerfors.

For Fastighetsforbundets davarande verkstédllande
direktor Ukko Laurila kom Seindjokiféreningens
kursomlaggning som en stor 6verraskning och besvikel-
se.



Enligt Laurila skrotade Seinajokibornas "oheliga
allians" mot Tammerforshallet Fastighetsférbundets
malsattning och var helt avvikande fran fusioner som
genomforts pd andra halliFinland.

Till foljd av det kollapsade samarbetet utvidgade
Osterbottens Fastighetsférening sitt verksamhetsfalt
med god framgang till Mellersta Osterbotten, i synner-
hettill staderna Karleby och Jakobstad.

| Fastighetsforeningens strategidokument betonas
ocksa att sjalvstandighet ar det basta alternativet for
intressebevakningsorganisationen som fungerar pa
omradet fortvalandskap.

Linjedragningen innebar enligt verksamhetsledare Arto
Saarikoski att det sjalvstandiga verksamhetssattet ar
ett centralt varde for fastighetsforeningen bade pa kort
ochpalangsikt.

Foljande hundradrsperiod inleds med tillforsikt.

En medlemsndjdhetsenkat som genomfordes hosten
2018 av Fastighetsforbundet och dess regionala med-
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lemsforeningar starker ocksd uppfattningen om
kvaliteten pa de tjanster som Osterbottens Fastig-
hetsféreningerbjuder.

Enligt foreningens ordférande Jukka Kalliola visar
rapporten obestridligen att medlemsservicen haller en
god niva och att den till vissa delar till och med har
forbattrats sedan ar 2015, da foregdende undersokning
gjordes.

Tron pa mojligheterna till framgang starks ocksa av att
Osterbottens Fastighetsférening anstéllde ytterligare
en personimittenavapril2019 med yrkesbeteckningen
kommunikationsassistent.

Att fastighetsforeningen gar framat beskrivs ocksd av att
foreningen under sin hundradriga historia for forsta
gangen nyligen har kunnatkodpa en egen kontorslokal pa
47 kvadratmeter.
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